I

- 50il de T'état cu sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE & raison de fouilles cu
excavations qui auralent pu étre pratiquéses.

- s0it de ['élat des BIENS vencus, de L'IMMEUELE dort ils dépendent, des
vices de toute nature Spparents ou cachés dont ils peuvent étre affectés, sous réserve
des dispositions legisiatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
aprés,

- 50it de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans 'a désignation qui précéde.

- 8ot méme de [état parasitaire de limmeuble vendy notamment concemnar:
les termites ou autres Insectes xylophages et ennemis des matérisux dans la mesure
ol les prescriptions de Ia lol numeéro 98-471 gu 8 Juin 1898 sont respectées

- soil méme de la surface au terrain sur lequel L'IMMEUBLE est adifis et |e
cas achéant, de la surface des BIENS vendus n'entrant pas dans |e champ
J'application des dispositions de ia oi Carrez, la différence en plus ou en meins siil en
existe entre Ia contenance sus-indiguée et calle réells devant faire ‘e profit cu la perte
de L'ACQUEREUR sans sucun recours contre le VENDEUR.

- Soufitira ies servitudes passives, apparentes oU occultes, continues oy
discontinues, pouvant grever les BIENS ou LIMMEUBLE, sauf & s'en défendre et a
profiter de celles actives, sl en exisle, le tout & ses nsques et périls, sans aucun
recours contre le VENDEUR, sauf en ce qui concerne les serviludes crédes par le
VENDEUR et non indiguées aux présentes, sans Gue la présente clause pulsse
donner & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non
preascrits ou de |a Loi.

- Acguittera & compter du jour de Fentrée en jouissance, tous les impdts, axes
et autres charges de toute nature auxquels les BIENS peuvent et pouront étre
assujettis ; Il remboursera au VENDEUR I& prorata de la taxe fonciére coury de la
date fixée pour lentrée en joulssance au 31 décembre Suivant.

- Paiera lous les frais, droits et érmoluments duy présent acte, de ses suites et
conséquences.

- Fera son affaire persannelie de ja continuation ou de la résiliation de tous
traités et abonnements relatifs & leau, au gaz, 2 I'electricité et autres fournitures s'it y
3 lieu qui ont été contractés par ie VENDEUR relativement aux BIENS.

= Ne continuera pas, s'll en existe, les polices actuelles complémentaires
garantissant les BIENS souscrites directemant par le VENDEUR et confére mandat a
e demier, qui accepte, de résilier lesdits contrats lorsqu'il avertira son assureur de Ia
réalisation des présentes.

Elant ici précisé que les biens et droits immobiliers vendus sant garantis
contre lincendie par une police scuscrite par le syndicat des copropriétaires de
limmeubie, 'ACQUEREUR devant se conformer @ toutes Ies deécisions reguliérement
prises par ce syndicat concernant cefle assurance,

CARNET D'ENTRETIEN

Le rédacteur des présentes pone & ia connaissance de TACQUEREUR Jes
dispositions de laricle 45-1 de Ia jgi numéro 65-557 du 10 Juillet 1985 aux termes
gesquelies notamment « Tout candidat & l'accession d'un lot de copropriéte, tout
bénéficiaire d'une promesse unilatérale de vente ou d'achat ou ¢ un contral réalisant
la vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, 4 sa demande. prendre connaissance
du camet d'entrefien de lNmmeuble établi et lenu a jour par le syndics.

ﬁg, h 6.0.90 @(:/\)/
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REGLEMENT IMMEDIAT : TAXE FONCIERE ET
TAXE D'ENLEVEM

DES ORDURES MENAGERES

Par dérogation & ce qui est indiqué ci-dessus, 'ACQUEREUR 8 régle
directement ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directemert en dehors de 1a
compiasilte de 'Office Notarial, le prorata de taxe foncigre et de taxe d'eniévemen:
tes ovdures ménagéres le cas échéant arrété sur le mantant de la dernigre impesition

Pour les parties, ce réglement est définitif éteignant toute créance ou dette
'une vis-2-vis de Fautre & ca sujel, quelle que soit | modification eventuelie de ces
impét et taxe pour 'année en cours

NOTIQON DE | OGEMENT DEGENT

-2 notaire avertit 'ACQUEREUR qu'aux fermes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise par une pibce
principale d'av moins neuf métres carrés st d'une hauteur sous plafond au moins
fgale & deux metres vingl soit un volume nabitable da vingt metres cubes ay
minimum. La piéce principale doit &tre dotés d'une puverture & I'air libre, d'une cuisine
ou d'yn cein-cuising, d'une douche oy d'une baignoire, d'un water—closets sépang,

Etant précisé que ces conditions sont obligateires pour toute location, sauf
une location saisannidrs ou ure mise 4 disposition 4 titre gratuit. A défaut, e locstaire
pourra demander la mise en conformité du logement cu I3 révision du leyer auprés duy
trivunal d'instance.

MENTION DBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

La superficie de fa partie privative des BIENS, objet des présentes, scumis 3
la loi numéro 98-1107 du 18 Décembre 1596 intégrée dans I'article 46 de la lot dy 10
Juiliet 1955 est de, savoir

~ 55,08 m2 pour le lot numeéro 262

Ainsi gu'il résuite d'une aftestation demeurée channexée etablie par la sociéte
LOGI DIAG, 4 Boulevard Marce! Pagnol 06130 GRASSE le 17 juillet 2004. Mesurage
4 ia sevle charge du VENDEUR ains: ou'it le reccnnart,

Par suite, les parties ont €18 informees par le Notaire rédacteur des présentes,
ce gu'elles reconnaissent expressément de s possiniité nour L'ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un dss lots, la supericie réelle est inférleure de
plus dun vingtitme & celle expimee aux présentes. En cas de pluralite
dinexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chague action en révision de prix na
concernant que la propre valaur du |of concermeé,

La révisicn du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur gu
lot concerné proportionnelle 4 'a moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra atre intentde par
L’ACQUEREUR dans un délai d'un an 3 compter des présentes, et ce a peine de
dechéance,

Une atteslation menticrnant &galement les dispositlons dudit article 46 est
remise a linstant méme par le Notaire soussign® 3 'ACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en dennent honne et valable decharge.

VENTILATION DU PRIX

Les parties conviennent d'évaluer les lots entrant dans le cadre de la loi
numéro 96-1107 du 18 Décernbre 1996 et de son décret d’application, de ia maniere
suivante ;

LOT 262 : 126.000 euros / ]
&g G0N 6F ) A7
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TAT PARASITAIRE

Limmeuble se trouve dans une zone délimitée par arété préfectoral comme
€tant une zone contaminée gy susceplible de I'&tra,

Cet arrété préfectoral est en date dy 26 février 2002

En consequence, une attestation sur f'état parasitaire du BIEN objet des
présentes a été délivrée par la société LOGI DIAG, 4 Boulevard Marce! Pagnol 06130
BRASSE en date du 16 juiliet 2004 et est demeurse cl-jointe et annexée aprés
mention

Cet état Indique los parties visitdes -

- parties privatives

L'ACQUEREUR déctare er avoir Pris parfaite connaissance et en faire aini
son affaire personnelle.

Elant cbservé que cette attestation g &té établie depuis molns de trois mois,
par suile I'exonération ci-gessus stipulée de garantie pour vice caché relativement aux
parasites du bois trouvera & §'appliquer, sauf si fe VENDEUR est considéré comme
un professionnel de Iimmebilier,

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

L'article L. 1334-7 premier alinéa du Code de la Santé Publique commande au
VENDEUR de faire établir un etal constatant la présence oy {'absence de matéraux
Ou produits de fa construgtion contenant de l'amiante, état 3 annexer 4 'avant-conirat
ot & la vente.

Cet état s'impose 2 tous jes batiments dont le permis de construlre a été
délivee avant le 1* Juillet 1997

Le VENDEUR déclare que Iimmeuble dont ii s'agit a fait Fobjet d'un permis de
construire delivré antérieurement au 1% Juiilet 1597,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation 3 s'appliquer aux
présentes,

B ES P T

Un état établi par ia société LOGI DIAG, 4 Boulevard Marcel Pagncl 06130
GRASSE le 16 juiliet 2004, est demeuré ci-joint et annexé aprés mention,

Etant précisé gue cet état n'a pas élé snnexé & I'avant-contral concly entre
65 parties relativement au blen objet des présentes,

I! résulte de cet état ce qui suit ci aprés littéralement rappore : "4 — JJ n'a pas
éle repéré de flocages, celorifugeages st faux plafonds contenant de l'amiante,
B - Ii 2 616 repéré des matériaux et produits susceptible de contenir da 'amisnte, pour
lesquels des investigalions et des analyses ultdrieurss doiven! 8tre effectuées fef,
tablesu, notes et préconisations ci dessous).”

L'acquéreur déclare avolr parfaite connaissance des conciusions du
diagnostic amiante o dessus.

P COM

Aucun dossier technique relatif 4 (a présence ou 4 'absence d'amiante dans
les parties communes n'a &t établi,

L'ACQUEREUR est averti de l'obligation de faire constituer ce dossier avani
l& 31 Décembre 2003 pour les immeubles de grande hauleur et les immeutles
recevant du public, classés de g premiere & la quatridme categorie, et avanl le 31
Décembre 2005 pour les autres immeaubles.

Il est fait cbserver que la décision de constitution de ce dossier incomoe au
syndicat des copropriétaires.

L'etat délivré par le syndic vise Pexistence o'un diagnostic etabii relativement
4 la présence ou non-présence de fiocages, calorifugeages et faux-plafonds
contenant de 'amiante dans les parties communes le 12 novembre 1996 par le
LABORATOIRE D'HYGIENE ET DE CONTROLE DES FIBRES MINERALES, 8-10
rue d'aligre 75012 PARIS

Les conclusions de ca diagnastic ont &t¢ les suivantes - “Pas d'amiante”,

U\H \'1. 6_{1?’16 F;le/ /><®
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REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant &té construit depuis e 17 Janvier 1948,
ainsi déclaré par son propriétaire, n'entre pas dans le champ d'appilcaticn des
dispositions de 'article L. 1334-5 du Code de Ja Santé Publique.

URBANISME

Les decuments d'urbanisme sont demeurés ci-joints et annexés aprés
mention.

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges el prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriéld mentionnées sur les documents annexés,

Il reconnalt aveir recu du Nolaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue el les effets de ces charges, prescriptions et
limitations

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
vendus n'élant pas situés dans le champ d'application territoriat de ce droit de
préemption ainsi qu'il résulte du document demeurd c-annexe.

ABSENCE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION
DEPUIE MOINS DE DIX ANS

Le BIEN objet des présentes n'est pas concerné par les dispositions de la
iégislation sur I'assurance dommages-ouvrage, le VENDEUR déclzrant qu'a @
cannaissance aucune construction ou rénovation concernant l'ansemble immeobilier
n'a été effectuée depuis moins de dix ans, le tout ainsi confirme par ['état délivré par |a
syndic et relaté ci-aprés,

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare

Sur I'état et [a configuration des BIENS vendus :

- Que les BIENS vendus ne sont pas insalubres et na font l'objet d'aucune
interdiction d'habiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de
travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux madifiant
Faspect extériaur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui n*auraient
pas été régulitrement autorisés par I'assembiée des copropridtaires -

- Qu'il n'a pas medifié ia destination des BIENS en conravention ‘ant des
cispositions du réglement de coprapriété que des dispositions légales.

- Que a consistance des BIENS vendus n'a pas é1¢ modifiée de son fait tant
paEr une annexion ou une utiisation iréguiiére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux ron sutorisés,

- Qu'il n'a procédé & sucune modification ni remplacement de materiaux ayant
pour effet de diminuer la qualité de lisalation phonigque el denc de Provoguer un
manquement aux obligations centractuelies inhérentes 2 la tranquilté de Immeuble.

Sur |'absence de riction & son d disposer :

- Quil n'axisle sur les BIENS vendus aucune action en rescision, resolulion,
requisition ou expropriation.

- Quil n'a conféré & personne d'autre que L'ACQUEREUR, un droit
quelconque sur ces BIENS résultant d'une promesse de vente, droit de préfarence ou
de préemption, clause dinaliénabilité, et quil nexiste aucun smpéchemant & celte

vente.
VS ey A7
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- Que les BIENS vendus constituant Je iogement de la femille, son conjoint
intervient aux présentes pour donner son consentement confarmément a larticle 215,
troisiéme alinéa, du Code Civil,

Sur les servit -

- Qu'a sa connaissance, il n'a &1é créé ni laissé acquérir aucune servitude sur
les BIENS vendus et qu'll n'en existe aucune, autres que celles éventuellement
rapporiées au régloment de copropridté et ses modificatifs éventuels sus-énonces
dont L'ACQUEREUR a pris connajssance et dispense le Notaire soussigné de les
relater aux présentes.

Situation logatlve :

Que les BIENS vendus ne font actuellement l'objet d'avcune location ou
occupation queizongue,

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Realement de copropriété ;

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et
conditions confenues au réglement de copropriété sus-enoncd et dans ses
modificatifs éventuels, dont il déclare avoir pri$ connaissance et reconnait en avoir
{eGU une copie dés avant ce jour.

L’ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
réglement de coproprigté, de son ou de ses modificalifs et des décisions
réguligrement prises par l'assembiée des coproprigtaires, pubiigées pour celles devant
létre, en ce qu'ils concement les biens et droits immobiliers faisant lobjet des
présentes,

Il sera tenu de regler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
& compter de ca jour.

Syndic de I'immeuble :
Le Syndic aclue! de fimmeuble est -
SAGI, 28 Boulevard Chancel , 06600 ANTIBES

I rlac i H
L état contenant les informations prévues par Farticle 5 du décret du 17 mars
1967 modifié par e décret dy 17 Févriar 1995 sur lg Copropriéle s été délivré par le
Syndic & la date du 13 juillet 2004,

L'ACQUEREUR deéclare avoir pris parfaite connaissance de ce! état tant par
a lecture qui lui en a été faite par le Notaire soussigné que per les explications qul lui
ont éte donndes par ce derrier,

ny Su i ha et travauy :

Le VENDEUR régiera au Syndic au moyen ces fonds provenant des
présentes, la quote-part des charges de copropriété restant dues jusqu'au jour de
lentrée en jouissance de I"ACQUEREUR en Ce compris le colt des travaux de
coproprité décidés avant ce jour, exécutés ou non ou &N cours d'exécution.

L'ACQUEREUR supporte les charges de copropriéte 3 comptler du jour de
lentrée en jouissance ot le codt des travaux qui pourraient etre décides a compter de

r' l)LG.Q-MFS AT
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Etant précisé qu'aux termes des dispositions combinées des articles 20 de Ia
lol du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17 Mars 1667 e transfert des charges liquides
et exigibles n'est pris en compte par Ie syndicat des copropriétaires gu'a partir du
moment oU ia vente a été notifiée au syndic conformément a F'article 6 du décret du 17
Mars 1567. Par sulte les demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du
copropriétaice en place au moment de cellesci, i appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comples el remboursements nécessaires, ce
qu'elles s'engagent 4 effectuer dans un délai de quinze jours & premigre demande de
Fune ou de Mautre,

Conv  Sur les procédures :

Le VENDEUR declare qu'll n'existe actuellement aucune procédure en cours

LUACQUERELUR fera son affaire personnelle de toute procédure éventuelle
intentée par ou contre le syndicat des copropriétaires

En conséguence, l= VENDEUR déciare se désistar en faveur de
L'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient 1uj &tre ultdrleursment
allouées ou remboursées & ce iite, reistivement aux BIENS présentement vendus

ny ur u =
L'ACQUEREUR s'oblige & s'acquitter du montant du fonds de roulement, dont

il se trouve débiteur en verty du présent acte, conformement aux indicaticns qul luj
seront fourmies par le syndic.

Fonds de réserve

It n’existe pas de fonds de réserve, alnsi qu'il résulte de Iz note délivrée par ie
syndic.

domi :
Pour fopposition éventuelle cu syndic, domicile spécial est &lu en I'Etude du
Notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

&3& o 60T e
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CONDITIONS DU PRET CONSE

WEWLISTTES, LeuX of ceclarent expressément aglr aux présentes vis 2 vis du
Préteur en gualiia d'emprunteurs conjoints at solideires, méme si cetig Qualité mest
pas formellament Frécisée dans les arficlas ti aprés. Du fait de cetle solidarité, s
seront designés comme il est dit ¢ cessus sous le terme collectf L'EMPRUNTEUR

M ES DE BOU RED)|

La nature du présent credit, son lsux, sa durée alnsi que le montant des
&cheéances sont précisés & l'alinés "MODALITES DE REMBCURSEMENT" des
conditions particuliéres de loffre de prét dont yn EXempiaire paraphé et visa par les
parties et e notaire est annexé au présen! acte dont il fajt obligatoiremant partie
Intégrante,

Si le présent crédil est 4 taux fixe :

- Se frouve annaxé au présent acte un tableau d'amortissement urigue,
paraphé el visé par la noigire et les partis, identique a celui précédemment annexe &
l'offre de pret antérieurement regue el acceptée par I‘Emprurr:eu:, ce quil reconnalt
Bxpressément aux présentes.

- L'emprunteur pourra user de 1a faculté gui lui st Proposeée par l'article Il des
conditions généraies annexées aux présentes.

Les échéances comprennent les sommes nécessaires ay remboursement dy
capital et au paiement des intéréts du taux du contrat Leurs modalités de paiement
50nt précisées & lalings "MODALITES DE REMBOURSEMENT™ de a méme offre de
pret, ci aprés reproduit

MODALITES DE REMBOURSEMENT

!l s’agit d'un pray amortissable 4 tayx révisable éligible ay marché hypolhécaire d’une durée totale
prévisionnelle de 240 mois,

Pendant les & Premiers mois, le taux sern de 3520 % hors assurance.
Exceptiornellement, il sera fixe, ; .
A l'issue de cefte premiere période, le taux d¥nrara applicable sera la somme de deux éléments ;

= 'un variable exprime *n un taux annuel par ja capiialisation de I'EURIBOR {anciennement TIOP} 'n moig
défini & Farticle 4.11.1.1, des condhlons genérales Jaintes 4 I3 Présente.

- 'autre éiément gtant fixe et €gal, pour le présent confrat, 4 2,220 %,

 GeD Py k7
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Par déropation 4 'arficle 4.11.2.2. des condions Oénérales, Ia premiére échéance anniversaire yu prét sera
la 6&me échéance dapplication du 1aux révisable. .
En conséquence ;

> pour fes 12 premiers mols du crédi, les échéances mensuelles seront de 587,38 EUROS,
soit 3.852,86 FRF :

> ensuite, le montant e1 l'ajustement des &théances seront déterminés par application de ["article 4.01.2.
des condltions générales; la modificaticn Eventuelle des échéances préfevéss pouvant en résuller
bénéficiera du plafonnement de Falinéz 411.2.4. des conditions générales

Pour Vapplication de I'article 4.11.2.4. des conditions générates, relalif au plafonnement des dchéances, le
“montant restam di” & chague date anniversalre est déterming, 3 titre prévisionnel, comme suit :

Echéance anniversaire Montant restant dg en EUROS Montanl en FRANCS ' j
1 97.553.30 " 63990770 B
2 93.879.73 f $15.810,66 |
3 80.074.75 | 590,851,863 !
p 86 132 85 ' 564,896 71 J
! 5 8205154 ; 53822282
B 77.823,40 510.488,04
7 73.44401 | 4p1.761,12 |
8 | 68.907,96 | 452 006,59
g £4.209.£6 | 421.187,75 |
10 59.343 27 ; 3B 266,23 {
1 | 54.302,79 | 356.202.35 i
12 49.081.98 321.956,58 |
13 43 674,40 286.485,28
14 38.073,38 249.745,00 |
15 | 32272.09 211.690,51 |
16 26.263,10 | 172.274,64 |
17 | 20.039,23 131 448,73 J
18 13.592,70 89.162,27 |
19 8.915,56 g 45.363,10 |

Une modification de la durée prévisfonne!lle du crédit PourTe inlervenir conformément a Iarticle 4.11.3. des
conditions génergles.

DOMICILIATION - -

s
B L o s sepr o mmter e i - BNPPARB GOLFE JUAN
ADRESSE LT R —— 24 AV DE LA GARE
FAbr a4 £ S s R B 444 S S 8 b am e wrmseneen. 08350 LE GOLFE JUAN
ETABLISSEMENT ... A .. 30004
GUICHET st i S i sanemsuepurn 01235
NUMERO CE COMPTE ........ ... DODOD4BA147
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Au cas oy I'emprunteur a useé de la faculté ge Contracter une assurance
groupe prévue ayx conditions générales, les échéances comprennent le montant des
primes collectées par le Préteur poyr fe cempte de la Compagnfe d'assurances,

Si lintervention d'une Société de caution Mutueile est prévue, le montant des
€chéances comprend également je montant des primes Ccollectées par Je PRETEUR
pour le compte de cette Société, ainsi qu'ii est stipulé ay Réglement Intérieyr de ladite
Société, annexé au présent acte,

L'emprunteur S'oblige 2 rembourser ay Préteur le mentant des échéances
payables le 20 ge chaque mois, Je premier paiement effectif étant fixs ay 20
seplembre 2004 et le dernier le 20 aolt 2024,

DECLARATIONS DU AUX EFEFCTIF GLOB DUT, DE PERIODE

Le taux du présent crédit est -
- Slle présent crédit comporte un amortissement en deux Ou plusieurs parties,
le taux d'ensempie au crédit, les taux respectifs de chaque partie sont indiqués a

- Si le baréme comporte des taux progressifs, le taux moyen du crédit, Igs
taux respectifs de Chague période sont indiqués 3 I'alinéa "MODALITES DE
REMBOURSEMENT " de l'offre de prét.

- Si le présent credit est 2 taux révisable, (e taux de départ indiqué a ralinea
'MODALITES DE REMBOURSEMENT" sans préjudice des modalités de révision
précisées 3 I'article 4 des conditions générales annexees aux présentes.

i ne comprend pas :

- L'incidence en taux des frais de dossier ou de [a commission de confimation
(sil y a lieu) qui est de ; Néant

- L'incidence en taux des frais de mandat de rechercha de capitaux qui est de
10,114 %

- Ni {en cas d'adhésion & l'assurance groupe extérieurs), lincidence en taux
de I'assurance déléguée qui est de 0,830 %

Le Taux Effectif Global hors frais d'acte et hors assurance est done de 3,634
% l'an.

Comgte tenu en outre de lincidence en taux de 'ensemble des frajs et
émoluments afférents 3 |a présents obligation, QU s'élevent selon les indications

données par le Notaire Soussigné a la somme ge 1.400 euros correspondant ay tayx
annuei de 0,168 %

Le taux Effectif Global Frais ¢'acte de Prét Compris est donc de 4,776 % an,
Soit un taux de Période de 0,3955 %.

En outre, dans la mesure o1 (e présent crédit est éligible au Marcha
« le taux effectif ay sens de l'avis n°® 7 gn date du 10 juillet 1867 dy
CREDIT FONCIER DE France correspong ay cumyl :
a) du taux ci cessus du crédit ou de |a partie a Long Terme dy crédit sty a
lieu
b) de tincidence en taux des frais de dossier également visée ci dessus,

DELEGATION DE "AIDE PERSONNAL| E AU LOGEMENT

Sile présent credit est un prat conventionng, 'Emprunteyr déiégue au Prateyr
par  priorité et preférence 3 Juj méme et 3 toys autres, raige Personnalisée ay
logement (APL)a laquelle il est Susceptibie d'avoir drojt

Il autorise Je Préteur 3 signifier cette délsgation, a spn seul gré, aux
Organismes payeurs et s'engage a signer, & premiare demande, toyg documents oy
imprimés administratlfs éventuellement necessaires.

GR.TY 6P
e s :h \
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CONDITIONS DE L* E ET DU CAUTIONNEMENT MUT Y
LIEY)

Un exemplaire de la notice relative ay contrst d'sssurance groupe el, s Ya
lieu, du réglement intérieur de la Société de Caution Mutuelle, aprés avpir ata
approuves et signés par les parties, et ia Notaire, sont annexés aux présentes dont s
fort obligatoirernent partie inlégrante

L'emprunleur e, sil en & prévy, les cautions, reconnaissent en avgir pris
connzissance el en avolr regu uh exemplaire annexs & Foffre da prat

Les modaiités de calcul relatives & Ia prime ¢'sssurance de groupe ot & la
commission de caution mutLelle éventuelie (dont le colit est exprimé en ftaux 4 I'article
‘DECLARATION DU TAUX FFFECTIF GLOBAL ET DU TAUX DE PERICCE") sont
précisées au tablesu d'emortissement. L'assurance de groupe étant une prestation
complémentaire facultative et ne constituant pas une condtion d'oclroi du crédil,
lincidence en taux des éveniucles primes r'es! pes comprise gane ke caleu! dy taux
effectf Global ci dessus; Lorsque loffre prévoit fadhésion & yne assurance ooligatoire
Per dtlégalion ure dvalualion du colt de cetie B3surance est précisd et figure a
ralinéa "modalités de remboursement” Lincidence en taux de Fagsurancs éeventuelia
est mentionnée & l'alinéa 'ASSURANCE" des cenditions partculieres des présanios,

DELIVRANCE DE COPIE EXECUTOQIRE NOMINATIVE

Les parties requigrent le notaire SOUSSigne de délivrer
- 5i le présent prét est réalisé par GE CAPITAL BANK sayle -

- Solt une copie exéculoire naminative ay tire ou présent crédit

- Soit deux copies exéculoires nominstives ay titre du présent prét %)
cemporte deux parties de nature différentas.

- Si le présent prét est un Frét conventionné ou éligible au marchgé
Hyoothécaire et est realisé par GE CAPIBAL BANK en Participation avec une autre
bangue |

- Deux copie exécutoires nominatives : une copie exécutoire su nom
de chacun des Préteurs en fonction du montant de Jeur Iintarvention
respective.

TRANSPORT D NDEMNITE D'ASSURANCES

En cas dincendie total cu partiel du BIEN st censiructions compris dans la
presente venle, avant |z compléle libératicn de L'ACQUEREUR, = PRETEUR
exercera sur [indemnité allowde per la Compagnie t'essurances les droits résultant ay
profit des créanciers prividgiés et hypethécaires de la Lai du 13 Juillet 1830, par suita
L'ACQUEREUR céde, délégue et lransporte au profit du PRETEUR, gui accepte, une
somme égele 4 lz partie cu prix payée ay moyen de deniers pratés par cet
Etablisserment en principal, et accesspires & prendre par préférence et antérioria & ui-
meme, et & tous futurs cessionnaires dans e montant de lindemnité dont I' s agit

Pour les cessionnaires toucher of recevelr cette indemnité directement ef syur
leurs simples quittances, hors ia présence et sans le concours de L'ACQUEREUR.

Motification des présentes avec opposition au palement de Finderniié sers
falte & la compagnie d'assurance intéressg & Ja diligence du PRETEUR et aux frais de
L'ACQUEREUR.

E‘ant ici précisa que le BIEN vendp est assure contre lincendie auprés deg LA
COMPAGNIE AC.E., courtier © Cabinet LATY 1 MALAPLATE 1630 Chemin des
Combes 05600 ANTIBES , suivant police numéro 203300 .

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renselgnement sommaire hors formalité délivre le 12 aoit 2004 du chef du
vendeur ne révéle aucure inscription.

Le VENDEUR déclare gue ia  situaion nypothécaire résultant dy
renseignement sus-vise est identique a la gate de ce jour et n'est susceptible ¢'aucun

WEHWK t (g) ‘ ij 0(’@(376@ 0
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers preésentement vendus appartiennent en nue
propriété a Monsieur Maurice SIBILLA, et en usufruit a Madame Fabienne SIBILLA,
par suite des faits et actes i aprés :

OLLE
SUR L ureau
des hypo evrier
1870, vol

i€ en
propre e droits

immobilie de la
Sociéte C .0001

ne Odette

e Sémard

€ trouvait
momentan

FERAUD
retraité, ve GOLFE

contrat de e 26 juin
1847, préal 47

Do biliers et
mmobiliers mariage
sSusvisé,

Usulrurtiere Iégale du quart des biens composant Ia Succession du défunt en
veriu de ['article 767 du Code Civil,
2ent ~Et pour seuls hér

pendant de ladite
SUCCESSION a ele dressé par Maltre Patrick RAFFRAY notaire & LE CANNET je 20
mars 1898, dont une expédition a été publiee au premler bureau des hypothéques
d'ANTIBES le 30 mars 1998, volume 98P numare 2886.

_____ I_:ik_‘f'_ s 67[;3/ | 6'@‘\\'%} /%9
B y
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3% - Partage
Suivant acte recu par Mallre Patrick RAFE BAY notaire au CANNET Iz 20 guril
1888, dont une expédition a &ts publite au premier bureay des hypotndoy

's évalués dars ce! acle & k3 somme de CING CENT MILLE

de macame Fabienne SIB|L
rick HAFFRAY les 3 ef 4 fayrier

L e peen donne

s50n S v LA 2 LR CIVH &
paur le cas ol ia donataire viendrait & décéder avamt jui sans enfanis ni descendants,
€l pour la cas encore ¢ les enfants cu descendants dudit donataire viendraiont eux
mimes & décéder sans posténteé avant le donateur Mo fewr Maurice SIBILLA 3
egalement fntardil au DONATAIRE d'alidner at hypothéguer l'immeuble donné sous

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE DINDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que e Notaire souss gné les a
parfaitament informés des dispositions légales applicables en matiére d'indivision et
plus particuliérement du droil de préemption reconnu aux indivisaires on matitre de
cession @ fitre ordreus & une personne étrangére & lndivision,

Pour compléter llinformation des ACQUEREURS, ¢ rappeiés, ci-aprés, les
dispositions des articles 815 ter alinga, 815-14. 815-16 el 815-18 du Cods Civil :

Article 815 (1er alinéa]

« Nul ne peut étre conlrsint 3 demeurer dans I'indivision et le parlage peut
toujours @tre provogué, 3 moins qu'il n'y ait 8t sursis par Jugament ou convention. »

Articte 815-14

= Lindivisaire qui entend céder, & titre unéreux, & une personne efrangérne &
rdreision, fout cu partie de ses drods dans les biens indivis ou dans un cu pluskeurs
Ue ces bians est tenu de nctifier par acte extrajudicigice aux autres indivi
et les conditions de ia elee ainsi que les nom, domicile et profession de (2

: 2 . —
1 5‘1 o~ c r".gz t I'l.-h]'- [J_'/; £\

“"-i-lﬂ.'\“{'{\ﬂ:. [ - "‘f ’ /\/( C7
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Tout indivisaire Peut, dans le délal d'un mois qui suit cette notification, faire
connaflre au cédant, par acle extrajudiciaire, qu'il exerce un droit e préemption aux
Prix et conditions qui lui ont &té notifiés,

En cas de préemption, celui qui l'exerce dispose pour la réalisation de l'acte
de vente d'un délai de deux molis 4 compier de la date d'envol de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein drolt, quinze
Jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et 5ans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent luj tre demandés par le vendeur

Si plusieurs Indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés,
sauf convention contrairs, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans l'indivision

Lorsque des oélais de paiement ont 6t consentis par le cédant, larticle 833-1
est applicable. »

Article B15-1

¢ Est nutie toute cession oy toute licitation opéréa ay mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15, L'action en nullité se prescril par cing ans. Elie ne peut
élre exercée que bar ceux & qui les notifications devaient étre faites oy par leurs
héritlars. »

Article 815-18

« Les dispositions des articies B15 & B1517 sont Bpplicables aux indivisions
en usufrult en tant gu'elies sont compatibies avec las regles de l'usufruit

Les nctifications prévues par les articles B16-14, B15-15 gt 815-18 doivent
Bire adressées & tout nu-propriétaire et & tout usufruitier, Mais un usufruitier ne paut
acquerir une part en nue-propriété que si aucun nu-proprigtaire ne s'en porte
acquersur, un nu-propriétaire ne paul acguérir une pan en usufruit que si sucun
usuiruitier ne s'en porie acquéreur. »

TION D'UN AT, C
Conformément aux dispositions de l'article
numeéro 65-557 du 10 Julllet 1855, |a indiviza
mandataire commun *

23, deuxidme alinéa, de la loi
Armi eux comma

88Rs delai au syndic de [a copropriégté
par les soins du Notaire Soussigné, par leftre recommandée avec demande d’avis ds
ption

Par suite, toutes les convocalions aux assemblées seroni réguliérement faites
Jour le compte de lindivision au seu! mandatglre commun ainsi choisi.

Tout changement de mandataire commun devra Atre immédiatement porté a
la connaissance dy syndic pour lui aire velablement Opposable, et ce dans 1a méme
forme que ci-dessus

Les pouvoirs du Mmandataire commun seront fixés pour chaque assemblge par
tous les coindivisaires

NEGOCIATION

Les parlies reconnaissent expressément que les fermes, prix et conditions de
la présente vents ont 88 négociés par fagence L'ADRESSE PRIMMO GROUPE
IMMOBILIER, 100 Avenua de la Liberta RN7, 08220 GOLFE JUAN.

En conséquence, LE VENDEUR qui en a seyl 1a charge, doit & agence ure
rémunération de Dix MILLE SEPT CENTS EURCS {10.700,00 EUR). taxe sur |3
vaieur ajoutée incluse.

Cetle rémuneration 3 eté réglée par la comptabilité de I'Office Notarial, aingj
déctaré,

RO 675 <
s U
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BANQUE DE DONNEES IMMOBILIERES

Les parties sont informées que les donndes descriptives et économigues
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobiliéres déclarée & la Commission Nationale de Finfarmatique et des Libertés,
pour assurer la production d'informations statistigues d'intérét général,

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 25 et 27 de |a ioi numéro 78-
17 du B Janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition & ce que les
informations & caractére nominatif 'es concemant fassent f'objet d'un traitement
informatisé, ainsi que d'un droit d'accés et de rectification,

Les parties aux présentes déclarent ne pas faire opposition au traitement
inforrmatisé de ces informatians.

ARTICLE L 631-7 DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Dans la mesure ol 'ACQUEREUR entenarait affecter directement ou
indirectement tout ou partie du blen objet des présentes actuellement & usage
d'habitation & un usage professionnel, e Notaire soussigné Favertit, ce qu'il reconnai,
du contenu des dispositions de larticle LE31-7 du Code de ja Construction st de
I'Habitation relatif au changement de destination ainsi gue des inconvénients pouvant
résulter & sen encontre de linobservation de ce texte, dans la mesure de son
apphicakilité.

Etant précisé gque la notion de local professionne! telie gu'analysée par la
Cour de Cassaticn s'enlend cu loca! oy s'exeice régulierement une profession, que
celle-ci solt civile ou commerciale, et que le changement de nature de l'activité
professionnelle n'entraine pas changement d'affectation au sens de P'article L 631-7

sus-vige,
TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVO) DES PIECES

Il ne sera remis aucun anclen titre de propriété a L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrail avoir desoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR 2 ce sujet,

En suite des présenles, ia comespondance et fe renvoi des pidces
ACQUEREUR devront s'effectuer 4 radresse suivante : "Le Napoleon”, 13 Avenue
de Verdun 06220 VALLAURIS constituant son domicile aux termes de 13 loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera &

- Madame Fabienne SIBILLA : 06150 BEZAUDUN LES ALPES, 616 Chemin
Pous, quartier La Fubies,

- Monsieur Maurice SIBILLA : 427 Avenue Pierre semard 06220 GOLFE
JUAN,

Constitiant son domicile aux termes de la lol.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habiliteé et assermenté de la Société Civile Professlonnefle dénommeée en téte des
présenies, 3 feffet de feire dresser el signer lous actes complémentaires ou
reclificalifs pour mettre le présent acle en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état givil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les perties affiment, sous les peines édiclées par l'articie 1837 du Code
Géngral des Implts, que le présent acte exprime Fintégralité du prix: elies
reconnaissent avoir &té informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'lnexactitude de cette affimmation

GROGFS 417
M (. : %
w%,( 78
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DONT ACTE sur vingt-six pages.
1 5

- renvol approuve :N.hnt
- barre firée dane des blancs : Néant

- blanc bétonné : Néant
- ligne entidre rayde : Neart . G ? @
- chiffre rayé nul : Neant é I,'.?;\ w Ka
-mot nul : Néant : LL

Fait et passé aux lisu, jour, mais et an cl-dessus indiqués ;é/’

Et aprés lecture faite, les parties ont signe le présent acte avec le Nataire
SOUSEigné

Mansieur SIBILLA Madame Fabienne SIBILLA

Madame GONCALVES RISERO Monsieur GARCIA FRANCO




DESCRIPTION DU BIEN ET DIAGNOSTICS

La description et I'occupation du bien résultent d'un procés-verbal de description dressé par
Maitre Guillaume DELTEL, membre de la SCP NICOLAS DELTEL, Huissier de Justice a4 CANNES
en date du 12.11.2019, dont copie est annexée aux présentes.

Les acquéreurs potentiels sont invités a prendre connaissance du contenu du PV descriptif,
annexé aux présentes, de fagon attentive et détaillée, qui comprend une description sommaire :de
Yentrée, su séjour avec cuisine ouverte, des deux chambres, de la salle de bains et du WC
indépendant, outre I'existence d'une cave, d'un box et d’'un séchoir.

Lebien estoccupé par [

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle desdites conditions d’occupation.

Le syndic de la copropriété est le cabinet ATHENA IMMOBILIER, sis LE GOLFE JUAN, 2 avenue dela
poste 2 VALLAURIS GOLFE JUAN.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant ia vente, ni a l'encontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie CARDONA.

Par ailleurs, le cabinet ACTIV'EXPERTISE sis 609 route du Puy, 06670 SAINT MARTIN DU
BAR, a établi selon rapport du 24.10.2019:

- Le diagnostic relatif 4 la présence d’amiante ;

- Le diagnostic de I'état du bdtiment quant 3 la présence de termites;
- Le certificat de superficie Loi CARREZ ;

- Le diagnostic de performance énergétique ;

- 1’état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz;

- L'état des risques et pollutions ;

Dont copies SONt annexées aux présentes.
Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ce rappo rt.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant la vente, ni i Pencontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie CARDONA.



SUPERFICIE

Les dispositions de 'article 46 de la loi du 10.07.1965 n°® 65-557, modifiée par la loi n°® 2014-
1545 du 20.12.2014 sont reproduites ci-apres :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un
lot ou d’une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de cette
fractionde lot. La nullité de I'acte peut étre invoquée sur le fondement de l'‘absence de toute mention
de superficie.

Cette superficie est définie par le décret en Conseil d'Etat prévu a I'article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages,
emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a un seuil
fixé par le décret en Conseil d'Etat prévu a l'article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat ou
l'acquéreur peut intenter I'action en nullité, au plus tard & l'expiration d'un délai d'un mois a
compter de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

La signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente mentionnant la superficie
de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la déchéance du droit a engager ou &
poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui l'a précédé, fondée sur I'absence
de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans l'acte, I'excédent de mesure ne donne lieu ¢
aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans I'acte, le vendeur, & la
demande de I'acquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle a la moindre mesure.
L'action en diminution du prix doit étre intentée par I'acquéreur dans un délai d'un an & compter
de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de déchéance ».

4%



SCP E.NICOLAS ET G.DELTEL
HUISSIERS DE JUSTICE

ASSOCIES
64. Boulevard Camot
Boite postale 207
Rés. « Elysée Camot »
Entrée Rue Delorme
06405 CANNES CEDEX
C.C.P.Marseille 1540 04 K
Téléphone :04-93-39-07-36
Fax :04-93-39-57-73
Ligne Constats : 04.93.39.07.45
scp.nicolas.deltel@wanadoo.fr

SITE INTERNET : www.huissier-cannes.com

W

Dossier : 48482

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
ET LE DOUZE NOVEMBRE

UN APPARTEMENT (Lot 262) au deuxiéme étage. gscalier F, de type

F3.

- UNE CAVE (Lot 54) au 2°™ sous-sol. portant le n°19.

- UN BOX (Lot 95) au 1" sous-sol. portant le n°5.
- UN SECHOIR (Lot 331) portant le n°6.

4 (06220) VALLAURIS-GOLFE JUAN. 100 et 102 Avenue de la Liberté,
12 et 14 Avenue de I’Est et avenue de Verdun.
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Apres plusieurs transports, recherches, vacations.

A LA REQUETE DE :

Maitre CARDON DIDIER, demeurant a (061310) LE CANNET. 15

Pour qui domicile est élu au cabinet et constitution d’avocat est faite en la
personne de Maitre CARDONA Valérie. d'Avocat au barreau de GRASSE.
dont le siege est 8 CANNES (06400). 88 Boulevard Camot, « Les Elfes ».
entrée C,

Nous, Guillaume DELTEL, Huissier de Justice Associé, au sein de la
Société Civile Professionnelle E.XNICOLAS et G.DELTEL, Titulaire
d’un Office d’Huissier de Justice, prés le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE, a la Résidence de CANNES, « Elysée Carnot», 64,
Boulevard Carnot, soussigné,

Apgissant en vertu d'un Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de Grasse en date du 9 septembre 2019,

Nous sommes transporté ce jour, & (06220) VALLAURIS-GOLFE JUAN,
100 et 102 Avenue de la Liberté. 12 et 14 Avenue de I'Est et avenue de
Verdun. dans un ensemble immobilier dénommeé « Le Napoléon » et ce, a

A




DESIGNATION DES BIENS

- UN APPARTEMENT (Lot 262) au deuxiéme étage, escalier F. de type
F3.

Et les 440/55439émes des parlies communes.

- UNE CAVE (Lot 54) au 2™ sous-sol. portant le n°19.
Er les 1/55439émes des parties communes.
- UN BOX (Lot 95) au 1 sous-sol. portant le n°S.

Et les 50/55439émes des parties communes,

- UN SECHOIR (Lot 331) portant le n°6

Et les 1/55439emes des parties communes

Sis a (06220) VALLAURIS-GOLFE JUAN. 100 e1 102 Avenue de la
Liberté, 12 et 14 Avenue de I’Est et avenue de Verdun.

Cadastré section AV numéro 134 pour 00 ha 23a 74ca.

Ayant fait 'objet d'un reglement de copropriété et état descriptif de division
éabli aux termes d'un acte requ par Maitre DETAY, Notaire & Antibes le 18
octobre 1963 publié au bureau des hypothéques de Grasse le 05 novembre
1963. Volume 5834. Numéro | 1. Ledit état descriptif de division réglement
de copropriété ayant été modifie :

- aux lermes d'un acte requ par Maitre DETAY, Notaire a Antibes le 13 aodt
1964. publi¢ au premier bureau des hypothéques de Grasse. le 18 septembre
1964 volume 6272 numéro 17 .

- aux termes d’un acte recu par Maitre Jean LE PLAT, Notaire a Antibes. le
12 septembre 1977, publi¢ au premier bureau des hypothéques de Grasse Ic
{4 octobre 1977 volume 439} numéro 10.

stiivant acte régu par aire Ler J en date du aou
publié le 20 septembre 2004, au service de la publicité fonciere d’ Annbes
1" Bureau, sous la référence d’enliassement 2004 P 8087.

A l'adresse, aprés plusieurs transports et recherches.

Nous avons procédé aux constatations suivantes :




1/ SITUATION- ADRESSE- ACCES

Sis a (06220) VALLAURIS-GOLFE JUAN. 100 et 102 Avenue de la
Liberté. 12 et 14 Avenue de I'Est et avenue de Verdun.

D) . - .
+ .*f ‘ce, § y %' ¢
& ' i 2 %
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2/ DESCRIPTION

Jefuscnl categoriquement |a prisc !e p!olograp!ws !csl

lieux et de laisser rentrer le diagnostiqueur.
hﬂc transmet les

diagnostics immobiliers réalisés 4 sa demande qu’elle m’autorise a joindre au présent
acte.

- UN APPARTEMENT (Lot 262) au deuxiéme étage. escalier F, de type
F3 de 56 m*.

Entrée (6m’ environ)

Sol : carretage.

Murs : peinture crépis.

Un placard intégré dans lequel se trouver le cumulus pour I'eau chaude.
Séjour avec cuisine ouverte (22m’ environ) :

Sol : carrelage.

Murs : peinture crépis.

Une baie vitrée coulissante donnant sur balcon coté seéjour et unc fenétre
cité cuisine.

La cuisine est équipée d'éléments hauts et bas de style rustigue.

Un split de climatisation mural.

Chambre 1 (13,8 m’ environ

Sol : carrelage.

Murs : peinturc crépis.

Deux baies vitrées coulissantes donnant sur balcon.
Un split de climatisation mural

Chambre 2 (9.9 m? envirgn}

Sol : carrelage.

Murs : peinture crépis.

Baie vitrée coulissante donnant sur balcon.
Un split de climatisation mural

Salle de bains (3.3m* environ)

Murs : faience murale,
Sol : carrelage.

Plafond : spots encastrés.
Cabine de douches.
Vasque sur meuble



- WC indépendant (1.1m? environ)

- UNE CAVE (2,65m?) (Lot 54) au 2“™ sous-sol. portant lc n®19.

- UN BOX (16,63 m*) (Lot 95) au 1" sous-sol. portant le n°S.

- UN SECHOIR 1,85m’ (Lot 331) portant le n°6.

Mais, il conviendra de se reporter trés expressément a I'attestation de
mesurage dressée par un technicien expert immobilicr, en conformité de la Loi du 18
décembre 1996, dite Loi Carrez, et gui sera annexée au cahier des conditions de
vente.

GENERALITES SUR CET APPARTEMENT

La cuisine est équipéce d'éléments hauts et bas.
Les huisseries sont en double vitrage
Le chauffage est collectif

3/ OCCUPATION DE CET APPARTEMENT
Cet appartement est actueliement occupé par !_

4/ SYNDIC

ATHENA IMMOBILIER
LE GOLFE JUAN

2 Avenue de la Poste
04 22 32 60 06




S/ ANNEXE

-Diagnostics techniques.

Attendu ces éléments n’ayant plus rien a constater nous nous retirons.




Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier ©  19/10/ 0658
Date du repérage . 24/10/201

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Locansation du ou des batiments : Désignation qu client .
Département : ,..Alpes-Maritimes Nom et prenom ...
Adresse :........... 13 avenue de Verdun
Le napoléon (262 (app) 95 (garage)
54 (cave) 331 (séchoir)) Adresse :...............
Commune :........06220 GOLFE JUAN

Section cadastrale AV, Parcelle
numero 134,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriete :
Batiment F, 2& étage, porte a gauche
de I"asc Lot numéro 262 (app) 95
(garage) 54 (cave) 331 (séchoir),
Perimetre de repérage :
Toutes parties accessibies sans
démontage ni destruction

opjet de la mission :

3]
B & &




Résumé de l'expertise n°
19/10, 658

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du
rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des bét_iﬁents .

| Localisation du ou des batiments :

i AArESSE  ..rvvvevirnnrrannirenas 13 avenue de Verdun
| Le napoléon (262 (app) 95 (garage) 54 (cave) 331 (séchair))
. COMMUNE :..eeeeiiinrernncenns 06220 GOLFE JUAN

Section cadastrale AV, Parcelle numero 134,
Désignation et Situation du ou des lot(s) de copropriété :
Batiment F, 2é& étage, porte A gauche de {"asc Lot numéro 262 (app) 95
(garage) 54 (cave) 331 (sécholr),
Périmétre de repérage :.... Toutes parties sccessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion
superficie Loi Carrez totale : 56 m?
‘ Mesrage Surface au sol totale : 56 m?

Consommation énergetique o m ¢

6 DPE Emission de GES B a

Numéro enregistrement ADEME | 1906V1011057P

| f— Dans le cadre de la mission, il n‘a pas été repéré de matériaux
et produits susceptibles de contenir de I'amiante.

. Gz L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront
&, - étre réparées ultérieurement,

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des
anomalies pour laguelle ou lesquelles il est vivement

Electricite | recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
ﬁ Exat-Tenmite 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Activ'Expertise France en date du
24/10/2019 fait apparaitre que la commune dans laguelle se
trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du
21/06/2012 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologigues.
ERP Selon les informations mises @ disposition dans le Dossier
communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- La réglementation du PPRn Inondation révisé le 07/07/2003
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le
Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 23/01/2018 A
ce jour, aucun reglement ne permet de statuer sur la présence






