VENTE EN LA FORME DES SAISIES IMMOBILIERES
PAR LE CABINET :

De Maitre Valérie CARDONA, Avocat Postulant prés le Tribunal de Grande Instance de
GRASSE, demeurant 88 boulevard Carnot, Résidence Les Elfes C, 06400 CANNES, case
palais n°® 182,Tel : 09.86.23.42.30, mail : cabinet@cardona-avocat.fr,

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles sera adjugé a I'audience des Criées du Tribunal de
Grande Instance de GRASSE, en la forme des saisies immobiliéres, EN UN SEUL LOT, au
plus offrant et dernier enchérisseur les biens suivants :

»> Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de la Californie, 37 avenue du
Roi Albert 1¢r et 2 a 6 avenue Reine Elisabeth , 06400 CANNES, section cadastrée CM n°27
pour une contenance de 27a50ca,

Comprenant: Une maison d’habitation, sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de
gardiens, deux piscines, un jardin d’agrément ainsi que les biens mobiliers garnissant le
bien ;

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre « DESCRIPTION -
OCCUPATION ».

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie a la requéte de :

Maitre Didier CARDON, domicilié 15 impasse de I'’horloge, 06110 LE CANNET,
agissant en qualité de liquidateur a la Liquidation Judiciaire de :

Désigné en cette qualité par jugement rendu par le Tribunal de commerce de CANNES en date
du 11.04.2017 sur conversion du Redressement Judiciaire en date du 13.12.2016, et suivant
arrét de confirmation de la Liquidation judiciaire, rendu par la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE le 25.01.2018,

Pour lequel domicile est élu et constitution d'avocat est faite au Cabinet de Maitre Valérie
CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE, demeurant 88 boulevard Carnot, Les Elfes C, 06400
CANNES;




A L'ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE
N’ayant pas constitué Avocat Postulant

P EDUR

Par jugement en date du 11.04.2017 le Tribunal de commerce de CANNES a prononcé
l'ouverture d'une procédure de Liquidation Judiciaire 3 I'encontre de la SARL [ ur
conversion du Redressement Judiciaire prononcé le 13.12.2016.

Sur appel du débiteur, la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE a rendu un arrét ayant confirmé
la Liquidation Judiciaire en date du 25.01.2018, devenu définitif selon certificat de non-
pourvoti, délivré par la Cour de cassation le 25.05.2018.

Par Ordonnance du 03.10.2019 rendue sur requéte, Monsieur Eric ASTEGIANO, Juge
Commissaire a, conformément aux dispositions des articles L 640-1, L. 642-18, R. 642-22 3
R.642-36-1, R.643-3 et R 661-1 du Code de Commerce, L 322-13 et R 321-3, 1° 50 et 10°
du code des procédures civiles d’exécution, ordonné la vente en la forme des saisies
immobiliéres, sur la mise a prix de 7.500.000,00 € (SEPT MILLIONS CINQ CENT MILLE
EUROS) avec faculté de baisse de 20% en cas d’enchéres désertes du bien ci-avant
désigné, sous la constitution de Maftre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de
GRASSE, demeurant 88 boulevard Carnot, les elfes C, 06400 CANNES.

L’Ordonnance d’autorisation de vente aux enchéres publiques a été publiée au service de
la publicité fonciére de GRASSE ler bureau le 25.11.2019, références dépét D15731
et numéro d’archivage provisoire S00084.

Une copie de la requéte et de I'Ordonnance autorisant la vente sont ci-aprés annexées.

Par ailleurs, Maitre Didier CARDON es qualités, a fait délivrer au débiteur et aux créanciers
inscrits, suivant exploit du 20.01.2020 délivré par la SCP NICOLAS-DELTEL, Huissier de
Justice a Cannes une sommation d'assister a 1'adjudication, a 'audience du juge de
I'exécution immobilier du Tribunal de Grande Instance de GRASSE du jeudi 14
mai 2020 a 9h et de prendre connaissance du cahier des conditions de vente.

MISE A PRIX

L'adjudication du bien ci-avant désigné aura lieu a l'audience du Jjuge de
I'Exécution Immobilier prés le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE, sis 37
avenue Pierre SEMARD, 06130 GRASSE, sur la mise a prix de :

7.500.000,00 €
(SEPT MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS)
avec faculté de baisse de 20% en cas d’enchéres désertes
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Valérie CARDONA
Avocat au Barreau de GRASSE
Résidence Les Elfes Entrée C
88 boulevard Carnot 06400 CANNES
Tel: 09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41
Case Palaisn® 182
Mail : cabinet@cardona-avocat.fr

Aff. Me CARDON L} SAPAR 811220

REQUETE AU JUGE COMMISSAIRE

LA LIQUIDAT Ub IR
DE LA

(Articles L 642-18, R 642-22 et R 642-36 du Code de Commerce)

LARE TED

Maitre Didier CARDON, domicilié 15, Impasse de I'Horloge, 06110 LE CANNET, es qualités
de Liquidateur Judiciaire de :

Désigné en cette qualité par jugement rendu par le Tribunal de commerce de CANNES en
date du 11.04.2017 sur conversion du Redressement Judiciaire en date du 13.12.2016, et
suivant arrét de confirmation de la Liquidation judiciaire, rendu par la Cour d'Appel d'AIX
EN PROVENCE le 25.01.2018,

Ayant pour Avocat postulant : Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE,
demeurant Les Elfes C, 88 boulevard Carnot, 06400 CANNES, y élisant domicile, Tel:
09.86.23.42.30 Fax : 09.82.63.51.41 Mail : cabinet@cardona-avocat.fr;

'H R DE VOUS EXPOSER QUE :

Par jugement en date du 11.04.2017 le Tribunal de commerce de CANNES a prononcé
I'ouverture d'une procédure de Liquidation judiciaire a I'encontre de la SARL |-
conversion du Redressement Judiciaire prononcé le 13.12.2016.

Sur appel du débiteur, 1a Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE a rendu un arrét ayant confirmé
la Liquidation Judiciaire en date du 25.01.2018, devenu définitif selon certificat de non-
pourvoi, délivré par la Cour de cassation le 25.05.2018.

1- Description du bien dépendant de la Liquidation Judiciaire :

Dépend de la Liquidation Judiciaire le bien suivant appartenant en propre a lz_

> Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de la Californie, 37
avenue du Roi Albert 1¢ et 2 a 6 avenue Reine Elisabeth , 06400 CANNES, section
cadastrée CM n°27 pour une contenance de 27a50ca,

Comprenant : Une maison d’habitation sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de
gardiens, deux piscines, un jardin d'agrément et les meubles garnissant le bien.




Le tout pour une surface habitable totale de 929,15 m2 (638,81m2 pour I'habitation
principale et 290,34 m2 pour le pavillon attenant), 3 laquelle les dépendances s'ajoutent
telles que : salle de cinéma (27,45 m2), cave a vins (47,60 m2), salle de dégustation (48,30
m2), garage de 200 m2, balcons et terrasses.

Pour l'avoir acquis :

De la SCI VILLA LES CISTES, alors immatriculée au RCS de GRASSE sous le numéro D
388 997 553, dont le siége social était sis routes des dolines, Le Théléme, 06560 VALBONNE,
selon acte notarié recu par Maitre BEN SOUSSAN Notaire a VALLAURIS GOLFE JUAN, le
15.12.1999, publié le 06.01.2000 au service de la publicité fonciére de GRASSE 1¢ bureau
sous les références volume 2000P n°91.

Ledit bien a été estimé par trois agences immobilieres spécialisées dans l'immobilier de luxe
au prix moyen arrondi a la centaine inférieure de 10.600.000,00 €.

Le Liquidateur Judiciaire es qualités a déposé une requéte aux fins d'expertise de la valeur
vénale actuelle du bien et des meubles le garnissant, ayant donné lieu 3 une Ordonnance du
15.10.2018 désignant Madame MANNARINI-SEURT en qualité d’expert judiciaire.

Cette derniére ayant fait part de I'impossibilité de remplir sa mission au titre d’'un agenda
trop chargé, Madame Sylvie PETIT-BOMPARD a été désigné en remplacement.

L’expert judicialre a rendu son rapport le 25.03.2019 évaluant le bien immobilier de
la fagon suivante :

» vValeur vénale actuelle moyenne de 8.000.000 €, A plus ou moins 5% soit
oscillant entre 7.600.000 € et 8.400.000 €.

» Les biens mobiliers garnissant les lieux ont été évalués a la somme de 11.946 € au
titre de leur valeur d’exploitation et 3.920 € au titre de leur valeur de réalisation.

Etant précisé que la vente du bien immobilier doit étre envisagée en ce compris les meubles
le garnissant, meublants et décoratifs, qu'il apparait inopportun de céder séparément dés
lors qu'il sont en adéquation avec les picces afférentes.

»

2- ; ¢ ntées i l'appréciation d e Commi re :

Aux termes des dispositions des articles L. 642-18 alinéa 3 et R 642-36 du code de commerce :
« (...)Le Juge Commissaire peut, si la consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues sont
de nature a permettre une cession amiable dans de meilleures conditions, ordonner la vente sur
adjudication amiable sur la mise a prix qu'il fixe ou autoriser la vente de gré a gré aux prix et conditions
qu'il détermine (...} »

« L'autorisation de vente de gré a gré d'un ou plusieurs immeubles délivrée en application de l'article L
642-18 détermine le prix de chaque immeuble et les conditions essentielles de la vente.

L'ordonnance est notifiée conformément au premier alinéa de I'article R 642-23.

Le liquidateur passe les actes nécessaires d la réalisation de la vente.

Il ne peut en qualité de mandataire, se porter acquéreur des immeubles du débiteur. »

Le Liquidateur judiciaire es qualités a fait diligence, conformément au droit applicable, en
terme de publicités adaptées au standing du bien dépendant de Ja Liquidation Judiciaire.



-

C’est dans ces circonstances que le requérant est en mesure de présenter les quatre offres
suivantes, a savoir :

SRS 1ise cn la personne (e son
géran i o ur un prix de 3.800.000,00 € sans condition

suspensives ni condition de délai.
Cette offre est accompagnée de :

- Lacopie de la piéce d’identité du dirigeant ;

- Un extrait k-bis non actualisé, datant de décembre 2017 :

- Une attestation de solvabilité établie par la CAISSE D’EPARGNE en date du
20.02.20109.

L'offre ne contient pas de document de présentation de la société.

> I - o -

Israél, pour un prix de 6.300.000,00 € « toutes taxes comprises et tous frais
inclus ».

Cette offre inclue le montant des frais de I'acte et n’est donc pas déterminée au titre
d'un prix net vendeur, sur lequel le Juge Commissaire doit se prononcer.

En outre, cette offre n'est accompagnée :

- Nide la piece d'identité du pollicitant ;
- Nid'un justificatif de sa résidence a I'étranger ;
- Nid'un document de présentation ;

Néanmoins, une attestation bancaire de disposition d'avoirs supérieurs au montant
de I'offre auprés de la banque JULIUS BAR 4 Genéve est annexée.

> S . i
rangaise, demeurant 11 rue Saint Frangois de Paule, 06000 NICE, pour un prix de

6.000.000,00 €.
L'offre comprend :

- Lacopie de la piéce d’identité du pollicitant ;

- Une plaquette de présentation de la société -ont il déclare étre le
dirigeant ;

- Une lettre de confort de la banque CIC LYONNAISE DE BANQUE en date du
22.03.2019.

L'offre ne contient pas:

- D'attestation de solvabilité et d’évidence des fonds

un prix de 3.500.000, 00 €.




L'offre comprend :

- Un extrait k-bis de la société, non actualisé datant de juillet 2018
- Lacopie de la piece d'identité du dirigeant

L'offre ne comprend pas :

- De document de présentation de la société

. D'attestation bancaire d'évidence des fonds, bien que celle-ci soit annoncée dans
loffre.

*A¥

11 est donc sollicité du Juge Commissaire qu'il étudie lesdites offres présentées, qu'il dise si
elles sont sérieuses, suffisamment justifiées en terme de solvabilité et fondées en termes de
prix et le cas échéant, qu'il autorise la vente de gré a gré au profit de 'un des pollicitants.

3. Atitre subsidijaire, sur la vente par adjudication judiciaire :
Si le Juge Commissaire devait considérer les offres présentées comme étant :

. Insuffisamment justifiées au titre de la solvabilité des pollicitants ;

- Insuffisantes en termes de prix eu égard au rapport d’expertise judiciaire et aux
&léments d’évaluation de la valeur vénale du bien;

- Ou considérer les offres non sérieuses et les rejeter au vu de tout autre élément ;

le Liquidateur Judiciaire es qualités sollicite d’'ores et déja a titre subsidiaire, au vu du
délai écoulé depuis l'ouverture de la Liquidation Judiciaire et afin d'éviter un
dépérissement du bien, I'autorisation de vente aux enchéres publiques dudit bien, en
ce compris les meubles le garnissant, au Sens des dispositions des articles L 642-18 et
R 642-22 du Code de Commerce

Les ventes d'immeubles ont lieu conformément aux articles 2204 a 2212 du code civil, a
I'exception des articles 2206 et 2211, sous réserve que ces dispositions ne soient pas
contraires a celles du présent code.

Le juge-commissaire fixera Ja mise a prix et les conditions essentielles de la vente, telles que
les modalités de la publicité, compte tenu de lavaleur, de la nature et de la situation des biens,
et les modalités de visite, aprés avoir recueilli les observations des controleurs, du
débiteur et du liquidateur entendus, ou diment appelés article R 642-36-1 du code
de commerce.

: R
LE REQUERANT REQUIERT QUIL VOUS PLAISE DE :

CONSTATER qu'il appartient au Liquidateur judiciaire, dans le cadre de sa mission,
de procéder a la réalisation du patrimoine du débiteur, en vertu des dispositions de
l'article L 640-1 du code de commerce,

CONSTATER que la vente du bien dépendant de la Liquidation judiciaire, est
nécessaire aux fins d’apurement du passif,

L ¥ 4



CONSTATER que quatre offres ont été présentées, a savoir :

DIRE ET JUGER s'il y a lieu ou non d’autoriser la vente de gré a gré selon les critéres légaux
définis & T'article L 642-18 du code de commerce au profit de l'un des pollicitants, I'offre
retenue devant étre sérieuse, suffisamment justifiée en terme de solvabilité et d'évidence des
fonds et suffisante en terme de prix eu égard a I'évaluation de I'expert judiciaire ;

Le cas échéant,

DIRE ET JUGER que la consistance du bien, son emplacement et I'offre retenue sont de nature 3
permettre la vente du bien dans de meilleures conditions, que celles d’une saisie immaobiliére;

AUTORISER la vente de gré a gré du bien ci-aprés désigné au bénéfice d’'un des pollicitants,
savoir :

» Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de la Californie, 37 avenue
du Roi Albert 1¢r et 2 d 6 avenue Reine Elisabeth, 06400 CANNES, section cadastrée CM
n°27 pour une contenance de 27a50ca,

Comprenant: Une maison d’habitation, sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de
gardiens, deux piscines, un jardin d'agrément ainsi que les biens mobiliers garnissant le
bien ;

Ledit bien appartenant 3 :

Pour J'avoir acqujs :

L_ alors immatriculée au RCS de GRASSE sous le numéro D

ont le siege social était sis routes des dolines, Le Théléme, 06560 VALBONNE,
selon acte notarié regu par Maitre BEN SOUSSAN Notaire 3 VALLAURIS GOLFE JUAN, le
15.12.1999, publié le 06.01.2000 au service de la publicité fonciere de GRASSE 1¢ bureau
sous les références volume 2000P n°91.



DIRE ET JUGER que l'acquéreur devra faire son affaire personnelle de la libération par tout

occupant éventuel, y compris le propriétaire ou tout occupant de son chef, de I'immeuble dont
la vente est autorisée, sans recours contre quicongue,

FIXER le prix de vente, net vendeur ;

DIRE ET JUGER que le prix de vente sera considéré comme étant hors taxe a la valeur ajoutée
et que la T.V.A. éventuellement due eu égard aux régles fiscales applicable en la matiére sera
3 la charge des acquéreurs, en sus du prix de vente,

DIRE ET JUGER que le colt des frais et formalités necessaires ou utiles, préalables ou
consécutives a la vente, sera supporté par I'acquéreur,

DIRE ET JUGER que la vente sera réalisée par l'intermédiaire du Notaire rédacteur
de V'acte de cession, qui sera désigné par le Liquidateur Judiciaire es qualités, étant
précisé que 'acquéreur disposera de la faculté de se faire assister par le Notaire de
son choix, dont il supportera en sus le colit supplémentaire éventuel ;

DIRE ET JUGER que le rédacteur de I'acte désigné devra effectuer toute diligence
nécessaire afin que la vente se déroule conformément aux régles de droit
applicables, notamment relatives au droit de préemption urbain au bénéfice de la
Mairie ou de tout autre organisme et eu égard 2 toutes régles d'urbanisme, a
I'obtention de tout document préalable légalement requis, ainsi que toutes les
formalités nécessaires A la validité de l'acte entre les parties, a son opposabilité aux
tiers et, le cas échéant, les formalités afférentes 2 la purge des inscriptions ;

DIRE ET JUGER que le rédacteur de lacte désigné devra reprendre toutes les
mentions légales utiles et nécessaires, relatives notamment aux servitudes grevant
le bien, ainsi qu'a I'origine de propriété et a I'¢tat descriptif afférent,

DIRE ET JUGER que conformément a l'article R 643-3 alinéa 3 du Code de Commerce, dans
le cadre d'une vente de gré a gré, le notaire chargé de la vente remet le prix, dés sa
perception, au Liquidateur Judiciaire es qualités et que le prix de vente ne peut faire 'objet
d’aucun prélevement préalable par le Notaire,

CONSTATER qu'au terme de I'état hypothécaire produit au débat, actualisé au
17.05.2018, et a titre purement informatif, il existe plusieurs créanciers inscrits
quant au bien immobilier objet des présentes, sous toutes réserves,

DIRE que l'Ordonnance 3 intervenir sera notifiée, par les soins du
Greffe, par lettre recommandée avec accusé de réception au débiteur, aux créanciers
inscrits a domicile élu le cas échéant, au Liquidateur Judiciaire, et notifiée selon simple avis
A Maitre Valérie CARDONA, ainsi qu'a F'acquéreur, selon les dispositions de 'article R 642-
23 alinéa 1¢r du code de commerce ;

DIRE ET JUGER que l'ordonnance 3 intervenir sera exécutoire de plein droit &
titre provisoire, conformément aux dispositions de I'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNER I'emploi des dépens en frais privilégiés de la procédure collective,



, eter les offres présentées
comme étant non sérieuses, insuffisamment justifiées ou insuffisamment fondées
en termes de prix eu égard au rapport d'expertise judiciaire ;

ORDONNER Ja vente aux enchéres publiques par devant le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE, a la requéte de Maitre Didier CARDON, Liquidateur judiciaire de la SARL

Sous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE,
demeurant Les Elfes C, 88 boulevard Carnot, 06400 CANNES,

i i-apré igné, savoir:

» Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de la Californie, 37 avenue
du Roi Albert 1¢r et 2 & 6 avenue Reine Elisabeth, 06400 CANNES, section cadastrée CM
n°27 pour une contenance de 27a50ca,

Comprenant: Une maison d’habitation, sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de
gardiens, deux piscines, un jardin d’agrément ainsi que les biens mobiliers garnissant le
bien ;

Ledit bien appartenant 3 :

J’avoir acquis :

De la _lors immatriculéc an RCS de GRASSE sous le numéro D

3B8 997 553, dont le siege social était sis routes des dolines, Le Théléme, 06560 VALBONNE,
selon acte notarié regu par Maitre BEN SOUSSAN Notaire 3 VALLAURIS GOLFE JUAN, le
15.12.1999, publié le 06.01.2000 au service de la publicité fonciére de GRASSE 1¢r bureau
sous les références volume 2000P n°91.

FIXER la mise a prix de ce bien, le Liquidateur Judiciaire es qualités proposant une
mise a prix a hauteur de 7.000.000,00 € {SEPT MILLIONS D'EUROS) avec faculté de
baisse de 25% en cas d'enchéres désertes ;

DIRE que I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de I'éventuelle existence d'un
bail en cours dont le Liquidateur Judiciaire es qualités n'aurait pas connaissance et de la
libération par tout occupant éventuel, y compris du propriétaire ou du chef du propriétaire, de
Uimmeuble dont la vente est sollicitée, sans recours contre quiconque,

DIRE que le prix de I'adjudication sera considéré comme étant hors taxe a la valeur ajoutée
et que la T.V.A. éventuellement due eu égard aux régles applicables en la matiére, seraala
charge de l'adjudicataire, en sus du prix d'adjudication, outre les frais préalables ou
consécutifs a la vente et que I'adjudicataire en faisant son affaire personnelle sans recours
contre quiconque,

DIRE que conformément a I'article R 643-3 du Code de Commerce, les fonds & provenir de
I'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant toute
opposition, et que le prix d'adjudication devra étre réglé, sous peine de réitération
des enchéres, dans le délai de trois mois de l'adjudication et portera intéréts au taux légal,
a compter de I'adjudication définitive,




Par ailleurs, conformément aux articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce:
FIXER comme ci-apres les modalités de publicité :

1- L'adjudication sera annoncée a l'initiative de 1'avocat désigné, dans un délai compris
entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication,

A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure le déepot au Greffe du juge de
I'exécution pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, a un emplacement
aisément accessible au public et fait procéder a sa publication dans un des journaux
d'annonces légales diffusé dans l'arrondissement de la situation de l'immeuble saisi,

L'avis mentionne :

1. Les nom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat ;

2. La désignation de l'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa
nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs A sa superficie ainsi
que, le cas échéant, les dates et heures de visite ;

Le montant de la mise a prix ;
Les jour, heure et lieu de l'adjudication ;

5. L'indication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au

barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente ;

6. Les lieux de consultation du cahjer des conditions de la vente ;

7. L'indication que I'immeuble est ou non achevé et le cas échéant, depuis plus de

cing ans ou depuis moins de cinqg ans;

8. Le montant de la consignation obligatoire ;

9. Lapossibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours a compter de I'adjudication;

10. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait

porté a la connaissance du poursuivant, antérieurement ou postérieurement a la
présente ordonnance.
Cet avis destiné a étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de hauteur
inférieure au corps 30, afin que le texte puisse &tre inséré dans une seule page de format A3.

& w

1I- Dans le délai compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication et a la

diligence de l'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux éditions

périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale, au tarif des annonces ordinaires,

Cet avis simplifié mentionnera:

La mise en vente aux enchéres publiques de I'immeuble ;

La nature de I'immeuble et son adresse,

Le montant de la mise a prix;

Les jours, heure et lieu de la vente;

Les jours et heures des visites ;

Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente

pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de I'exécution ot il sera également

consultable.

7. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait
porté 2 la connaissance du poursuivant, antérieurement ou postérieurement a la
présente ordonnance.

o whH

111- Autoriser l'adjonction, le cas échéant et éventuellement, d'une photographie
dans une ou plusieurs des publications mentionnées au |,

1v- Autoriser en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle pourra comprendre une photographie du
bien et les éléments de la publicité prévue au l etaull;



V- Autoriser encore, au vu du standing de luxe du bien objet de la vente, une ou plusieurs
publicités dans tout média spécialisé que le Liquidateur Judiciaire és qualités jugera
nécessaire, dont le colt sera inclus en frais privilégiés de la vente ;

VI- Autoriser I'impression de 50 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondra
a celui de I'avis prévu au 1, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant
destinées a étre diffusées notamment aux amateurs qui en feront la demande et & ceux
présents lors de la visite des biens,

DESIGNER la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice a CANNES, ou tout autre huissier
territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description et d'assurer
les visites du bien mis en vente, aux heures légales, a I'exclusion des dimanches et jours
fériés, A charge pour lui de notifier ['ordonnance a intervenir aux éventuels occupants,
trois jours a I'avance au moins, en se faisant assister, si besoin est, de la force publique ou
de deux témoins, et d'un serrurier,

DIRE que la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice 8 CANNES, ou tout autre huissier
territorialement compétent, chargé d'établir le procés-verbal de description et d'assurer
les visites, se fera assister, le cas échéant, lors de l'une de ses opérations, d'un Expert,
lequel aura pour mission de procéder aux recherches pour déceler la présence
d'amiante et éventuellement de plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser
également un diagnostic énergétique et le cas échéant un état de I'installation intérieure de
gaz, ainsi qu'un état des risques naturels et le cas échéant des risques
technologiques, ainsi que l'état de surfaces, conformément a la Loi Carrez, en se faisant
assister, si besoin est, de la force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DIRE que les cofits du procés-verbal de description, des diagnostics, des visites, de publicité,
des impressions des affiches, des frais de |'expert ainsi que de tout autre frais nécessaires
ou utiles, seront inclus en frais privilégiés de vente,

DIRE que, conformémental'article 1.322-13 du CPCE le jugement d'adjudication constituera
un titre d'expulsion a l'encontre de l;_ainsi que de tous occupants de son
chef,

DIRE que la présente ordonnance sera notifiée, par les soins du
Greffe, par lettre recommandée avec accusé de réception a la partie
saisie, aux créanciers inscrits, au Liquidateur Judiciaire, et adressée 3 Maitre Valérie
CARDONA,

DIRE que Il'ordonnance ec¢st exécutoire de plein droit a titre provisoire,
conformément aux dispositions de l'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNER I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, a charge de I'adjudicataire,

CANNES, le 29.04.2019

Valérie CARDONA
AVOCAT AU BARREAU DE GRASSE
Les Elfes C - 88 bd Casnot - 06400 CANNES
Tel:09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41
Case Palals n°182 9




Créanciers inscrifs :

SAS PIGNATTA, au domicile élu de Maitre Pierre Alain RAVOT, Avocat,
« L'olympe» 9 rue Masséna 06110 LE CANNET, au titre d'une hypothéque
judiciaire définitive publiée au service de la publicité fonciére de GRASSE 1 le
15.01.2010 références d'enliassement 2010V140, se substituant a I'hypothéque
provisoire reprise pour ordre le 16.01.2009 références d’enliassement 2008V4620,
montant principal : 83.215,94 €, date extréme d'effet: 15.01.2020 ;

TRESOR PUBLIC, service des impédt des entreprises SIE de CANNES VILLE/
CANNES LA BOCCA CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX,
au titre d'une hypothéque légale publiée le 14.03.2016 au SPF de GRASSE 1,
références d'enliassement 2016V779, pour un montant principal de 714.468,70 €,
date extréme d'effet : 08.03.2026 ;

TRESOR PUBLIC, service des impdt des particuliers SIP de CANNES VILLE/
CANNES LA BOCCA CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX,
au titre d'une hypothéque légale publiée le 16.03.2016 au SPF de GRASSE 1,
références d'enliassement 2016V803, pour un montant principal de 47.221,00 €,
date extréme d'effet: 14.03.2026 ;

TRESOR PUBLIC, Pdle de recouvrement spécialisé PRS ALLPES MARITIMES/ NICE
CEDEX 2, 22 rue Joseph Cadei, 06172 NICE CEDEX, au titre d'une hypothéque iégale
publiée le 17.03.2016 au SPF de GRASSE 1, références d'enliassement 2016V815,
pour un montant principal de 74.939, 50 €, date extréme d’effet : 14.03.2026;

TRESOR PUBLIC, service des impdt des entreprises SIE de CANNES VILLE/
CANNES LA BOCCA CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX,
au titre d’'une hypothéque légale publiée le 07.04.2016 au SPF de GRASSE 1,
références d’enliassement 2016V1057, pour un montant principal de 4.746.425,20
€, date extréme d'effet : 30.03.2026;

TRESOR PUBLIC, service des impdt des entreprises SIE de CANNES VILLE/
CANNES LA BOCCA CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX,
auv titre d’une hypothéque judiciaire provisoire publiée le 26.04.2016 au SPF de
GRASSE 1, références d’enliassement 2016V1254, renouvelée le 12.07.2016
références d'enliassement 2016V2078, pour un montant principal de 530.575, 00 €,
date extréme d'effet : 06.07.2026 ;

BARCLAYS BANK PLC, au domicile élu de Maitre Stéphanie ARNAUD, Notaire,
16 place garibaldi, 06000 NICE, au titre d'une hypothéque conventionnelle publiée
au SPF de GRASSE 1 le 18.09.2008 références 2008V3474, renouvelée le 07.08.2014
références 2014V2594, renouvelée le 02.08.2016 références 2016V2274, avec
inscription rectificative publiée le 09.02.2017 références 2017V494, pour un
montant principal de 6.000.000,00 €, accessoires : 1.200.000,00 €, intéréts taux
variable, date extréme d'effet : 28.08.2018 ;

BARCLAYS BANK PLC, au domicile élu de Maitre Stéphanie ARNAUD, Notaire,
16 place garibaldi, 06000 NICE, au titre d'une hypothéque conventionnelle publiée
au SPF de GRASSE 1 le 08.10.2008 références 2008V3743, renouvelée le 07.08.2014
références 2014V2595, renouvelée le 02.08.2016 références 2016V2275, pour un
montant principal de 7.000.000,00 €, accessoires : 1.400.000,00 €, intéréts taux
variable, date extréme d’effet ; 28.08.2018;
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A3

e TRESOR PUBLIC, service des impdt des entreprises SIE de CANNES VILLE/
CANNES LA BOCCA CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX,
au titre d’'une hypothéque légale publiée le 26.10.2016 au SPF de GRASSE 1,
références d’enliassement 2016V3004, pour un montant principal de 3.316,00 €,
date extréme d'effet : 24.10.2026 ;

sal
1. Jugement pronongant la Liquidation Judiciaire du 11.04.2017
2. Etat hypothécaire au 17.05.2018
3. Avis de valeur des trois agence immobiliéres spécialisées
4. Arrét de confirmation de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE du 25.01.2018
5. Certificat de non pourvoi arrét du 25.01.2018
6. Titre de propriété
7. Certificat d'urbanisme avec attestation de numérotage
8. Certificat de conformité
9. Ordonnance du 05.11.2018 désignant Mme PETIT-BOMPARD en qualité

d'expert judiciaire
. Rapport d’'expertise judiciaire
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DU
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COMMERCE
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Me CARDONA Valérie

88 Bd Carnot
Résidence Les Elfes Entrée C
06400 CANNES

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal de Commerce de Cannes
arendu la décision dont la teneur suit

[N° de rle 2019M00926
Nom Me CARDON Didier /|
du dossier
Délivrée le 08/10/2019
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ORDONNANCE

Nous, Monsieur Eric ASTEGIANO,
Juge Commissaire a la Liquidation Judiciaire de :

En présence de Madame Patricia CAREDDA,

Vu la requéte qui précéde et les motifs y exposés, qui demeure annexée,

Vu les piéces jointes a 'appui,

Vu les dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce,

Vu les dispositions des articles 2204 3 2212 du code civil a I'exception des articles 2206 et 2211,
Vu ['audience qui s’est tenue par devant le Juge Commissaire le 30 juillet 2019,

OU étaient présents :
Le débiteur ;

- Non comparant bien que réguliérement convoqué

Maitre Didier CARDON es-qualité de liquidateur judiciaire de I-ntendu,

ut,

Par jugement en date du 11 avril 2017 le Tribunal de commerce de CANNES a rononcé |'ouverture
d'une procédure de Liquidation Judiciaire & I'encontre de la isur conversion du
Redressement Judiciaire prononcé le 13 décembre 2016.
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Sur appel du débiteur, la Cour d'Appel d'AlX EN PROVENCE a rendu un arrét ayant confirmé la
Liguidation Judiciaire en date du 25 janvier 2018, devenu définitif selon certificat de non-pourvoi,
délivré par la Cour de cassation le 25 mai 2018.

Dépend de 13 Liguidation Judiciaire le bien immobilier suivant, appartenant en propre a la SARL
SAPAR :

» Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de |a Californie, 37 avenue du Roi
Albert ler et 2 3 6 avenue Reine Elisabeth, 06400 CANNES, section cadastrée CM n®27 pour
une contenance de 27a50c¢a,

Comprenant : Une maison d’habitation sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de gardiens,
deux pistines, un jardin d’agrément et les meubles garnissant le bien.

Le tout pour une surface habitable totale de 929,15 m2 (638,81m2 pour I'habitation principale et
290,34 m2 pour le pavillon attenant), 3 laquelle les dépendances s'ajoutent telles gue : saile de
cinéma (27,45 m2), cave a vins (47,60 m2), salle de dégustation (48,30 m2), garage de 200 m2,
balcons et terrasses.

Pour I'avoir acquis :

e I : o' immatriculée au RCS de GRASSE sous le numéro D 388 997 553, dont
le siege social était sis routes des dolines, Le Théléme, 06560 VALBONNE, selon acte notarié requ par
Maitre BEN SOUSSAN Notaire 3 VALLAURIS GOLFE JUAN, le 15.12.1999, publié {e 06.01.2000 au
service de la publicité fonciére de GRASSE ler bureau sous les références volume 2000P n"91.

Attendu qu'il appartient au Liguidateur judiciaire, dans le cadre de sa mission, de procéder a
la réalisation du patrimoine du débiteur, en vertu des dispositions de |'article L 640-1 du
code de commerce,

Attendu que la vente du bien dépendant de la Liquidation judiciaire, est nécessaire aux fins
d’apurement du passif,

Attendu que le Liquidateur Judiciaire es qualités a déposé une requéte aux fins d'expertise
de la valeur vénale actuelle du bien et des meubles le garnissant, ayant donné lieu & une
Ordonnance du 15 octobre 2018 désignant Madame MANNARINI-SEURT en qualité d'expert
judiciaire.

Attencu gue cette derniére ayant fait part de I'impossibilité de remplir sa mission au titre
d’un agenda trop chargé, Madame Sylvie PETIT-BOMPARD a été désigné en remplacement

Attendu que I'expert judiciaire 3 rendu son rapport le 25 mars 2019 évaluant le bien
immobilier de la fagen suivante :
» Valeur vénale actuelle moyenne de 8.000.000 €, 3 plus ou moins 5% soit ascillant
entre 7.600.000 € et 8.400.000 €
» Valeur des biens mobiliers garnissant les lieux évalués a ta somme de 11 946 € au
titre de leur valeur d’exploitation et 3 920 € au titre de leur valeur de réalisation.

Attendu que le Liquidateur Judiciaire es quolités a fait procéder aux publicités adaptées au
standing du bien dans le cadre de la perspective de sa réalisation, dans le FIGARD
MAGAZINE, Nice matln, ainsi que sur tes sites internet de ces médias et a adressé un dossier
complet aux personnes ayant manifesté un intérét pour ledit bien immobilier ;

Troisiéme page
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Attendu que le Liquidateur Judiciaire es qualités a été destinataire de 5 offres, toutes
présentées lors de l'audience qui s’est tenue par devant le Juge Commissaire, savoir :

1)_

3.500.000, 00 €.

L'offre comprend :
Un extrait k-bis de |a société, non actualisé datant de juillet 2018
La copie de la piéce d'identité du dirigeant

L'offre ne comprend pas :
De document de présentation de la société
D'attestation bancaire d’évidence des fonds, bien que celle-ci soit annoncée dans
I’offre.

d

I o' un prix de 3.800.000,00 € sans condition

suspensives ni condition de délai.

Cette offre est accompagnée de :
La copie de la piéce d’identité du dirigeant ;
Un extrait k-bis non actualisé, datant de décembre 2017 ;
Une attestation de solvabilité établie par la CAISSE D’EPARGNE en date du
20.02.2019.

L'offre ne contient pas de document de présentation de la société,

» NN
pour un prix de 6.300.000,00 €.
€

4)
pour un prix de 6.000.000,00

L'offre comprend :
La copie de la piéce d’identité du pollicitant ;
Une plagquette de présentation de la scciété BS INVEST dont il déclare &tre le
dirigeant ;
Une lettre de confort de la banque CIC LYONNAISE DE BANQUE en date du
22.03.20109.

0 06250 MOUGINS,

pour un prix de 7 500
000 € payable comptant avec frais de purge a la charge du vendeur.
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Aucun document de solvabilité ni document relatif a I'identité précise de I'acquéreur n'ont
été fournis, et I'offre a un délai de validité au 15 juillet 2019.

Toutefois, le GROUPE HOTELIER LES GRILLONS a sollicité un délai a fin a0t pour compléter
son dossier selon les éléments requis par le liquidateur judiciaire et fournir un chéque de
banque. Aucun des éléments sollicités n'a été fourni dans le cadre du délibéré.

Attendu que la BARCLAYS BANK en qualité de contrdleur a indiqué ne privilégier aucune voie
dans le but d’obtenir le meilleur prix, malgré I'aléa que peut présenter une vente aux encheéres

publiques quant au prix d’adjudication ;

Attendu que la BARCLAYS BANK en qualité de contrbleur a indiqué que I'expert de la bangue
avalisait I"expertise judiciaire au titre de Vestimation de 1a valeur vénale ;

Attendu que toutes les parties ont 6té doment entendues et ont fait valoir leurs arguments,
dans le respect du principe du contradictoire ;

PAR CES MOTIFS :

DISONS gue les offres présentées ne sont pas satisfaisantes et doivent étre considérées
comme non sérieuses pour étre : soit insuffisantes en termes de justificatifs a 'appui et de
solvabilité, soit expirées, soit insuffisantes en termes de prix eu égard 2 I'évaluation réalisée
par I'expert judiciaire ;

REJETONS les offres formulées par

ORDONNONS la vente aux enchéres publiques par devant le Tribunal de Grande Instance de
GRASSE, 3 la requéte de Maitre Didier CARDON, Liquidateur judiciaire de la_

Sous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE, demeurant Les
Elfes C, 88 boulevard Carnot, 06400 CANNES,

En UN seul lot, du bien ci-apres désigne, savair :

» Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quortier de lo Californie, 37 avenue du Roi
Albert 1¢ et 2 & 6 avenue Reine Elisabeth , 06400 CANNES, section cadastrée CM n°27 pour une
contenance de 27a50cg,

Comprenant : Une maison d'habitation, sur trois niveoux et sous-sol, un pavillon de gardiens,
deux piscines, un jardin d’ogrément ainsi que les biens mobiliers garnissant le bien ;

Ledit bien appartenant a

Pour \'avoir acguis :

0N
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De la SCI VILLA LES CISTES, alors immatricuiée au RCS de GRASSE sous le numeéro D 3188 997 553, dont
le siége social était sis routes des dolines, Le Théleme, 06560 VALBONNE, selon acte notarié regu par
Maitre BEN SOUSSAN Notaire 3 VALLAURIS GOLFE JUAN, le 15.12.1999, publié le 06.01.2000 au service
de la publicité fonciére de GRASSE 1* bureau scus les références volume 2000P n*91.

FIXONS |a mise a prix de ce bien & la somme de 7.500.000€ (7,5 MILLIONS D’EUROS) avec
faculté de baisse de 20% en cas d’enchéres désertes ;

DISONS que I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de 'éventuelle existence d'un bail en
cours dont le Liquidateur Judiciaire es quafités n'aurait pas connaissance et de la libération par tout
occupant éventuel, y compris du propriétaire ou du chef du propriétaire, de limmeuble dont {a vente est
spllicitée, sans recours contre quiconque,

DISONS que le prix de I'adjudication sera considéré comme étant hors taxe 3 la valeur ajoutée et que Ia
TV.A. éventuellement due eu égard aux régles applicables en la matiére, sera a la charge de
I'adjudicataire, en sus du prix d'adjudication, outre les frais préalables ou consécutifs a la vente et
que l'acquéreur devra se renseigner sous sa responsabilité exclusive afin de savoir s'il est soumis au
réegmedelaTVA;

DISONS gue corformément & Iarticle R 643-3 du Code de Commerce, ‘es fonds & provenir de
I'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant toute opposition,
et que le prix d'adjudication devra étre régle, sous peine de réitération des enchéres, dans le
délai de trois mois de I'adjudication et portera intéréts au taux légal, a compter de f'adjudication
définitive,

Par ailleurs, conformément aux artrcles L 642-18 et R €42-22 du Code de Commerce:
FIXONS comme ci-aprés les modalités de publicité :

I- L'adjudication sera annoncée 3 l'initiative de 'avocat désigné, dans un délai compris entre un et
deux mois avant I'audience d'adjudication,

A cette fin, 'avocat désigné rédige un avis, en assure le dépdt au Greffe du juge de I'exécution pour
qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, & un emplacement aisément accessible au public
et fait procéder a sa publication dans un des journaux d'annonces légales diffusé dans
I'arrondissement de la situation de V'immeuble saisi,

L'avis mentionne :

1. Les nom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat ;

2. La désignation de l'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa nature, son
occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs 3 sa superficie ainsi que, le cas échéant, les
dates et heures de visite ;

3. Le montant de la mise a prix ;

Les jour, heure et lieu de I'adjudication ;

5. Lindication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au barreau du
tribunal de grande instance du lieu de ia vente ;

6. Les lieux de consultation du cahier des conditions de la vente ;

7. L'indication que I'immeuble est ou non achevé et le cas échéant, depuis plus de cing ans
ou depuis moins de cing ans ;

8. le montant de la consignation obligatoire ;

9. La possibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours & compter de I'adjudication ;

10. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait porté a la
connaissance du poursuivant, antérieurement ou postérieurement a la présente Ordonnance.

&

i
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Cet avis destiné a étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de hauteur inferieure au
corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule page de format A3.

(I- Dans le délai compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication et a la diligence de
I'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux éditions périodiques de journaux 3
diffusion régionale ou nationale, au tarif des annonces ordinaires,
Cet avis simplifié¢ mentionnera :
1. Lamise en vente aux enchéres publiques de l'immeuble ;
La nature de I'mmeuble et son adresse,
Le montant de la mise a prix ;
Les jours, heure et lieu de la vente ;
Les jours et heures des visites ;
Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente pourra étre
consulté, ainsi que le greffe du juge de I'exécution ou il sera également consultable.
7. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait porté a la
connaissance du poursuivant, antérieurement ou postérieurement a la présente ordonnance.

I1l- Autorisons I'adjonction, le cas échéant et éventuellement, d'une photographie dans
une ou plusieurs des publications mentionnées au |,

Iv- Autorisons en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle pourra comprendre une photographie du bien et les
éléments de la publicité prévue aul et aull ;

V- Autorisons encore, au vu du standing de luxe du bien objet de la vente, une ou plusieurs publicités
dans tout média spécialisé que le Liquidateur Judiciaire és qualités jugera nécessaire, dont le colt sera
inclus en frais privilégiés de la vente ;

VI- Autorisons I'impression de 50 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspendra aceluide
l'avis prévu au |, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant destinées 3 étre diffusées
notamment aux amateurs qui en ferant la demande et a ceux présents lors de la visite des biens,

DESIGNONS fa SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice a CANNES, ou tout autre huissier
territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description et d'assurer les visites
du bien mis en vente, aux heures légales, 3 I'exclusion des dimanches et jours fériés, a charge pour
lui de notifier I'ordonnance 4 intervenir aux éventuels occupants, trois jours a l'avance au moins, en
se faisant assister, si besoin est, de la force pubhique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DISONS que la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice a CANNES, ou tout autre huissier
territorialement compétent, chargé d'étatlir le procés-verbal de description et d'assurer les visites,
se fera assister, le cas échéant, lors de l'une de ses opérations, d'un Expert, lequel aura pour
mission de procéder aux recherches pour déceler |a présence d'amiante et éventuellement de
plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser égaiement un diagnostic énergétique et
le cas 6chéant un état de I'installation intérieure de gaz, ainsi qu'un état des risques naturels et
ie cas échéant des risques technologiques, ainsi que I'état de surfaces, conformément a la Loi
Carrez, en se faisant assister, si besoin est, de la force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier

»

DISONS que les colts du procés-verbal de description, des diagnostics, des visites, de publicité, des
impressions des affiches, des frais de l'expert ainsi que de tout autre frais nécessaires ou utiles,
seront inclus en frais privilégiés de vente,

Septiéme page



DISONS que, conformément & l'article L 322-13 du CPCE, le jugement d'adjudication constituera un titre
d'expulsion a I'encontre de o s que de tous occupants de son chef,

DISONS que la présente ordennance sera notifiée, par les soins du
Greffe, par lettre recommandée avec accuse de réception aux créanciers inscrits, au créancier
contrdleur la BARCLAYS BANK, au Liquidateur Judiciaire, et aux pollicitants dont I'offre a été rejetée :

Créanclers Inscrits :

# SAS PIGNATTA, au domicile élu de Maitre Pierre Alain RAVOT, Avocat, « L'olympe » § rue
Masséna 06110 LE CANNET, au titre d’une hypotheque judiciaire définitivé publiée au service
de la publicité fonciére de GRASSE 1 le 15.01.2010 réferences d'enliassement 2010V 140, se
substituant a |'hypothégue provisoire reprise pour ordre le 16.01.2009 références
d'enliassement 2008V4620, montant principal: 83.215,94 £, date extréme d'effet:
15.01.2020;

= TRESOR PUBLIC, service des imp6t des entreprises SIE de CANNES VILLE/ CANNES LA BOCCA
CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX, autitre d'une hypothéque légale
publiée le 14.03.2016 au SPF de GRASSE 1, références d’enliassement 2016V779, pour un
montant principal de 714.468,70 €, date extréme d’effet : 08.03.2026 ;

« TRESOR PUBLIC, service des impdt des particuliers SIP de CANNES VILLE/ CANNES LA BOCCA
CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX, au titre d'une hypothéque légale
publiée le 16.03.2016 au SPF de GRASSE 1, reférences d’enliassement 2016Vv803, pour un
montant principal de 47.221,00 €, date extréme d'effet : 14.03.2026 ;

= TRESOR PUBLIC, Pole de recouvrement spécialisé PRS ALPES MARITIMES/ NICE CEDEX 2, 22 rue
Joseph Cadei, 06172 NICE CEDEX, au titre ¢‘une hypoth&que légale publiée e 17.03.2016 au
SPF de GRASSE 1, références d’enliassement 2016V815, pour un montant principal de 74,939,
S0 €, date extréme d'effet : 14.03.2026 ;

» TRESOR PUBLIC, service des impdt des entreprises SIE de CANNES VILLE/ CANNES LA BOCCA
CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX, au titre d’une hypothéque légale
publiée le £7.04.2016 au SPF de GRASSE 1, références d’enliassement 2016V1057, pour un
montant principal de 4.746 425,20 €, date extréme d'effet : 30.03.2026 ;

= TRESOR PUBLIC, service des impbt des entreprises SIE de CANNES VILLE/ CANNES LA BOCCA
CEDEX, 16 boulevard Leader 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX, au titre d'une hypothéque
judiciaire provisoire publiée le 26.04.2016 au SPF de GRASSE 1, références d'enliassement
2016V1254, renouvelée le 12.07.201¢ références d'enliassement 2016V2078, pour un montant
principal de 530.575, 00 €, date extréme d'effet : 06.07.2026 ;

s BARCLAYS BANKPLC, au domicile élu de Maitre Stéphanie ARNAUD, Notaire, 16 place garibaldi,
06000 NICE, au titre d'une hypothéque conventionnelle publiée au SPF de GRASSE 1 le
18.09.2008 références 2008v3474, renouvelee le 07.08B.2014 références 2014V2594,
renouvelée e 02.0B.2016 références 2016V2274, avec inscription rectificative publiée le
08.02.2017 références 2017v494, pour un montant principal de 6.000.000,00 €, accessoires
1.200.000,00 €, intéréts taux variable, date extréme d’effet - 28.08.2018 ;

» BARCLAYS BANK PLC, au domicile élu de Maitre Stéphanie ARNAUD, Notaire, 16 place garibaldi,
06000 NICE, au titre d'une hypothéque conventionnelle publiée au SPF de GRASSE 1 le
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08.10.2008 références 2008V3743, renouvelée le 07.08.2014 références 2014V2595,
renouvelée le 02.08.2016 références 2016V2275, pour un montant principal de 7.000.000,00
€, accessoires : 1.400.000,00 €, intéréts taux variable, date extréme d'effet : 28.08.2018 ;

o TRESOR PUBLIC, service des impét des entreprises SIE de CANNES VILLE/ CANNES LA BOCCA
CEDEX, 16 boulevard Leacer 06153 CANNES LA BOCCA CEDEX, au titre d'une hypothéque légale
publiée le 26.10.2016 au SPF de GRASSE 1, références d'enliassement 2016V3004, pour un
montant principal de 3.316,00 €, date extréme d’effet : 24.10.2026;

Pollicitants dont |'offre a été rejetée :

Contréleur :

BARCLAYS BANK

Chez Maitre Bernard BENSA Avocat
30 avenue de Grande-Bretagne
MC 98000 MONACO

Et notifié par voie extra-judiciaire  la charge du liguidateur judiciaire au gérant de la S-

DISONS que I'ordonnance est exécutoire de plein droit a titre provisoire, conformément aux
dispositions de I'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNONS I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, a charge de I'adjudicataire,

Fait en mon cabinet le 03 octobre 2019

Le Greffier Le Juge commissaire

CWO(OL%
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EXPEDITION

Pour expédition certifiée conforme a la minute de la présente
décision

Le Greffier
/'1‘-\
N° de role 2019M00926
Me CARDON Didier / N T
Nom
du dossier

Délivrée le 08/10/2019

Dixieme et derniere page.




DESIGNAT DU BIEN

» Une propriété dénommée Villa « Les Cistes », sise Quartier de la Californie, 37 avenue du
Roi Albert 1er et 2 & 6 avenue Reine Elisabeth, 06400 CANNES, section cadastrée CM n°27
pour une contenance de 27a50ca,

Comprenant: Une maison d’habitation, sur trois niveaux et sous-sol, un pavillon de
gardiens, deux piscines, un jardin d’agrément ainsi que les biens mobiliers garnissant le
bien ;

ESCRIPTIOND EN ET DIAGNOSTICS

La description et I'occupation du bien résultent d'un procés-verbal de description dressé par
Maitre Guillaume DELTEL, membre de la SCP NICOLAS DELTEL, Huissier de Justice 3 CANNES
en date du 04.10.2018 et PV descriptif actualisé en date du 10.12.2019, dont copies sont annexées
aux présentes.

Le PV descriptif détaillé étant volumineux et annexé aux présentes, ne seront réitérés ci-apres
que les éléments généraux :

» lls'agitd'une adresse prestigieuse au sein du quartier de la Californie 3 CANNES 06400, située
au calme tout en étant a proximité des commodités.

» Lavilla de luxe jouit d'une vue mer et d'une vue sur les iles de Lerins.

» Edifiée sur un terrain de 2750 m2, la villa bénéficie de deux piscines, 'une dans le jardin et
I'autre au dernier étage.

» La propriété profite d'une surface habitable totale de 929,15 m2 (638,81m2 pour

I'habitation principale et 290,34 m2 pour le pavillon attenant), a laquelle les dépendances
s'ajoutent telles que : salle de cinéma (27,45 m2), cave & vins (47,60 m2), salle de dégustation
(48,30 m2), garage de 200 m2, balcons et terrasses.

Il est précise que les meubles meublants (tables volumineuses, chaises etc...) et de décoration
(armures, statues etc...) qui se trouvent sur place, en ce compris la totalité des éléments de
cuisine inox et du matériel et machines de la salle de sport font partie du périmétre de la
présente vente par adjudication, conformément aux termes de 'Ordonnance rendue par
Monsieur le Juge Commissaire.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d'occupation du bien mis en
vente étant précisé que le procés-verbal descriptif reléve, a titre purement informatif, que le

bien est inoccupé.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé i I'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant la vente, ni 3 'encontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie CARDONA.

el



Par ailleurs, le cabinet CONSEILS DIAG sis 45 boulevard Francois GROSSO 06000 NICE, qui
assistait I'huissier lors de ses opérations, a établi selon rapport du 08.10.2018 actualisé ay
28.11.2019:

- Le diagnostic relatif i 1a présence d’amiante :
Le diagnostic de I'état du batiment quant 3 la présence de termites:
Le certificat de superficie Loi CARREZ ;

- Le diagnostic de performance énergétique ;

- L'état de I'installation intérieure d'électricité ;

- L’état des risques et pollutions ;

Dont copies sont annexées aux présentes.
Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a 'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant la vente, nial'encontre de son Avocat postulant, Maftre Valérie CARDONA.

Ledit hien appartient a:

Pour 'avoir acquis :

De la SCI VILLA LES CISTES, alors immatriculée au RCS de GRASSE sous e numéro D
388 997 553, dont le siége social était sis routes des dolines, Le Théléme, 06560 VALBONNE,
selon acte notarié recu par Maitre BEN SOUSSAN Notaire 3 VALLAURIS GOLFE JUAN, le
15.12.1999, publié le 06.01.2000 au service de la publicité fonciére de GRASSE 1+ bureau sous
les références volume 2000P n°91.

elon acte regu par
publicité fonciére de GRASSE 1er

SRS a CAIVIVED, PUDIIE au service de Ja
bureaule 11.12.1992 volume 92P n° 8370 et 8371.

L
de propriété et sur I'état hypothécaire, annexés aux présentes, sans qu'il soit besoin de les
détailler davantage, I'adjudicataire en faisant son affaire strictement personnelle.
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DIRECTION GENERALE Libeeié = Egalité + Fraternisd
DES FINANCES PUBLIQUES REFUBLIQUE FRANGAISE

Formulaire obligatoire
Code civil - ant, 39 du decret n°® 55-1350
du 14/10/195S

oot GULT L
G

Reéférences du dossier .

Demande de copie de ldenté '+ waive Valeie CARDONARVOGAT

documents AGRESSE T LESEREES G oecsers e es e seses s ees st |

pour la période & compter du 1°" janvier 1956 88 BOULEVARD CARNOT N
06400 CANNES

a souscrire en DEUX excmplaires auprés du service de publicilé

'fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels les copies de ¢ gurriel 2
documents sont demandées,

(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des Téléoh
demandes de renseignements hypothécaires et d'information sur |~ S/CPNONE - 0986234230 .. s
tes tarifs).

A GANNE S e eeeeeeerooronsesseeenes ye _01 / 06 / 2018
Service de publicité fonciére :
{GRASSE.JERBUREAU, . . ... ... Sigmature (obligatoire) :

NATURE DES DOCUMENTS DEMANDES
@ copie
O demande spéciale prévue par le parngraphe 2 de I'anticle 41 du décret du 14 octobre 1955

NATURE EF REFERENCE DES DOCUMENTS OU FORMALITES

Nature du document
| (bordereau d'inscription, saisie, publication)
" TITRE DE PROPRIETE a
| 06/01/2000 2000P 1

Ne " Date de la formalité Volume Numéro

L]

'Nem {en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majusculcs)
3 L'indicatioa du courriel sutorise I'sdministration 3 vous répoadre par courriel.

Page n° |
.-”——_‘\

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



N° 3236-SD
(07-2016)

071 ET FACTURATION (vnir notice n° 32

-
¥ . o ¥ g
s AV ER g et i

Bordureau(x) d'inscription demandd(s) - X6€ = €
Frais d'expédition (1 € par bordereau d'inscription demandé : 0 € st cnvoi par courriel) : . —;:::—* F €
| Etat(s) descriplifis) dc division. modificatif(s) ou réglement(s) de copropriété demandé(s) : o F‘<_SE)€ =v_&+ 3

| Autre(s) docurnent(s) demandé(s) : _____!_— “‘;e—’*’:“ -"'”-“1:“—: I
Frais d'expédition (2 € par document demandé ; 0 € si envoi par courriel) : i 1_“-. { _xnl_hé:_-:w“_ .......... 2¢

- ATOTM‘ = PRSI _1 =

@ chisque a Vordre du Trésor public O virement O numéraire (pour un total inférieur a 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

* (] DEMANDE IRREGULIERE

| Le dépot de la présente demande est refusé pour le {ou les) motif(s) suivani(s) :
' [ défaut ou insuffisance de provision
O demande non signée et/ou non datée

O defaut d'indication de la nature du renseignement demand¢

Le ! / Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciére

ﬁtPONss DU SERVICE DE PUBLICITY. FONCI ERE

Dans le cadre du traitement de la présente demande, Je service de publicité fonciére certifie qu'il n'existe, dans sa documentation :
O aucun document ou formalité

ﬁque les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant || pages /_._i__.fonnalilés,

' Le O} / m &l i; Le comptable des finances publiques,

Chef du service de publicité fonciére
sonbjiqnd seausLly 58P

o{edrauUd 88N9IQALURD
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 2208 sullued

29 Traverse de la Paoute BP 23150 . gl s
06131 GRASSE Cedex *'W

GRASSE 1ER BUREAU

Les dispositions des articles 34,35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relatve 3 \'informatique, aux fichiers et aux liberés modifiée s’appliquent
elles garantissent pour les données vous CONCEMANE, aupreés du service de publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification
Pagen®2
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LE CONSERVATEWR :

> ERE
EDE LA PUBLICITE FONCI
SRR GRASSE 1ER BUREAU
29 Traverse de la Paoute BP 23150
05131 GRASSE Cedex

BARTIE NORMALISEE
RBS/BB

L'AN MIT NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF

Le QUINZE DRCEMBRE

MaStre Roger BEN SOUSSAN, Notaire Associé de la Société
Civile Professicnoelle *Roger BEN SOUSSAN, Gérard MARION, et

Joé) EDME, Notaires Asocciés® titulaires d’um office Notarial sis
4 GOLFE JUAN (AN) Commne de Vallauris,

A RECU LE PRESENT ACTE AUTHENTIQUE

- VENTE AMIABLE
- IDENTIFICATION DES PARTIES
~_VENDECR - ANCIEN PROPRIFTAIRE

an ler, ot N naus gw, n
AWPLCAtoA &' e Supoms

oioele, Ao bpurent pms
S 10 proserin larmpute -

8/07/71 powr Mmachune OO0
12/01/7) pout machene 4000
1/00/77 pour mathurm 1000
VOR/TT 2trur rrachere 3100
1/08/77 pour machena 3100
1/08/77 pour snachine 4800
511776 oouw maclene 1200
S/10/TD pour mackng

+8/1Q/79 Poul machine

15/16/70 pour mactuns
1S/10/T9 powr machea

4/08/80pou.’
0/08/80 pour 1300
810840 0.1 ine 3480

2/00/80 oW Matiung IO

1109140 *0us maching 3800
4/08180 DOU Machas 30

k‘a
- w1 077016 3 - pacembre 1970

AL

La Socidté déncmmée *VILLA DES CISTES" Société Civile au
capital "de 10.000 FWANCS, ayant soo slige soclal i VALBONNE

(06560) LE THELEME, rout€ 328 DSlines,

Consituée pour une durée 99 ANNEES aux termes de ses staruts
réguliérement enregistrés,
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

GRASSE sous le numéro D 388 997 553,

Et inscrite au
SIREN 388 997 553.

Répertoire des Entreprises sous le numéro

FAISANT ELECTION DE DOMICILE EN SON SIEGE SOCIAL SUSINDIQUE.

ERESENCE QU REPRESENTATION

La partie venderesse sus-pommée est représentée par :

Moansieur Ali Mchammad PISEVAIE gérant de ladite société,
spécialemert habilité 3 1l‘effet des présences par délibération
des associés du 27 septembre 1929 doat un P=OC€s verbal demeurera
ci-annexé aprés mertion.

)
ACTE ILLISIBLE

B oan s
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Constituée pour une durée de 93 annSea aux termes de ses
staturs &talis par acte sous seings privés en date & CANNES du 14
DECEMBRE 1999, =

‘ En cours d’immatriculation au registre du commerce et des
société.

FAISANT ELECTION DE DOMICILE EN SON STEGE SOCIAL SUSINDIQUE

IT, EST PAIT OBSERVER :

Que 1la présente aequisition étant réalisée pendant le cours
des formalités de publicetion au Registre du Conmerce et "des
sociécés,

o= t'acquisition sera définitivement réalisée au profit de
cette dernigre aprids les formalités de coastitution et
dr{mnarriculation au Registre du Commerce.

Pour constituer cette formalité, un extrait du Registre du
Commerce et des Sociétés seras déposé au rang des présentes
ainutes et publié au ler Bureau des Hypothdques de GRASSE.

endant, 11 est précisé que les associés sont :

PORTEUR DE 2 PARTS

Et qu’'a dafaut de justification de 1’immatriculation de la
société dans le délai de six mois de ce jour, 1'acquisition sera e
d&finitivement réalisée au nam des associés susnommés.

PRESENCE QU REPRESENTAT ON

La partie acquéreur sus-nommée est représentée par :
Monsieur GE1SS Robert Friedrich, demeurant D-50029 -
PULHEILM (Allemagne) An der Eismaar 8 , gérant de ladite société
nommé 3 cette fonction suivant délibération des associés en date
du 14 DECEMBRE 1999 et ayant tous pouvoirs & 1'effet des présentes
par délibération des associés en date du 14 DECEMBRE 1999 dont
\ chacun des procés-verbaux certifiés conformes demeureront annexés

aux présentes apras mention.

1 4
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INTERVENANT

Mansieur Jérome OLIVIER, adjoint du Directeur du
Conteptieux, site Saint Laurent du Var, de la CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR , Scciété Civile
Coopérative & capital et personnel variables dont le sidge social
est 3 DRAGUIGNAN (83800) ‘*Les NéEgadis®_avenue Paul Arédne, et
lmuatriculée sous le numéro 415176072 du registre du commerce et
des sociétés de DRAGUIGNAR, et inscrite au répertoire des
entreprises sous le numéro SIREN 415176072,

Agissant en qualité de mandataire substitué de son Directeur
Général Mansieur Pierre-Frangols VALERY en vertu des pouvoirs
Bous seing privé faits et signés & SAINT LAURENT DU VAR le 31 mai
1999 dont une copie demeurera annexfe aux présentes apreés
menticn,

Monsieur Plexze VALERY ayant agi en tant que représentact du
Conseil d'Admninistration de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE NUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR suivant pouvoirs qui lui ont
€té conférés lors de la réuniom dudit Conseil d'Administration en
8a séance du ler juillet 1998 avec faculté de substitution, dont
une copie demeurera annexée aux présentes aprés mention.

Ayant tous pouvoirs a 1‘effet des présentes.

EXPOSE PREATABLE

Par acte requ aux présentes minutes le 29 novembre 1999, la
Sociét&VILLA DES CISTES a promis de vendre sous certaines
conditions suspensives A Mansieur GEISS la propriété ci aprés
dégignée.

- Les conditions suspensives sont réaljisées

En effet :

- Moosieur FEHRFART Hervé demeurant & STRASBOURG 8 rue
Marmach qui &tait bénéficiaire jusgu‘au 30 novembre d‘une
promesse de vente de la propriété objet des présentes n'en a pas
demandé la réalisation en 1‘étude de Me BERNARDEAU notaire &
CANNES, et le vendeur atteste qu’‘il n’a regu aucune notificatioo
en ce sens par Monsieur EHRHART.

- La CAISSE DE CREDIT AGRICOLE a accepté de doanner mainievée
du commandement de saisie, et donné son accord définitif pour
dopner mainlevée des inscriptions d’'bypothéque conventicaoelles
cootre paiement de la somme de 5.900.000 Francs prix de la
présente vente, et ce par lettre en date du 6 décembre 1939
ci annexée aprés mention.

- Décharge des cautioos a &té donnée dans le 8 opubaité
par les associés de la sociét& VILLA DES CISTES, :meun-u

ci annexfe aprés mentiom.

Hopnsleur GEISS déclare se substicuer en ses lieu et place,
la société SAPAR pour la réalisation de la vente.

Les parcies ont réalisé définitivement la vence projetée de
1la maniére suivante :

Y
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o8] EMENT DE_SAIL

par ces présentes et en copsidération de la vente qui fait
1‘’ocbjet du présent AagLe,

Monsieur s qualité, déclare désister purement et
simplement la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE
COTE D'AZUR de lceffet des poursuites en saisie immobiliere
exercées A sa requete contre la sociét& VILLA DES CISTES sus
pommée et notamment :

- 1°) du commapdement signifié a ladite société suivant
exploit de Me ZONINO huissier de justice & Saint Laurent du Var
le 28 octobre 1997 pour valolrx sajisie réelle de 1'immeuble ci

aprés désigné,

- ) et de la publication qui a été faite de ce
commandement au ler pureau des bhypothéques de GRASSE le 12
décembre 1997 volume 975 n° 197 -

voulant gque ces poursuites goient considérées comme nulles
et non avenues et consentant la décharge de Monsjeur le
Conservateur qui cpérera cette publication.

CERTIFICATION -  Pour 1'application de 1'arcicle 2158
deuxidme alinéa ¢u code civil, le notaire soussigné certifie
exactes les Gnonciations qui précédent relatives a l'ecat, la
qualité et la capacité du comparant. 11 atteste que les
délégations ou procurations sus énéoncées gqui n'ont pas été
rétractées depuis lors contiennent les pouvoirs necessalres a
1teffet des présentes. Savoir, donner mainlevée du commandement
de paisie.

Il atteste que lors de la délibératica du Conseil
d'administration, celui ci était régulidrement constitué et avait

valablement délibéré.

- _DE I L ES -

La pleine propriété d'un {mneuble & usage d’habitatioco et
annexe d'habitation, situé A CANNES (06400) Quartier de la
californie ou du y avenue cu Roi Albert,

pénommé VILLA LES CISTES

Wtréﬁw avenue du Roi
Albert*® pour 5 centiares.

Comprenant : Une maison d'habitation sur trois niveaux et
gous-sol, un pavillon de gaxdiens, un garage et un jardin
d’'agrément .

Le tout clos de murs non mitoyeps d'une superxticie de 2.7S0
M2 d-aprés titres et 2.732 M2 d'aprés arpentage.
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Confrontant :

- au pord : l'avenue de la Reine Elisabeth
- & l'est : Résidences Hinara, vallon mitoyen entre eux

- au sud : l‘'avenue du Roi Albert
- & 1l'ouest : Résidences La Peryola, au deld de 1l'avenue de la

BReine Blisabeth. -

- _RE DE LICATION DE L’ INE PRO!

IMMEDIATE -

Acquisiticn suivanst acte de Maltre VOUILLON Notalre 3
CANNES 1les 23 OCTOUBRE et 8 DECEMBRE 1992 publié au 2éme Bureau
des Bypothéques de GRASSE le 11 DECEMBRE 1392 volume 92P numéros

—

8370 et 8372.

= CHARGES ET CONDITIQNS

Aucunie cbarge et coodition particuliére.

Les charges et conditions relatives 3 la présente mutation
sont reportées dans 1z deuxidme pattie de l’acte.

= PROPRIETE - ENTREE EN JOUISSANCE ~

L'acquéreur eera propriétaire des biens et droits
immobiliers sus-désignés & compter de ce jour, et il en aura 1a
jouissance écgalement A coopter de ce  jour, par la prise de

Poseession  réelle et effective, “ImsdICE biens et droits
immobiliers  &tant libres de toute location ou occupation
quelcangue .

= PRIX - MODALITES DE_PAYEMENT -

Bo outre, la présente vente est consentie et acceptée
poyennant le prix principal de CINQ MILLIONS NEUF CENT MILLE
FRANCS (5.900.000 FRANCS) e 1‘ac c ant par la

comp ilic ice notarial, au veodeur ie reconnait et
lui en consent bonune et valable quiceance.
DONT QUITTANCE

A titre d'information il est indiqué que le prix ci-dessus
comvenu correspand 4 la contre-valeur de 859.4459,20 EUROS, un
BURD valant 6,55937 Frs.

L’acquéreur déclare qu’il destine la propriété acqguise 3 une
opération de constructiom qui aura pour abjet la restructuraticn

compléte de 1'immeuble axtstant Plus™ des &l&ments  en

i0my

- -

Wi

(8 {}
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o . En conséquence, €10 raisocn de 1°importance des travaux qui
eptraineront  notasment ja démolition totale des structures
iprerpes de 1’'immeuble, la mucation est soumise au régime de la

TUA eu vertu des disposition= de lcarticle 257-7 du Code Général

R des Impbts.

1a TVA sera payée sur décleration 942 lors de la publicatian
des présentes qui soot dispensées de taxe de publicité fonciére.

DROITS T.P.F. : Gratis

Salaire : 5.500 FRANCS - .-
A cet &gard et en application des articles 28 et 32 du
décret n® 55.22 du 4 JANVIER 1955, la présente veante sera publiée
au ler Bureau des Hypothéques de GRASSE par les soins du Notaire
soussigné, aux frais de 1'acquéreur, de la manidre et dans les
délais prévus aux articles 13 et 34 du décret précité.

Bt si lors de 1'accomplissement de cette formalité ou
postérieurement, dans les délais prévus aux articles 2018, 2018
et 2011 du Code Civil, pour 1'ingcription des priviléges
immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptioans
grevant 17 immeuble vendu du chef du vendeur Ou des précédents
propriétaires, le vendeur sera tenu d'en rapporter les mainl evées
et certificats de radiation & ses frais, dans les guarante jours
de la dénonciaticn amiable qui lui en sera faite mu domicile

ci-aprés &lu.

LA PLOS_VALUE

te vendeur reconnait avoir &té averti par le notaire
soussigné de 1'obligation gu'il aura de déclarer le moment venu
en méme temps qu’il effectuera sa déclaration de Tevenus anpuels,
e 1a plus-value gui se dégagera & son profit de 1a présente vente.
La déclaration sera a4 souscrire, méme en 1'absence de
plus-value.

Les biens et droits jmmcbiliers ont éré acquis par le
vepdeur, suivant acte de maitre VOUTLLON Notaire 3 CANNES les
23 OCTOBRE et 6 DECEMBRE 1992, moyennant le prix de 3.100.000
Frs HORS TAXE.

CILE FISCAL DES
La société est constituée entre :

- 1a Société FONCIERE COSTA, société civile {mmobili&re au
e capital de 10,000 FRANCS ayent son sitge social @ MONTE-CARLO

{principauté de MONACO) )
Tmmatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de

| MOMACO sous le puméxo 89 sC 50,

" -

it
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PORTEUR DE CINQ PARTS

~ La Société AMPCO INTERNATIONAL, société civile ijmmobiliédre
- au capital ‘de 2.500.000 FRANCS ayant son siége gocial "LE
THELEME®* Route des Dolinea (06560) VALBONNE,
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de . ==

- bae Y GRASSE sous le numéro B 380 578 302.

- PORTEUR DE $5 PARYTS.

Que la société est passible des Benefices industriels et
cammerciaux, elle est identifiée A ce titre a la recette des
impots de CANNES EST Bd Leader, inspeection 451 n® de dossier
309638 n° eiret 38899755300010 COODE ape 1D.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE
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Les parties sus-désiqnées, préaentes ou représentées comme
11 esr indiqué dans la partie normalisée,

CONFIRMENT LA VENTE ET LE TRANSFERT DE PROPRIETE EN PAVEUR
DE L‘ACOUEREUR des biens et droits i{pmobiliers ci-deasus désignés
moyennant le prix, charges et canditions ci-dessus fixés.

Il EST APPORTE LES PRECISIONS SUIVANTES AIX CONVENTIONS DES
PARTIES. .

URBANISME

Une note de renseignemeunts d' urbanisme a &té délivrée par le
Cabioet GSM en date 3 CHATEUNEUF DE GRASSE du 21 NOVEMERE 1999,
qui est zapnexée & la promesse de vente sus visée, de laquelle 1l
régulte ce qui suit ci-aprés 1itréralement retranscrit :

PROPRIETE : SCI VILLA DES CISTES
VILLA LES CISTES
37 aveoue du Roi Albert
06400 - CANNES -

SECTION CM 27
DROIT DE PRKEMPTION @
La propriété est située dans le champ d-application du DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE institué sur la Commune de CANNES.
La propriété p'est pas sitube dans une ZAD.
NATURE DES DISPOSITIONS D' URBANISME APPLYCABLES AD TERRAIN -

PLAN D’OCCUPATION DES SOLS.

SONE : UJ Zope Urbaine
cos : 0.3
CES : 30 ¢

HADTETR : 9 métres

[YSYS

Créé le 13.04.2973
REvisé le 17.11.1989

Approuvé le 23.06.1992

Modifié le 08.12.1995
Mis en révisica le 10.10.1595

NATURF DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN;

sexvitudes de protection des sices et mopuments naturels.
Servitudes de protection des mopuments historigues.

OBSERVATIONS :

Espace boisé classé 8 conserver ou d créer (en partie).
ALIGNEMENT : la propriécé est intéressée per 1+aménagezent & 15
mdtres de 1'avenue du Roi Albert (travaux réalisés, cesaion ool

régqularisée) .
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La présente lettre ne constitue qu‘un simple renseignement
d‘urbanisme. Blle ne saurait é&tre assimilée & un Certirficat
d‘Urbanisme ni & un arrété d‘alignement qui devraient étre
sollicités avant tous travaux,

CERTIFICAT D'‘'URBANTSME

UN CERTIFICAT D URBANISME POSITIP a été& préalablemeat
délivré sous le numéro CU 006029 99 0015 autorisant une SHON de
825 metres carrés, La SHON des batiment existants est de 358
metres carrés, la constructibilité résicduelle est de 467 metres

carrés.
L'original de ce certificat est demeure annexé& aprés mention

4 la promesse de vente sus visée. Une cople a été remise au
BENEPICIAIRE qui le recomnait et déclare en avoir parfaite
connaissance.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Un PERMIS DE CONSTRUIRE a été€ dJdélivré par la majrie de
CANNES scus le numéro PC 006029 95 0105M1 autorisant la
construction sur ledit terrain d‘un immeuble devant développer
SHOB : 1939 metres carrés et SHON 476 metres carrés.

Un permis de construire rectificatif a &té dé&livré aous le
numéro PC 006029 95 0105M1 le 13 mars 1997 autorisamt : SHOB 1772
metres carréz SHON 476 metres carrés.

Une déclaration d‘ouverture du chantier a é&té faite en
mairie le 27 mail 1998.

Une copie de ces trois docwnents ont été annex&s aprés
mention & la promesse de vente sus visée, et une copie de chacun
a été remise au BENEFICIAIRE qui déclare en avoir parfaite
connaisgance,

A la suite d‘une requete enregistrée au greffe du Tribunal
administratif de NICE le 25 novembre 1996 sous le numéro 96 4117,
la société MAGADE a demandé au tribunal d'annuler l'arreté du
date du 30 septembre 1996.

Par jugement rendu le 10 avril 1997, le Tribunal a rejeté& la
reaguete, et condamné la sociét& MAGADE et 1'association
Information et Défense de CANNES A& payer chacune la somme de
5.000 francs A la Ville de CANMES et A la SCI VILLA DES CISTES.

Une copie de ce jugement demeurera ci annexée aprés mentica,
et une copie a été remise au BENEFICIAIRE qui le reconnait et
déclare en avoir connaissance.

Il a été interjeté appel de cette décision.

L‘acquereur déclare falre son affaire personpelle de la
continuation de la procédure et de l‘exécution du permis de
construire.
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PAIEMENT DES TAXES LIEES AD PERMIS DE CONSTROIRE

L’acquereur s8'oblige a régler au Trésor Public, rue Rrdisson
i CANEES les taxes suivantes exigibles :

- rTaxe locale d'équipement.......-cco---- we... 713,542 F18
- Taxe CRAUE.....-.cccce- fetesesamcenensesna v.... #.118 Frs
- Taxe espaces verts ensnthsNals roTaNs s L 29.416
plus majoration

total ..-ecceecenncs Ceesatsanrenressesans V..e..123.864 'Frs

ta venderesse s'engage expressément et irrévacablement 2
accomplir dis ce jour toutes les démarches pour rendre effectif
le transfert de permis qui a &cé convenu entre les parties.

RO g_PREEM ON

L’immeuble présentement vendu est compris & 1'intérieur
a’une zone ol trouve & s'appliquer le drolt de préempction urbain.

Le vendeur, a en comséquence, adressé le 18 NOVEMBRE 1999 au
maire de la Commune de CANNES la déclaration d*intention
d'alinder en triple exemplaires érablie conformément au moddle
ammex& & 1l'arrété du ler AVRIL 1976 faisant copnaitre son
intention de vendre et indiquant les prix et conditions de
1-aliénarion projetée.

En réponse & cette déclaration, la Mairie de CANNES a par
lettre en date du 19 NOVEMBRE 1939 faic connaitre qu'elle
renoncait A son droit de préemption sur la propriété vendue.

Cette lettre ainsi qu’un exemplaire de 1la déclaration
4’ intenticn d'alinéer sus-visée revétue du tampon de ladit mairie
ont été annexés annexés aprés mention & la promesse de vente
sus visée. .

ORIGINE DE PROPRIETE
Dy chef de la SCI VILLA DES CISTES

Les biens et droits immoblliers susdésignés appartiennent a
la SCI VILLA DES CISTES par suite de 1’acquisition qu'elle en 3
faite aux termes dfun acte regu par Maitre VOUILLON Notaire 3
CANMES les 21 OCTOBRE et 8 DECEMBRE 1992 dont une expédition 2
&ré publiée au 2&me Bureau des fHypothéques de GRASSE le 11
DECEMBRE 1992 volume 92P numéros 8370 et 8371,

DE :

Madame BEYENS Eugénie Henriette Jacqueline, sans
profession, demeurant 3 LOUXEMBCORG L .2536 3, rue sigefroid
*gaint Josepb®

De pationalité luxembourgecise
Née A LUXEMBOURG {Grand Duché du Luxembourg) le 30 JANVIER
1309

Veuve de Monsieur WOLFF Hepri Bugéne Camille Frédéric.

)

1 el
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Ladite acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
de 9.100.000 PFRANCS HORS TAXE payé camptant 3 concurrence de
2.100.000 FRANCS des deniers persoonels a 1l‘acquéreur et a
concurrence de ?7,000.000 FRANCS au moyen d‘un prét consenti par
le CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES ALPES MARITIMES.

A la slreté et garantie du remboursemeant de ce prét,
ingcription de privildge de préteur de deniers et hypotheque
conventionnelle a &té prise su profit dundit établissement le 11
DECEMBRE 1992 voluma 92V numéro 4832 renouvelée le 22 NOVEMBRE
1995 volume 95V puméro 4203 pour avoir effet jusqu’au 16 NOVEMBRE
2005.

Dans cet acte le vendeur avait fait les déclarations d’usage
et avait notaumnent déclaré que 1’immeuble vendu é&tait libre de
toute inscription de privilége ou d’'hypothédque.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIFURE

L'origine de propriété& antérieure est ci-aprés littéralement
rapportée telle qu’'elle est contenue dans l'acte du 23 OCTOBRE
1992 susanalysé :

3¢
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0 CS=F DE MACAME VELVE WOLFT .
'_L'nmmmtvzﬁlzg_zﬁzzémm"vm“m
mﬁs,msﬁmt'ﬁf&tjetmd-qzs:

Qriginsirement lesiits biens Frartenaient 3 Masiar Beori Camille
Frédéric WAFT & ce Macame Jacueline SEYENS, por suite o 1l'ecnrisivian

cu'il en avait faice sent, de : -
-mmxmmde'mnnveneé:mium&m
Gopewent 3 CANNES Chesnin é: Roi Albers, villa "Les Cistes",

-d&m"ﬁ&m&MQMﬂMFMMt
2 CANSS Chexin 61 R0 Albert, vills "Les Cistes”,
mmd‘mrﬁmwmmﬁmmmmakeém
la 6§ cctore 1950. : '
Ca:&a;ﬂsﬁtimavai:mLisamtlepﬁxpriz:;alc‘zmiﬂ-
hmdxmtﬂhmd&tmmmémtmtetguitﬁméil‘acm.
mhﬁm@m‘d&slﬁmmmgmmm
éﬁt&hﬂ.ﬂu.mdeliq:iﬂﬁmjxﬁde‘_":. ri porves én coseil
jtﬁiﬂﬂxeecqmlmbizﬁmﬂﬁémigﬂlm&nmmim“:‘m,

arivilége ou hypothécue.
M@Wimdﬂ:maﬁmmmm&sﬁy@&wsé

Grasse le 17 ectcre 1950 volume 3089 n°S€.

méﬁudﬁhwéssrcsr_-mzipdmc'mt;esétézgg&z@m
W—mzmmwmw
Ax terxes 2o @emgmmmm{zﬁamé
LIDCMURG le 16 févcier 1976, Mmsiex gt Maceme WOLET aveient acoots le
:-éc;iméelzmr_mzémﬁ.vmﬂemmcbufaml‘tég:i ler était &
cordéa par llarticle 1357 cu Cfe Civil Lomsarrzesis.
Ld:tam&mmmc&r&;imuhmla_méma::e&l‘més

mvigzzmc‘.elalni:::‘uéac::: gvs.
amsqwlemﬁ‘ﬁimé'mcz-‘_‘iatdamhmd&iv:é;a:mi-::

mmm&wusmweu

CSANGDENT LE SEEE

4
’

Dﬁmmm—rim 5
misrmﬂn:ﬁemillz?:é:ﬁzﬂm}?mmvimmza:m
mt@&ma@iememwm,émm
le 15 juin 1894,
mmamthMIW.
w;:n::ec.zilﬁ:sas.mm:
Madame EEYEN Dugénie sosooomes, @uelifiee et
mesemes,

Gomicilide "VENDER" ax

macm!ﬂnwm:vz:la;;dieilétzitmziéaﬁiqrilaécé&:d-

Socss,
?.p:zﬁitmlégamssﬁsmafmsiss&;mmimmladim

Ga me SEVENS, Seweir o
— Macame Benrierte Madeleine Morie dite Jacueline WGLET , époase Ce M-

ﬁﬂmﬁﬁiﬁmmmémw,

Siess 26.

7
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- Mecome Comille WHZT ércvse do Mngior Velker NEOMANN Gemm—~ant 3 2

BRMEORG, T2 Sihhsussis 249,

Aingi Qe c=s fzits ez qualitss orf érs cmscatds aux tarwes d'up ackz e
De sorte Qe =T le 6ds de Mmsiex S WL 12 cmreans de Siens

IR Noraire sesymns le 20 janvier 1578,

ayent exists ence L et ST écavse Mx'ame Beyinie EEVENS a 678 disstuts eof
1'intécreiité des piens pahles ot immechles la comesant sont devees  la
mrerxiécd exclusive ce Mademe Bugénie msnve;— & coangenet e rEgime
mu.le;evue:wn

1o trensfert desiits ens et coits impiiliprs sur la tets dessits

ayant croit, a écd corsm@e ax termes d‘in acte recu fRT Maitve frargsis
SALLET Nctaire assa=é A NICZ le 20 fout 1092 —— - &xx e epiditien
3 €té pabliée au deuxiéme bureau des Hypothéques de Grasse le

3 Septembre 1092 volume §2.° N°0056><

BAPPEL DE SEEVITUDES
Dans 1l'acte de vente cu 23 OCTOBRE 1992 susapalysé il a été

rappelé des sexvitudes «qui gont ci-aprés lirtéralement
retranacrices :

Axx terpes ce llacte stseoars req per Maite ILANCHAPDN le § o=z

1650 11 a &cé dit ootamest o= qui st littéralement transcril.

IT°- Acte de vents par les €poux
BOULOT du pneuf jecvier mil peuf cent
vipgt, des sept cent soixante selize mé-
tres cazrés de terrain s2u rpord de la
villa/

2u titre "Servitudes”:

& cet égaerd, du contrat d'ech-'xge entre
.LGS époux SOTLOT et kadam= DFnOLE éu ving®
evril mil peuf centguatorze, scud le titre
ngopditionse particuliéres" 11 est extralt
1%tcérelenemt @2 qui sult:

"Tent) Monsieur et kadame BOULOT s'obll-
gent sous la sclldarits sus-exprimée, B Sra-
b" ir & leurs Trsils, exclusifs une .cute :
d'ﬂ:::alo*tation de six métres de lergeur des-
tinée & meiitre ex communiceticn leur proprié-
té evec le chemin de ls Califcrnie.

"Cette route d'exnloitetion seras Zteblie
suivans le tracé ipdiqué par les isttres k..
L.B'.X'.A.A2. A'.T.J.C. au plen ¢cl-snnexé.

nT)le devra Btrz livrie terminée par les-
gits époux ROULOT et ex bon €tat de viadilité
evec ceniveacx 42 ciscue cOtf , ls rreaier
octobr-e mil neul cent qustolze eu pilus tard.

"{dpur L'enregigirement seule"-C'x.,, e

i%la

h=
i-
]
L}

dépense de cette routs est £&valusde &
frencs).
S

g

o
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nuadepe vauve DEOIE, co-4chéngiste, eur
- n pour le service de sa villa "le Perghle” les
n drcits depassage, vue et issue Ales plus éte
an due sur ladite route d'exploitation, evec
n le drclt d'y falre pesser reteitement touts
, cenalisations.-
Flle assurera a ses frals, ltegtretien
" de ledita route, depuis le perteil de la
G " gi{1la "La Perzola”, gu'ella se propose
" giouvrlr jusgn'eudit chemin de la Ca2liforals

S Catte chaerge & "entratien iocc=bere 2
"';‘.aésa.e veure DE.OLE aussi lon-tesps queé les
, époux BOULCT resteront propriécaires de 1'ia-
téeralité des terrains suzérieurs leur appal -
. temaat, cais dsns le cas ou la veate ds2 cests
, propriété steffectuzialc en totalité ou parT
. lots, les époux BOULOT devrcent Lmposer
. & leurs ecquéreurs l'ebligation de cortribuer
"2 l'entretien de ceite partia ¢&» route e
. . proportion de 1a su=face de terrain veadus,
£ » \ medage veuve DX.OLE davant, €n tous ftas
. g cause, resier tanue & concurrsnce &u
, tiers de la d&épenss gncuslle totale dl'entre-
« tien de tette partie da route.
niadita charge d'antrstlen s'entend
* atunsage normal du drolt de passage et noo
"d'une misze en état motivée par 1'ézablisse-
"neant de cenalisations per un cherroi inten-
"=t occasionné par des CORSTIUCTIIONS OL STO.s
. traveux, et d'une menidre générale, par le
passage de voiture non suspendues. Ces ddpe:n-
. ges exceptionnelles, ls cas écyjéent, seront
- “aupportées per celul des intéréssés qui les
.nécessitera el évaludas & cent frapcs.
u eD'une menidre gépirsle, l'acquérsus
" sera substitud dang. tous ies droits ev obll -
tions pouvant résvlter pour ou contre les
wyepdaurs des ectes ci-dessus anelysés en
w}1origine de propristé, 2% 42 ToUs auvtres
ndocuc.ents’guelcongues. )
2 Ay ticre wcondltionsperticulldres-
n nI%] Sur le plsn aansXxs RUX BT sentes
n riguzent: . '
ns) Scus la letirs 3 et ua ligerd tecT ¢
" ae Sienns, une percelle de terraia de quaran-
" te-et up wetres vingt cing centimétres déte-
L}
L]

\\‘

chés de la propriété restant aux vendsurs et

emplacée & 1'ouest de le percelle désignée
wgors l'erticle I de la désignation qui pré-
" céde. .

-

b
[}
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" "B) BY sous la lettre D ot uz liszeré

- " bleu, une parcelle de terrsin d'uns supsrfi-
" cie de deux méires querente cectimétres a
® détacher de la vills "Ln Pergola", apparte-
" nent A hadoue veuva D¥hOLE et dont monsleur
" NAPIER s'oblige & fairs l'acguisition 2 ses
" frals, sous deux mois de ce jour.®

n"T] est expressément convenu entre les
" perties que ces deux percelles devront ser-
* ¥ir au prolongement da la routs d'exploiue:
" tion de six métres de largeur, gqul, prensnt
" neissentssur l'avenus ilbert Iesr 2u nidi,
ndessert les terrains supérieurs resfant aux
nvandeurs et ne pourrort pes 2vrs sffectées
nd aucups autre destinstion.

"le soJ]'de cette route d'sxsloitetion
v @gt d4J2 e% 'sers sur toute son étendus, le

"propriété des vepdeurs.
" Monsleur MNAPIZER aura, pour le service
*de’'ls ville "les Cisies™, et les terraing en
dépendent présentement acquis, l2s droits de
passage, de vee et d'issue 1ss plus 4tmdus,
avec drolt de censiisetion souterraine sur
toute 1'étendue de ledite routs 4'exploite- *
tion, comprise entre ss neissance sux 1'ivyee
nue du Rok Albert Ter jusou'd 1la limite ex-
tréme septenirionale indiquée sur la parcsl-
le2 B éu plen ci-annexs par las letirss 2.%.
#2°) L'scquéreur s'iniaréit, tant pous
lui gu> pour ses pysnts drolt ou gymnts cup-
se, par ls suite d'élever sucune constructic
ou de planter des arbrés de Heaute Tutale, s
ls .porcelle préssantement vendue, sous llasti
cle troisiime de 1= dfsignetion et indigude
sur le plan ci-snnexé par la letire G. o

2 3 3 2 =2 ¢ 3 .

Un plan extrait de 1'acte du 20 AVRIL 1914
sera annexé aux présentes aprés mention démontrant la partie
du terrain grevé de servitudes ainsi qu'un autre plan annexé
& 1'acte du 9 JANVIER 1920, approuvés par les parties, ainsi
qu‘un extrait du plan démontrant 1'emplacement de la lettre
& provenant de 1'acte du 28 AVRIL 1999.

)




gl

Page 16

CHARGES PT CONDITIONS

La présente vente a lieu en ogutre BOus les conditions
ordinsires et de droit les plus étendues en pareille matiére et
notamment sous celles sulvantes que 1’acquéreur s’cblige 2
exécutex et accomplir, savoir : -

&/ de prendre 1¢immeuble vendu dans scn état
actuel et sans pOUVOLIr exercer aucun recours contre le vendeur
pour quelque cause que <& scis et poramment pour mauvais écac au
sol et d&u sous-sol, vices de constructions ou autres, apparents
ou cachés, mitoyenneté, communauté ocu ali ts, ccmme aussi
sans garantie d’arreur indiquée, qu’‘elle que soit la différence,
en plus ou en moins.

2/ De supporter les servitudes passives de toutes natures,
apparentes ou occultes, continues cu discontinues, pouvant grever
174 ble présent tr vendu, le tout, a ses risques et périls,
gans Trecours coatre le vendsur et sans que la présente clause
puisse donner A& qui que ce soit plus de droit qu’il n'en aurait
en vertu de titres réguliers ou non, prescrits par la Loi, comme
sussi, sans qu‘elle puisse muire aux droits résultant pour
1’acquéreur de la loi du 23 MARS 185S.

A cet é&gard, le vendeur déclare qu'il n’a créé ol laigsé
acquériz aucune servitude sur 1’'immeuble présentemenc vendu, et
qu‘a sa connalssance, i1 n'en existe pas d'autres gue celles
relatées aux présentes, celes pouvant résulter de tous titres
antérienrs, celles résultant de tous réglements d'hygiéne de
voirie, du plan d‘urbanisme et tous arrétés préfectoraux et
municipaux ou de la 1ol, sans toutefois que cette déclaratian
implique de sa part affirmation gu’il n’'en existe pas d’autres.
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3/ de faire son affaire perscnpelle de maniére que le
vendeur ne soit jamais inquiété ni recherché i ce sujet, de
l'axécution ou de la résiliation de tous abonnements et traités
gqui oot pu &tre contractés ou par le vendeur ou lea précédents
propriétaires, potamment pour le service des eaux et de
l’&lectxicité.

4) d’acquitter & compter du jour de 1’entrée en jouissance,
toutes redevances, cotisations et primes résultant des
abonnements et marchés précités, ainsi que tous impdts,

contributions et autres charges auxquels 1l‘'immeuble peut et pouxa
étre assujetti, & l’exception de la taxe dhabitation qui reste &

la charge de °"l’occupant® au 1° JANVIER.

$) Les frais des présentes et de leurs suites seront & la

charge de 1'acquéreur.

POUVOIRS

les comparants, Dpom et es-qualité, déclarent domner tous
pouvoirs 3 tous Clercs de 1‘Office Notarial, 3 l'effet de
procéder A toutes rectifications &u présent acte qui e
réviéleraient nécessaires en vue d'assurer la publicité fonciére.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET AUTRES

Le vendeur déclare :

- que la Société n'est pas de par sa npature susceptible
d’hypotbhéque lé&gale,

- qu'elle n'est pas en état de faillite, de liquidation
judiciaire de réglement transactionnel, de cessation de paiement,

-~ qu‘elle n'est pas en cours de dissolution pour guelque
cause que ce goit, et que celle-ci n’‘a &té demandée par aucun des
associés,

- que 1l’immoeuble présentemenc vendu est libre de tout
privilége spécial et de toute hypothéque ceonventionnelle
judiciaire ou légale,

A 1l’exception des inscriptions ci-aprés qui ont été
révélées dans une copie de fiche délivrée par la conservation
des hypothégues de GRASSE le 29 novembre 1999 ci ammexé aprés

lebtuibn savour :

1°) une inscription de privilage de préteur de deniers et
4’ hypotheque conventionnelle prise au profit de la CAISSE
DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES ALPES MARITIMES le 11 DECEMBRE 1992
volume 92V numéro 4832 pour sireté de la samme de 7.000.000
FRANCS en priocipal pour le privileége de prEteur de deniers et
celle de 1.000.000 FRANCS en principal pour l‘bypothique
cooventicouelle,
Rencuvelée le 22 NOVEMBRE 1995 volume 95V numéro 4203 pour
avoir effet jusqu'au 16 NOVEMBRE 2005.
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2°) un commapdement de SAISIEdu 28 octobre 1997 effectué par
Me ZONINO huissier 3 Saint Laurent du Var, publié le 12 décenmbre

1997 volume 97s n° 197 A la requete de la CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRTOCOLE MUTUEL DES ALZFES-MARITIMES.

3°) Hypothdque légale prise au profit du Tresor Public a
CANNES le 26 avril 1995 volume 99 n® 1643 poux sureté d’une somme
de 93.985 francs

EXPLICATION DU VENDEUR

1}  Concerpast les inscripticns bénéficiant au CREDIT
AGRICOLE :

Cet établissement a accepté de donver mainlevée du
cammandement de Saisie par une lettre en date du

1a mainlevée a &t& regue ce jour wun ipstant avant les
présentes par acte aux présentes minutes.

- Conceraant 1'hypothéque cooventionnelle et  sod
rencuvellement,

La CAISSE DE CREDIT AGRICOLE a accepté de dopuex mainlevée
de ces inscriptions contre veersement entre ses mains de la samne
de §.900,000 francs foxmant le prix de la présente vente.

Toutes insctructions sont données 2 Mademoiselle DE BIB
constituéde sequestre du prix de la vente pour remettre cette
somne au CREDIT AGRICOLE sans attendre l‘accomplissedent des
formalités hypothécaires, mais coptre gigpature de l‘acte de
mainlevée. Lequel sera etabli aux frais de la société venderesse.

2¢) Concermant 1'inscription profitant au TRESOR FUBLIC, Le
vendeur remet a 1'instant méme 3 Madame DE BIE sequestre, une
somme de 93.985 francs correspondant #U montant de 1'inscription
avec mission de 1‘adresser a la Trésorerie Principale de CAMMES
afin d'cbtenir la mainlevée de cette inscriprion domt les frais
incomberont a la société VILLA DES CISTES.

AFFIRMATION DE SINCERITE

lLes parties affirment que le présent acte exprime
1rintégralité du prix, elles reconnalissent avoir &té ipformées
des peines encourues en cas d’inexactitude de cette affirmatian.

Le Hotaire soussigué affirae gu’a sa coonaigsance le présent
acte n'est wodifié ni contradit par aucune coptre-lettre

contenant augmentation du prix.
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ATTESTATION jajs) CONTENUD D ARTIR S

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée
de l'acte a &té établie sur sept— Ppages, il
-, t qu’elle contient toutes les énonciations nécessaires &
la publication au fichier immobilier, das droits réels et toutes
celles mécessaires & l'assiette de tous salaires, impéts, droits

et taxes.

CERTIPICATION D’ IDENTITRE

En application de 1’Article 75 du décret n® 55.1350 du 14
OCIOBRE 1995, le notaire soussigné certifie que 1'identité des
parties lui 8 &té régulidrement justifiée par la production de
lrextrait K.BIS de la Sociécé datant de moins de six mois et
dslivrés par Monsieur le greffier du tribunal de Commerce

compétent.

NEGOCTATION

Les . présentes ont &té négociées par ESTATE SERVICE
mmmmam, 8 Avenus Saint Jean,
titulaire d’'une carte professicnnelle puméro 5020T, A qul les
honoraires sonot dus par 1°acquéreur en sus du prix de vente.

i
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DONT ACTE EN VINGT-—--- PAGES.

La lecture de cet acte a &té dopnée aux partiea par le
Notaire soussigné qui les a fait sigmer.

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENUNCES.

Bn 1‘'Erude du Notaire soussigmé,

Le présent acte a &té signé en présence de Maitre
tiliane SABER avocat, & NICE, 34 avenue Henri Matisse, choisi et
appelé par 1l'acquérenr, lequel a déclaré avoir parzaitement
traduit en langue anglaise les présentes 3 ce dexnier qui a
déclaré le parfaitement camprendre.

Le potaire et comparants ont signé le méme jour cec acte

comprenant : . . 4
Renvoi 1 page 3 : par convention sous seings privés du 13/12/99 dont

copie.
Renvoz: 2 page 4 : OLIVIER
Renvoi 3 page 19 : six magts r:auls, six chiffres nuls, deux renvois.

- lignes nulles...
- chiffres guls.,........
- blapcs bitonnés...

PES L

Maitre SARER
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CLOTURE DU DOCUMENT HYPOTEECAIRE

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée du
présent document hypothécaire contient toutes les énonciations de

l'acte nécessaires 3 1la publication des droits réels et a
l'assiette de tous salaires, impdts et taxes.

Que 1‘identité compléte des parties dénommées dans le présent
document telle qu‘elle est indiquée en téte 3 la suite de leur nom
et dénomination lui a été régqulidrement justifiée, notammect pour
la soclété dénommée “VILLA DES CISTES", société civile par eon
immatriculation au Registre du commérce et des sociétés de GRASSE
sous le npuméro D 388 997 553 et identifiée au Répertoire des
entreprises sous le puméro 38§ 997 553
et la société dépommée "SAPARY, société A responsabilité limitée
par 1la production de ses —sfatuts é&tablis par acte sous seings
privés en date 3 CANNES du 14 dECembre 1999, en cours d‘immatri-
culation au Registre du commerce et des sociétés,

Le présent document hypothécaire est certifié§ conforme 3 la
minute et & 1l‘expédition destinée & <recevoir la mention de
publicité, établi sur vingt et une pages, dont sept pages pour la
partie normalisée de l'acte par Maitre Roger BEN SOUSSAN, notaire
agsocié de 1a SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE sus noumée, et
contenant trois renvois, onze mots nuls, six chiffres nuls et
deux blancs batonnés,

rd

Certification faite A GOLEZ JUAN, commune de VALLAURIS, en

date du Quatre janvier deux mille’









