VENTE EN LA FORME DES SAISIES IMMOBILIERES
PAR LE CABINET :

De Maitre Valérie CARDONA, Avocat Postulant pres le Tribunal Judiciaire de GRASSE,
demeurant 88 boulevard Carnot, Résidence Les Elfes C, 06400 CANNES, case palais n°
182, Tel : 09.86.23.42.30, mail : cabinet@cardona-avocat.fr,

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles sera adjugé a l'audience des Criées du Tribunal
Judiciaire de GRASSE, en la forme des saisies immobiliéres, EN UN SEUL LOT, au plus
offrant et dernier enchérisseur les biens suivants :

> Dans un ensemble immobilier situé a MANDELIEU-LA-NAPOULE 06210, Avenue
de la Mer:
Cet ensemble immobilier comporte :

Un batiment unique, de forme complexe et situé au centre de la parcelle, élevé
d’un rez-de-chaussée, d'un premier étage et d'un deuxiéme étage partiel.

Une petite construction, au nord de la parcelle, élevé d'un simple rez-de-
chaussée.

Des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de la
parcelle.

» Section cadastrée AR n°148, lieudit 9082 avenue de la mer
» Lelot suivant:

Lot n°53 : un STUDIO de type ST H’ désigné sur le plan de répartition sous le n°
1001 et situé au rez-de-chaussée, sixiéme porte droite dans la coursive L-M, étant
précisé que le studio comprend : entrée, salle de séjour avec coin cuisine, salle de
bains avec WC et loggia et les 43/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

» Libellé a Yadresse suivante selon attestation de la Mairie de MANDELIEU LA
NAPOULE en date du 06.06.2019 :
Immeuble dénommé « Résidence de tourisme Pierre et Vacances, Les Rives de Cannes
Mandelieu » 113 rue de la Pinéa.

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre « DESCRIPTION -
OCCUPATION ».

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie a la requéte de :

Maitre Didier CARDON, domicilié 15 impasse de I'horloge, 06110 LE CANNET,
agissant en qualité de liquidateur a la Liquidation Judiciaire de :




Désigné en cette qualité par jugement du Tribunal de Commerce de CANNES du 28.07.2015;
Pour lequel domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de Maitre
Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE, demeurant 88 boulevard Carnot, Les
Elfes C, 06400 CANNES;

A L'ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE
N’ayant pas constitué Avocat Postulant

PR RE

Par jugement en date du 28.07.2015 le Tribunal de commerce de CANNES a prononcé
|'ouverture d'une procédure de Liquidation Judiciaire A I'encontre de Madame Nathalie

Par Ordonnance du 07.01.2020 rendue sur requéte, Monsieur le Juge Commissaire prés
le Tribunal de Commerce de CANNES a, conformément aux dispositions des articles L 640-
1,L.642-18,R. 642-22 a R. 642-36-1, R.643-3 et R 661-1 du Code de Commerce, L
322-13 et R 321-3, 1°, 5% et 10° du code des procédures civiles d’exécution, autorisé Maitre
Didier CARDON és qualités A poursuivre la vente en la forme des saisies immobiliéres,
sur la mise a prix de 45.000 € (QUARANTE CINQ MILLE EUROS) du bien ci-avant
désigné, sous la constitution de Maitre CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE,
demeurant 88 boulevard Carnot, les elfes C, 06400 CANNES.

L'Ordonnance d'autorisation de vente aux enchéres publiques a été publiée au service
de la publicité fonciére de GRASSE 1¢r bureau le 17.02.2020, références dépot
D02540 et numéro d’archivage provisoire S00019,

Une copie de la requéte et de I'Ordonnance autorisant la vente sont ci-aprés annexées,
I'Ordonnance étant devenue définitive, selon certificat de non appel en date du 04.03.2020.

' s, Maitre Didier CARDON es qualités, a fait délivrer au débiteur Madame
uivant exploit du 12.06.2020 délivré par la SCP NICOLAS-DELTEL, Huissier

de Justice 4 Cannes une sommation d'assister a I'adjudication, a 'audience du
juge de I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de GRASSE du jeudi 08
r 20 a 9h et de prendre connaissance du cahier des conditions de vente.
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ARG
Valérie CARDONA ZQ\' S ’j- 2-/\5

Avocat au Barreau de GRASSE
Résidence Les Elfes Entrée C
88 boulevard Carnot 06400 CANNES
Tel: 09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41

Case Palais n° 182
Mail : cabinet@cardona-avocat.fr Arive au Greffe du Tribunal
ommerce de Cannes, le
AfT. Me CARDON Lm-snm de C
-9 0CT. 2013
N

(articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce)
ALAREQUETEDE:

Maitre Didier CARDON, domicilié 15, Impasse de I'Horloge, 06110 LE CANNET, es qualités
de Liquidateur Judiciaire de :

Désigné en cette qualité par jugement du Tribunal de Commerce de CANNES du 28.07.2015;
Ayant pour Avocat plaidant et postujant: Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau

de GRASSE, demeurant Les Elfes C, 88 boulevard Carnot, 06400 CANNES, Tel ;: 09.86.23.42.30
Fax: 09.82.63.51.41 Mail ; cabinet@cardona-avocat.fr;

AL'HONNEUR DE VOUS EXPOSER QUE :

Par jugement en date du 28.07.2015 le Tribunal de commerce de CANNE

oncé
I'ouverture d'une procédure de Liquidation Judiciaire a I'encontre de Madame%

Maitre Didier CARDON a été désigné en qualité de Liquidateur Judiciaire.
Dépend de la Liquidation Judiciaire le bien immobilier suivant:

» Dans un ensemble immobiller situé 3 MANDELIEU-LA-NAPOULE 06210,

Avenue de la Mer:

Cet ensemble Immobilier comporte ;

- Un batiment unigue, de forme complexe et situé au centre de la parcelle, éleve
d’un rez-de-chaussée, d’'un premier étage et d'un deuxiéme étage partiel.

- Une petite construction, au nord de la parcelle, élevé d'un simple rez-de-
chaussée.

- Des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de la
parcelle.

» Section cadastrée AR n°148, lieudit 9082 avenue de la mer




» Lelotsuivant:

* Lotn®53: un STUDIO de type ST H’ désigné sur le plan de répartition sous
le n® 1001 et situé au rez-de-chaussée, sixiéme porte droite dans la coursive
L-M, étant précisé que le studio comprend : entrée, salle de séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et loggia et les 43/10.000&mes de la propriété
du sol et des parties communes générales ;

» Libellé A I'adresse suivante selon attestation de la Mairie de MANDELIEU LA
NAPOULE en date du 06.06.2019 :

Immetuble dénommé « Résidence de tourisme Pierre et Vacances, Les Rives de Cannes
Mandelieu » 113 rue de la Pinéo.

Ledit ensemble immobilier ayant fait Fobjet d’'un réglement de copropriété et état descriptif
de division établi aux termes d'un acte recu par Maitre PECHETEAU, Notaire 2 PARIS, le

28.11.2002 publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de GRASSE 1¢r bureau le
27.12.2002 volume 2002P n® 11363.

Madame CHARLET ayant acquis le bien :

GRASSE, publié le 23.02.2012 au service de la publicité fonciére de GRASSE 1, référence
d’enliassement 2012P2239.

yant cux-mémes acquis le bien selon acte regu par Maitre
PECHETEAU, Notaire i PARIS, le 23.12.2002, publié au SERVICE DE LA PUBLICITE
FONCIERE de GRASSE 1, le 10.02.2003 volume 2003P n°1419.

Le bien était occupé par le fils de M_ savoir Monsieur W-

selon le PV pre-descriptif établi par huissier le 19.07.2019.

Toutefois, ce dernier a quitté les lieux depuis et les clés ont été remises entre les mains de la
SCl NICOLAS-DELTEL, le blen étant 3 ce jour libre de toute occupation, selon PV
d’huissier en date du 26.09.2019.

Dans l'intérét de la procédure collective et au titre de la mission qui lui est confiée, le
Liquidateur Judiciaire es qualités sollicite la vente par adjudication judiciaire des biens
désignés, au sens des dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce :

Les ventes d'immeubles ont lieu conformément aux articles 2204 9 2212 du code civil, &
I'exception des articles 2206 et 2211, sous réserve que ces dispositions ne soient pas
contraires d celles du présent code.

Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essentielles de Ia vente, telles que les
modalités de la publicité, compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation des biens,
et les modalités de visite, aprés avoir recueilli les observations des contréleurs, du

débiteur et du liquidateur entendus, ou ddment appelés article R 642-36-1 du code
de commerce.

CEST POQURQUQL,
LE REQUERANT REQUIERTQU'IL YOUS PLAISE DE :
CONSTATER qu'il appartient au Liquidateur judiciaire, dans le cadre de sa mission,

de procéder a la réalisation du patrimoine du débiteur, en vertu des dispositions de
I'article L 640-1 du code de commerce,



ORDONNER la vente aux enchéres publiques par devant le Tribunal de Grande

Instance de GRASSE 2 larequéte de Maitre Didier CARDON, Liquidateur judiciaire
de Madame

Sous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, Avocat au barreau de GRASSE,
demeurant 88 boulevard Carnot 06400 CANNES ;

En UN SEUL LOT. du bien ci-aprés désigné. savolr :

» Dans un ensemble Immobilier situé 3 MANDELIEU-LA-NAPOULE 06210,
Avenue de la Mer:
Cet ensemble immobilier comporte :
- Un bitiment unique, de forme complexe et situé au centre de la parcelle, élevé
d'un rez-de-chaussée, d’'un premier étage et d'un deuxiéme étage partiel.
- Une petite construction, au nord de la parcelle, élevé d'un simple rez-de-
chaussée,

- Des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de la
parcelle.

» Section cadastrée AR n°148, lieudit 9082 avenue de la mer

» Lelotsuivant:

e Lot n°53:un STUDIO de type ST H’' désigné sur le plan de répartition sous
le n°® 1001 et situé au rez-de-chaussée, sixi¢me porte droite dans la coursive
L-M, étant précisé que le studio comprend : entrée, salle de séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et loggia et les 43/10.000&mes de la propriété
du sol et des parties communes générales ;

» Libellé A I'adresse suivante selon attestatlon de la Mairie de MANDELIEU LA
NAPOULE en date du 06.06.2019:

Immeuble dénommé « Résidence de tourisme Pierre et Vacances, Les Rives de Cannes
Mandelieu » 113 rue de la Pinéa.

L'ensemble immebilier ayant fait I'objet :
d’un réglement de copropriété et état descriptif de division établi aux termes d'un acte regu

par Maitre PECHETEAU, Notaire & PARIS, le 28.11.2002 publié au SERVICE DE LA PUBLICITE
FONCIERE de GRASSE 1¢r bureau le 27.12.2002 volume 2002P n® 11363,

Ledit bi )

N



PUDREIE "L3.UL.LULe AU seIvice ae la publicite tonciére de GRASSE 1, référence
d'enliassement 2012P2239.

Lf_yant eux-mémes acquis le bien selon acte recu par Maitre

PECHETEAU, Notaire 3 PARIS, le 23.12.2002, publié au SERVICE DE LA PUBLICITE
FONCIERE de GRASSE 1, le 10.02.2003 volume 2003P n°1419.

FIXER la mise a prix de ce bien, le Liquldateur Judiciaire es qualités proposant
une mise a prix 3 hauteur de 45,000 € (QUARANTE CINQ MILLE EUROS), étant
précisé que le bien est actuellement libre de toute occupation ;

DIRE que l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la libération par tout
occupant éventuel qu'il soit titré ou sans droit ni titre, y compris les propriétaires, de
I'immeuble dont la vente est sollicitée, sans recours contre quiconque,

DIRE que le prix de I'adjudication sera considéré comme étant hors taxe  la valeur ajoutée

et que l'acquéreur devra se renseigner sous sa responsabilité exclusive afin de savoir s'il est
soumis au réglme de [aT.VA. ;

DIRE que conformément a I'article R 643-3 du Code de Commerce, les fonds a provenir de
I'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant toute
opposition, et que le prix d'adjudication devra étre réglé, sous peine de réitération
des enchéres, dans le délai de trois mois de I'adjudication et portera intéréts au taux 1égal,
a compter de I'adjudication définitive,

Par ailleurs, conformément aux articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce:

FIXER comme ci-aprés les modalités de publicité :

I- L'adjudication sera annoncée 4 I'initiative de I'avocat désigné, dans un délai compris
entre un et deux mois avant I'audience d'adjudication,

A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure le dépét au Greffe du juge de
I'exécution pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, 3 un emplacement
aisément accessible au public et fait procéder 3 sa publication dans un des journaux
d'annonces légales diffusé dans I'arrondissement de la situation de I'immeuble saisi,

L'avis mentionne :

1. Les nom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat ;

2. La désignation de 'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa
nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs A sa superficie ainsi
que, le cas échéant, les dates et heures de visite ;

Le montant de la mise a prix ;

Les jour, heure et lieu de I'adjudication ;

Lindication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un Avocat inscrit au
barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente ;

Les lieux de consultation du cahier des conditions de la vente ;

Le montant de la consignation obligatoire ;

La possibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours 2 compter de l'adjudication ;
Ainsi que tout renseignement que le poursuivant estimera de nature a favoriser la
vente et qui serait porté A sa connaissance antérieurement ou ultérieurement &
I'Ordonnance A intervenir.

e w
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Cet avis destiné 3 étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caracteres de hauteur
inférieure au corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule page de format A3.

11- Dans le délal compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication et a la
diligence de l'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux éditions
périodiques de journaux & diffusion locale ou régionale, au tarif des annonces ordinaires,

Cet avis simplifié mentionnera:

La mise en vente aux enchéres publiques de I'immeuble ;

La nature de I'immeuble et son adresse,

Le montant de la mise a prix;

Les jours, heure et lieu de la vente ;

Les jours et heures des visites;

Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente

pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de l'exécution ol il sera également

consultable.

7. Ainsi que tout renseignement que le poursuivant estimera de nature A favoriser la
vente et qui serait porté A sa connaissance antérieurement ou ultérieurement a
'Ordonnance & intervenir.

AL e

11I- Autoriser l'adjonction, le cas échéant, d'une photographie dans une ou
plusieurs des publications mentionnées au |,

IV-  Autoriser encore, en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle pourra comprendre les photographies du
bien et les éléments de la publicité prévue au [, outre la possibilité de consulter en ligne le
cahier des conditions de vente dans le but de faciliter la vente et V'accés des acquéreurs
potentiels aux informations utiles ;

V- Autoriser I'impression de 100 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondra
a celui de l'avis prévu au |, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant
destinées & &tre diffusées notamment aux amateurs qui en feront la demande et a ceux
présents lors de la visite des biens ;

DESIGNER la SCP NICOLAS DELTEL, hulissiers de Justice & CANNES ou tout autre
huissier territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description et
d'assurer les visites du bien mis en vente, aux heures légales, & I'exclusion des dimanches
et jours fériés, a charge pour lui de notifier I'ordonnance 2 intervenir aux éventuels
occupants, trois jours a l'avance au moins, en se falsant assister, si besoin est, de la force
publique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DESIGNER la SCP NICOLAS DELTEL, huissiers de justice 2 CANNES ou tout autre
huissier territorialement compétent, chargé d'établir le procés-verbal de description et
d'assurer les visites, se fera assister, le cas échéant, lors de l'une de ses opérations, d'un
Expert, lequel aura pour mission de procéder aux recherches pour déceler |la présence
d'amiante et éventuellement de plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser
également un diagnostic énergétique et le cas échéant un état de l'installation intérieure de
gaz, ainsi qu'un état des risques naturels et le cas échéant des risques
technologiques, ainsi que I'état de surfaces, conformément a la Loi Carrez, en se faisant
assister, si besoin est, de la force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DIRE que ies colits du procés-verbal de description, des visites, des impressions des affiches,
de l'expert en diagnostics, des frais d’huissier, du serrurier le cas échéant et de tout autre
frais nécessaires seront inclus en frais privilégiés de vente,



DIRE que, conformément aI'article L322-13 d iwoement d'adjudication constituera
un titre d'expulsion a 'encontre de Madam inst que de tous occupants de son

chef,

DIRE que la présente ordonnance sera notifiée, par les soins du
Greffe, par lettre recommandée avec accusé de réception 2 la partie

saisie, aux créanciers inscrits, au Liquidateur Judiciaire désigné Maitre Didier CARDON et
A Maitre Valérie CARDONA,

DIRE que l'ordonnance est exécutoire de plein droit 3 titre provisoire,
conformément aux dispositions de I'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNER I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, & charge de l'adjudicataire,
Créanciers i o

¢ La CAIXABANK France, au domicile élu de Maitre PECHETEAU, ancien
Notaire a PARIS nouvel Office notarial THIBIERGE ET ASSOCIES, sis 9 rue
d’Astorg 75008 PARIS, au titre d’un privilége de préteur de deniers et
hypothéque conventionnelle du 23.12.2002 PPD: capital 45.084 € et
accessoires 9016,80 €, du chef des anciens propriétaires les époux
DELALANDE, références d’enliassement 2003V827 publié le 10.02.2003 ;
Hypothéque conventionnelle : capital 89.999 € et accessoires 17.999,80 €,
intéréts: 3,95 % variable

Date extréme d'effet ; 05.01.2021;

* CAISSE DE CREDIT MUTUEL NICE REPUBLIQUE, au domiclle ély de !a
SELAS FIDAL, avocat 3 06560 VALBONNE, sis 955 route des Lucioles, au
titre d'une hypothéque judiciaire publiée le 13.05.2013 références 0604P06
2013V1457 avec bordereau rectificatif valant reprise pour ordre publié le
04.06.2013 références 0604P06 2013V1692, montant principal : 22.389,49 €,
date extréme d’effet : 06.05.2023

CANNES, le 03.10.2019

L'Avocat postulant

Pour Maftre CARDON, Liquidateur judiciair - 88 bd Carnot - 06400 CANNES

Tel:09.86.23‘42.30 Fax: 09.82.63.53.41

Pid A) L: Case Palais n®182

Jugement pronongant la Liquidation Judiciaire
Titre de propriété

Etat des inscriptions

Certificat d’'urbanisme d’'information
Attestation de numérotage

Courrier Mairie DAT et conformité

PV d’huissier en date du 19.07.2019

PV d’huissier en date du 26.09.2019
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GREFFE

DU
TRIBUNAL
DE COMMERCE
DE CANNES MC)/i2019M01697/2015J00219/07-01-2020
Me CARDONA Valérie
88 Bd Carnot
Résidence Les Elfes Entrée C
EXTRAIT 06400 CANNES
DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL DE
COMMERCE

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal de Commerce de Cannes
a rendu la décision dont la teneur suit

N° de role 2019M01697 ) ]
du dossier Claire
Délivrée le 13/01/2020
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ORDONNANCE
|

= /J,
Nous, {
Juge Commissaire 2 la Liquidation Judiciaire de : ! ol it

En présence de Madame La Greffiére,

Vu la requéte qui précéde qui demeure annexée et les motifs y exposés et détaillés,

Vu les piéces jointes,

Vu les dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce,

Vu les dispositions des articles 2204 a4 2212 du code civil 4 'exception des articles 2206 et 2211,
Vu l'audience qui s’est tenue par devant le Juge Commissaire le 09.12.2019,

Ou étaient présents :

- Maitre Valérie CARDONA, en qualité de Conseil du Liquidateur Judiciaire és qualités,
Maitre Didier CARDON ;

- Le débiteur, non présent mais diment appelé,

- Les créanciers inscrits, non présents mais ddment appelés,

Attendu qu'il appartient au Liquidateur judiciaire, dans le cadre de sa mission, de
procéder a la réalisation du patrimoine du débiteur, en vertu des dispositions de
l'article L 640-1 du code de commerce,

Attendu que la vente du bien dépendant de la Liquidation judiciaire, est nécessaire aux
fins d'apurement du passif,

Attendu que Maitre ROSSANINO du cabinet FIDAL, intervenant aux intéréts de la Caisse
de crédit mutuel, créancier inscrit, a fait valoir son accord au contenu de la requéte
déposée par le liquidateur judicaire es qualités, selon courrier en date du 05.12.2019,

PAR CES MOTIFS :

ORDONNONS la vente aux enchéres publiques par devant le Tribunal de Grande Instance
de GR a la requéte de Maitre Didier CARDON, Liquidateur judiciaire de Madame

ﬂous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, Avocat au barreau de GRASSE,
demeurant 88 boulevard Carnot 06400 CANNES ;

En SEUL LOT. d ns ci- s désigné voi

> Dans un ensemble immobilier situé 8 MANDELIEU-LA-NAPOULE 06210, Avenue de

la Mer:

Cet ensemble immobilier comporte :

- Un batiment unique, de forme complexe et situé au centre de la parcelle, élevé d'un
rez-de-chaussée, d'un premier étage et d'un deuxiéme étage partiel.

- Une petite construction, au nord de la parcelle, élevé d'un simple rez-de-chaussée.

- Des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de la
parcelle.
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» Section cadastrée AR n°148, lieudit 9082 avenue de la mer
» Lelotsuivant:

s Lotn°53:un STUDIO de type ST H' désigné sur le plan de répartition sous le n°
1001 et situé au rez-de-chaussée, sixiéme porte droite dans la coursive L-M, étant
précisé que le studio comprend : entrée, salle de séjour avec coin cuisine, salle de
bains avec WC et loggia et les 43/10.000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales ;

» Libellé A Padresse suivante selon attestation de la Mairie de MANDELIEU LA
NAPOQULE en date du 06.06.2019 :

Immeuble dénommé « Résidence de tourisme Pierre et Vacances, Les Rives de Cannes
Mandelieu » 113 rue de la Pinéa.

‘ensemble j ilier fait |’

d’un réglement de copropriété et état descriptif de division établi aux termes d'un acte regu par

Maitre PECHETEAU, Notaire 3 PARIS, le 28.11.2002 publié au SERVICE DE LA PUBLICITE
FONCIERE de GRASSE 1et bureau le 27.12.2002 volume 2002P n® 11363.

Ledit biep appartenant a:

P 'avoj is :

23.02.2012 au service de la publi-cité fonciere de GRASSE 1, référence d'enliassement
2012P2239.

I -t cux-mémes acquis le bien selon acte regu par Maitre PECHETEAU,
Notaire a PARIS, le 23.12.2002, publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de GRASSE 1, le
10.02.2003 volume 2003P n°1419.

Le bien étant actuellement libre de toute occupation ;

FIXONS la mise a prix de ce bien A 1a somme de 45.000 € (QUARANTE CINQ MILLE
EUROS),

DISONS que I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la libération par tout occupant
éventuel, titré ou sans droit ni titre, y compris les propriétaires, de I'immeuble dont la vente est
sollicitée, sans recours contre quiconque,

DISONS que le prix de l'adjudication sera considéré cornme étant hors taxe a la valeur ajoutée

et que 'acquéreur devra se renseigner sous sa responsabilité exclusive afin de savoir s'il est
soumis au régime de la T.V.A. ;
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DISONS que conformément a I'article R 643-3 du Code de Commerce, les fonds a provenir de
I'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant toute
opposition, et que le prix d'adjudication devra étre réglé, sous peine de réitération des
enchéres, dans le délai de trois mois de I'adjudication et portera intéréts au taux légal, 3
compter de l'adjudication définitive,

FIXONS comme ci-aprés les modalités de publicité conformément aux articles L 642-18 et R
642-22 du Code de Commerce :

L'adjudication sera annoncée a l'initiative de I'avocat désigné, dans un délai compris entre un
et deux mois avant 'audience d'adjudication,
A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure le dépdt au Greffe du juge de Fexécution
pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, & un emplacement aisément accessible
au public et fait procéder 3 sa publication dans un des journaux d'annonces légales diffusé
dans l'arrondissement de la situation de I'immeuble saisi,
L'avis mentionne :
1. Lesnom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat H
2. La désignation de I'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa
nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs i sa superficie ainsi que,
le cas échéant, les dates et heures de visite ;

3. Le montant de la mise 4 prix;

4. Les jour, heire et lieu de l'adjudication ;

5. L'indication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un Avocat inscrit au
barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente F

6. Les lieux de consuitation du cahier des conditions de la vente ;

7. Le montant de la consignation obligatoire ;

B. La possibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours a compter de I'adjudication :

9. Ainsi que tout renseignement que le poursuivant estimera de nature a favoriser la vente

et qui serait porté & sa connaissance antérieurement ou ultérieurement 3 I'Ordonnance A
intervenir.
Cet avis destiné & étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de hauteur
inférieure au corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule page de format A3.

II- Dans le délai compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication et a la

diligence de l'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux éditions

périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale, au tarif des annonces ordinaires,

Cet avis simplifié¢ mentionnera :

La mise en vente aux enchéres publiques de I'immeuble ;

La nature de I'immeuble et son adresse,

Le montant de la mise 4 prix ;

Les jours, heure et lieu de la vente :

Les jours et heures des visites ;

Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente

pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de V'exécution ou il sera également

consultable.

7. Ainsi que tout renseignement que le poursuivant estimera de nature i favoriser la vente
et qui serait porté a sa connaissance antérieurement ou ultérieurement a I'Ordonnance 3
intervenir,

SUAwWN -

IN- Autorisons l'adjonction, le cas échéant, d'une photographie dans une ou plusieurs
des publications mentionnées au |,

IV- Autorisons  encore, en complément  des  publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle pourra comprendre les photographies du bien
et les éléments de la publicité prévue au I, outre la possibilité de consulter en ligne le cahier des

3
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conditions de vente dans le but de faciliter la vente et I'accés des acquéreurs potentiels aux
informations utiles ;

V- Autorisons |'impression de 100 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondra a
celui de I'avis prévu au 1, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant destinées a
stre diffusées notamment aux amateurs qui en feront la demande et a ceux présents lors de la
visite des biens;

DESIGNONS la SCP NICOLAS-DELTEL huissiers de justice a CANNES ou tout autre huissier
territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description et d'assurer les
visites du bien mis en vente, aux heures légales, 2 I'exclusion des dimanches et jours fériés, a
charge pour lui de notifier 'ordonnance a intervenir aux éventuels occupants, trois jours a
I'avance au moins, en se faisant assister, si besoin est, de la force publique ou de deux témoins,
et d'un serrurier,

DISONS que la SCP NICOLAS-DELTEL huissiers de justice 3 CANNES ou tout autre huissier
territorialement compétent, chargé d‘établir le procés-verbal de description et d'assurer les
visites, se fera assister, le cas échéant, lors de l'une de ses opérations, d'un Expert, lequel
aura pour mission de procéder aux recherches pour déceler la présence d'amiante et
éventuellement de plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser également un
diagnostic énergétique et le cas échéant un état de I'installation intérieure de gaz, ainsi qu'un
état des risques naturels et le cas échéant des risques technologiques, ainsi que l'état
de surfaces, conformément 4 la Loi Carrez, en se faisant assister, si besoin est, de la force
publique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DISONS que les coiits du procés-verbal de description, des visites, des impressions des affiches,
de I'expert en diagnostics, des frais d’huissier, du serrurier le cas échéant et de tout autre
frais nécessaires seront inclus en frais privilégiés de vente,

DISONS que, conformément 4 l'article L 322-13 du CPCE, le jugement d'adjudication constituera

un titre d'expulsion a Fencontre de |G "s ave de rous occupants de son

chef,

DISONS que la présente ordonnance sera notifiée, par les soins du
Greffe, par lettre recommandée avec accusé de réception a la partie
saisie, aux créanciers inscrits, au Liquidateur judiciaire désigné Maitre Didier CARDON et a
Maitre Valérie CARDONA,

iers in

¢« Lla CAIXABANK France, ay domicile éJu de Maitre PECHETEAU, ancien
Notaire 2 PARIS nouvel Office notarial THIBIERGE ET ASSOCIES, sis 9 rue
d'Astorg 75008 PARIS, au titre d'un privilege de préteur de deniers et
hypothéque canventionnelle du 23,12.2002 PPD : capital 45.084 € et accessoires
9016,80 €, du chef des anciens propriétaires les époux DELALANDE, références
d’enliassement 2003V827 publié le 10.02.2003 ;
Hypothéque conventionnelle: capital 89.999 € et accessoires 17.999,80 €,
intéréts : 3,95 % variable
Date extréme d'effet : 05.01.2021;

» CAISSE DE CREDIT MUTUEL NICE REPUBLIQUE, au domicile élu de la SELAS
FIDAL, avocat 2 06560 VALBONNE, sis 955 route des Lucioles, au titre d’une
hypothéque judiciaire publiée le 13.05.2013 références 0604P06 2013V1457
avec bordereau rectificatif valant reprise pour ordre publi¢ le 04.06.2013
références 0604P06 2013V1692, montant principal : 22.389,49 €, date extréme
d'eflfet : 06.05.2023

4
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DISONS que l'ordonnance est exécutoire de plein droit a titre provisoire,
conformément aux dispositions de l'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNONS I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, & charge de I'adjudicataire,

Fait en notre cabinet

Le 3\@\\}?

/
MadW Monsieur le Juge commissaire
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DESIGNATION DU BIEN

» Dans un ensemble immobilier situé 2a MANDELIEU-LA-NAPOULE 06210, Avenue de la
Mer:

Cet ensemble immobilier comporte :

- Unbatiment unique, de forme complexe et situé au centre de la parcelle, élevé d’'un rez-
de-chaussée, d'un premier étage et d'un deuxiéme étage partiel.

- Une petite construction, au nord de la parcelle, élevé d'un simple rez-de-chaussée.

- Des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de la parcelle.

» Section cadastrée AR n°148, lieudit 9082 avenue de la mer
» Lelotsuivant:

* Lotn°53:un STUDIO de type ST H’ désigné sur le plan de répartition sous le n° 1001 et
situé au rez-de-chaussée, sixiéme porte droite dans la coursive L-M, étant précisé que le
studio comprend : entrée, salle de séjour avec coin cuisine, salle de bains avec WC et
loggia et les 43/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales ;

» Libellé a I'adresse suivante selon attestation de la Mairie de MANDELIEU LA NAPQULE
en date du 06.06.2019 ;

Immeuble dénommé « Résidence de tourisme Pierre et Vacances, Les Rives de Cannes
Mandelieu » 113 rue de la Pinéa.

Ledit ensemble immobilier ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété et état descriptif
de division établi aux termes d'un acte recu par Maitre PECHETEAU, Notaire 3 PARIS, le
28.11.2002 publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de GRASSE 1¢ bureau le
27.12.2002 volume 2002P n® 11363.



enApi | 2012 LD N° 3940 Date ; 23/022012
\grdment VHAR Valume : 2012 P No 2239

L'AN DEUX MILLE DOUZE ,

LE TRENTE JANVIER

A GRASSE, 8, avenue du 11 novembre, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nomme,

Maitre Hervé ACCORSI, Notaire associé membre de la Société Civile

: Professionneile «Geneviéve MAZET, Alexandre BOUGUEREAU, Hervé ACCORS!
et Frédéric VOUILLON, notaires associés», titulaire d’un Office Notarial 3 la
' résidence de GRASSE (Alpes Maritimes) au 8, avenue du 11 novembre,

(pour I'établissem: Neeay 9/
” 3603 93 000,00EUR * 380 % 3534,0010R i o
| SUREAl Y125 35300ELR* 237 %- 84,00 LR }
OE 3150 93 000,00EUR * 1,209 1 116,00 LR

‘ HYPOTHEQUES V140 I7863,00E0R * 19,00 %- 3304,00ELR

0160 17863,00ELR * 0,50 % 89,00 ELR

1 1
| i
¥enks
‘ \-{M"—Q"‘b‘* 2012 D N° 3940 Date : 23/0272012
VHAR Volume : 2012 I N° 2239

I 0341 17R63,00ELR * 3,40 %- 607,00 ELR

0385 17RE3,00ECK * 1,10 %- 196,00 LLR

0398 IT863,00ELR * 0,30 %- 54,00 ELR

o ° o 0411 17863,00ELR * 8309 1 465,00 FUR

“ i Salaires : 93,00 EUR Droits ; 10.539,00 ELR
b A0 s3L
; 100123702
| HAJADB/
. :

Avec la participation de Maitre COQUEMA Notaire a3 JOUE LES TOURS
' | CEDEX (37303}, 2, Avenue du Général de Gaulle, assistant le VENDEUR,

| i Non présent

‘ A RECU LA PRESENTE VENTE a fa requéte des parties ci-aprés
i identifiées. '

| Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmains I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.
‘ La premiére partie dite « partie normalisée » conslitue le document
- hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tani 3 fa
| publication au fichier qu'a i'assiette et au contréle du caleul de tous salaires, impots,
| droits et taxes afférents a la présente vente,
La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de l'acte ni pour
le calcul de I'assiette des salaires, des droits et taxes afferents & la présente vente.

| PARTIE NORMALISEE

| IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEURS

Eliane
| CYR-
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articl par
Mait ton
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QUOTITES ACQUISES

Mademoiselle Nathalie CHARLET acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE
=t oo FARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment -

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes soni
exacts,

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de palement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées tepuis moins d'un an dans une socigté
mise en liquidation cu en redressement et dans laguelle elles étajent tenues
indefiniment et solidairement du passif social,

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures legales des majeurs protéges sauf, le cas echéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol f'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consermmation sur Je réglement
des situations de surendettement. ‘

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou siége respectif.

Teutefois, pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la correspondance
§'y rapportant, domicile est élu en Office Motarial.

PRESENCE - REPRESENTATION
eRsivE CREFKESENTATION

. _ ' v Eliel des presentes en
vertu d'une procuration sous seing privé en date & TOURS du 08 Janvier 2012 portant
mention de légalisation par Maltre COQU EMA, Notaire participant dont l'ariginal

demeurera ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.
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- Mademoiselle Nathalie CHARLET est présente a l'acte.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des preésentes solidairement entre eux, sans que celte solicarité soit
nécessairement rappelée 4 chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises &
leur charge aux termes des présentes solidairement entre BuxX, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne Fimmeubie dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou “mobilier”, désigneront indifféremment, s'it
en existe, les meubles et cbjets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareilie
matiére et natamment sous celles suivantes, vend 4 'ACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit ;

DESIGNATION

Désignation de FTENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé 2 MANDELIEU-LA-NAPOULE (ALPES-
MARITIMES) 06210 Avenue de la Mer - 4
Cet ensemble immaobilier comporte : -
- un batiment unique, de forme complexe et situé au centre de |a parceile, élevé d'un
rez-de-chaussée, d'un premier élage et d'un deuxiéme étage partiel.
- Une pelite construction, au nord de Ia parcelle, élevé d'un simple rez-de-chaussée.
- des espaces verts communs, des cheminements piétonniers sur le reste de Ia
parcelle,

Cadastré :
[RIénel J[S&Cton [N° 3 [Lelat r % .. o0 & 23 Suiaee ™ e
AR 148 8082 AV DE LA MER 01ha64a17ca

-
Désignation des BIENS :

numéro cinguante trois (53) :
Un STUDIO de type ST H' désigné sur le pian de répartition sous le numéro
1001 et situé au rez-de-chaussée, sixidme porte droite dans la coursive L-M.
Etant ici précisé que le studio comprend: entree, salle de séjour avec coin cuisine,
salle de bains avec WC et loggia.

Et les quarante trois /dix milliemes (43 /10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. -

) Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
iImmeubies par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

£
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Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispesitions de
Farticle 46 de la !oi du 10 Juillet 1965 est de '

- 24,40 M pour le lot numéro CINQUANTE TROIS {53)

Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de fa partie normalisée.

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus désigné a fait Fobjet d'un état descriptif de division
et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre PECHETEAU,
Notaire & PARIS, le 28 novembre 2002 dont une copie authentique a &té publigée au
1ER bureau des hypothéques de GRASSE, le 27 décembre 2002 volume 2002P

ero 11363,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de |a pleine propriété des BIENS sus-
désignés.

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a Ia
suite de ia partie normalisée sous Je titre « Qrigine de Propriété ».

EFFET RELATIF

ACQUISITION suivant acte regu par Maftre PECHETEAU, Notaire a PARIS le
23 décembre 2002 dont une copie authentique a été publiée au 1ER bureau des
hypothéques de GRASSE, le 10 favrier 2003 volume 2003P, numéro 1419,
~

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.
Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni &
publicité foncigre ni & taxation serant développées & la suite de la partie normalisée du
present acte. '

Afin de permettre le contrdle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et Ia conséquence sont 4 la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige. :

Impéts et contributions

L'ACQUEREUR acquittera & compler de ce jour les impdts et contributions,
etant précisé que la taxe d'habitation, si alle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour 'année entiére par V'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a ravis d'imposition de la taxe fonciére, en ce compris la
taxe d'enlévement des ordures menagéres si elle ast due, pour l'année en cours sers
réparti directement entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la perception des loyers,
lesdits BIENS étant loués & des charges et conditions que 'ACQUEREUR déclare
parfaitement connaitre pour lesquelles il se reconnait purement et simplement
subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR & cet égard

N\
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Contrat de location

Le BIEN esl actuellement loué au profit de la Société dénommée "MAEVA”,
Sociéte par actions simplifiée, dont le sieége social est & PARIS (75019), L'Artois
Espace Pont de Flandre, 11, Rue de Cambrai, identifiee sous le numéro SIREN 439
232 133 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS pour un
usage commercial; une copie dudit bail commercial {location murs nus) demeurera ci-
jointe et annexée aux présentes aprés mention.

L'activité exercée par la Société d'explioitation MAEVA dans le local objet de |a
présente vente, consiste en une activitt d'exploitation de "RESIDENCE DE
TOURISME" ou d'hébergement de Ioisirs & gestion intégrée consistant en la mise a
disposition desdits locaux pour des périades de temps déterminées, avec la fourniture
de différents services ou prestations 3 sa clientéle (piscine, iaverie, locations
diverses...), étant ici rappelé que l'immeuble dont dépendent les biens vendus est une
Résidence de Tourisme lelle que définie par 'arrété du 14 février 1986 du Ministre du
Commerce Extérieur et du Tourisme.

Le bail commercial cansenti sur les biens objet des présentes porie sur une
periode s'achevant le 30 septembre suivant la prise d'effet, suivi de 9 années entieres
et consécutives pour s'achever e 30 septembre de la neuvieéme année.

Le loyer est consenti moyennant un loyer assujetti & la TVA au faux en
vigueur, par l'option du Baiileur en conformité de rarticle 293 F du Code général des
Impéts.

* Ledit bait pr
A cet égard quéreur et nouveau bailleur de la

société MAEVA, a opté pour le paiement de fa TVA selon le régime simplifié
d'imposition et a renoncé 3 .la franchise de TVA en base, tel que cela résutte d'un
courrier onginal doment signés par 'e nouveau bailleur, qui demeurera ci-{oint et
annexé aux présentes aprés mention.

L'ACQUEREUR déclare dispenser le notaire soussigné de relater aux
présentes les autres charges et conditions de ce bail,

Le VENDEUR a remis & PACQUEREUR, qui ie reconnalt, le contrat de
location en sa possession, et la présente transmission de bail sera notifiée au
locataire par les soins du Notaire soussigné.

PRIX
La présente vente est conclue moyennant le prix de QUATRE-VINGT TREIZE
MILLE EUROS {93.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de ia maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'il résuite
de la comptabilité de I'Office Notarial dénormmé en tete des présentes au VENDEUR,
qui e reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité forciére au 1ER bureau des
hypothéques de GRASSE.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Lot{s) concei'né(s) 183

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 Ua150 VG du

Code général des impéts



L'immeuble est entré dans le patrimaine du VENDEUR savoir -

ACQUISITION suivant acte requ par Maitre PECHETEAU, Notaire a PARIS le
23 décembre 2002 pour une valeur de cinquante et un mille quatre cent cing euros et
quatre-vingt six centimes (51.405,86 eur).

Acte publi¢ au 1ER bureau des hypothéques de GRASSE, le 10 février 2003
volume 2003P, numéro 1419

La plus-value doit étre déclarée et acquittée auprés de la conservation des
hypothéques compétente lors du dépdt de ia réquisition pour publier le présent acte.

Le VENDEUR donne dés A présent pouvair au Notaire & I'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur imprimé 2048 IMM
pour le verser au trésor public.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impét, le VENDEUR déclare &tre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impdts de TOURS
NORD 40, Rue Edouard Vaillant 37060 TOURS CEDEX 9 et s'engager A signaler a
ce centre tout changement d'adresse.

DECLARATIONS FISCALES
Impét sur la mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 258 A du Code général des impéts.

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN
vendu étant achevé depuis plus de ¢ing ans: '

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matigre
immobiliére tel que prévu par 'article 1594D dy Code général des impots.

L'assiette des droits est constituge par le prix de la présente vente soit
QUATRE-VINGT TREIZE MILLE EURQS (93.000,00 EUR),

DROITS
Mt a payer |
Taxe
| départementale X 3,80% = 3.534,00 |
93.000,00
Taxe communale
$3.000,00 x 120% = 1.116,00
Frais d'assiefte 1
3.534,00 X 2,37% = 8400
1
1 i TOTAL 4.734,00 |

FIN DE PARTIE NORMALISEE

. ’&,\Nﬁ/ﬂ/
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Promesse unilatérale de vente et non-exercice de la faculté de rétractation
= nair o UL VeNnle et non-exercice de la faculté de rétractation

Aux termes d'une promesse unilatérale de vente en date du 23 novembre
2011 en ce qui concerne le Promettant et en date du 20 septembre 2011 en ce qui
conceme le Beneficiaire dument enregistrée le 05 décembre 2011, bordereau
2011/428 case n°14, le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE, sont convenus de la
vente du BIEN objet des présentes sous diverses conditions suspensives.

En outre, en vertu des dispositions de larticle L 271-1 du Code de la
construction et de I'habitation, le BIEN dont il s'agit étant & usage d'habitation et le
BENEFICAIRE un non-professionnel de limmobilier, ce demier bénéficiait de Ia
faculté de se rétracter.

La notification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
été effectuée au BENEFICIAIRE le 28 novembre 2011 et [a premiére présentation a
eu lieu ie O1er décembre 2011. Aucune rétractation n'est intervenue de la part du
BENEFICIAIRE pendant le délai de sept jours qui leur était imparti & compter du
lendemain de la premiére présentation.

Le bénéficiaire déclare avoir respecté le formalisme de la promesse
unilatérale ci-dessus visé.

Les diverses conditions étant aujourd'hui levées et la faculté de rétractation
non exercee, il est passé a la constatation authentique de la réalisation de la vente.

Une copie de la letire de notification ainsi que le suivi du recommandé délivre
par la Poste sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention.

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

Les conditions générales de la vente sont les suivantes :

Garantie en cas d'éviction

- ACQUEREUR bénéficie sous les conditions ordinaires et de droit en pareiile
matiére de la garantie en cas d'éviction en tout ou partie organisée par I'article 1626
du Code civil qui dispose que « Quoique lors de la vente il n'ait été fait aucune
stipulation sur la garantie, le vendeur est obligé de droit & garantir l'acquéreur de
I'eviction qu'il souffre dans la totalité ou partie de l'objet vendu, ou des charges
prétendues sur cet objet, et non déclarées lors de Ia vente. »

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits de son chef ou de celui des précédents propriétaires, a régler I'intégralité des
sommes pouvant leur étre dues, a rapporter a ses frais les mainlevées et certificats de
radiation dans les meilleurs délais, et 4 en justifier auprés de 'ACQUEREUR.

Etat

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR,
notamment a lencontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de

diagnostics techniques.
Mo N %
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Il prendra l'objet des présentes, sous réserve des déclarations faites et des
garanties consenties dans l'acte par le VENDEUR, dans I'&tat on il se trouve au jour
de l'entrée en jouissance, sans garantie de la part de ce dernier en raison des vices
apparents ou cachés dont le sol, le sous-sol et les ouvrages, s'ils existent, pourraient
étre affectés.

Le VENDEUR sera néanmoins tenu & la garantie des vices cachés s'il a la
qualité de professionnel de {'immobilier ou de la construction ou s'il s'est comporté
comme tel sans en avoir les compétences professionnelles,

Contenance du terrain d'assiette
=oTlenance du terrain d assiette

Le VENDEUR ne confére pas de garantie de contenance du terrain d'assiette
telle gu'elle est indiquée ci-dessus par référence aux documents cadastraux.

Servitudes

Régle

LUACQUEREUR subira les senitudes passives, apparentes ou non
apparentes, continues ou discontinues sauf 4 s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'll en existe, qu'elles soient ou non &tablies par la loi.

Terminologie

Les servitudes apparentes sont celles qui s'annoncent par des ouvrages
extérieurs, {els qu'une fenétre. Les servitudes non apparentes sont celles qui n'ont
pas de signe extérieur de leur existence, telle que la prohibition de batir sur ur fonds
ou de ne batir qu'a une hauteur déterminée

Les servitudes continues sont celles dont l'usage est, ou peut étre, continuei
sans avoir besoin du fait de 'homme - tels sont les conduites d'eau, les égouts, les
vues.

Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du fait de 'homme pour
étre exercées tel est le droit de passage,

Une servitude est dite active lorsgu'on {a considére par rapport au fonds qui
profite de la servitude et passive lorsqu'on fenvisage au regard du fonds qui supporte
la servitude,

Les servitudes établies par Ia loi sont celles qui ont pour objet I'utilité publique
ou communale, 3

ETAT DES MEUBLES

L'ACQUEREUR prendra les biens mobiliers compris aux présentes dans Vétat
ol ils se trouvent & ce jour, sans pouvoir élever de réclamation, demander une
garantie ou une diminution du prix, ni exercer de recours contre le VENDEUR,
natamment en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut d'entretien
ou d'obsolescence,

Contrat de fournitures de fluides, de maintenance, d'entretien et d'exploitation

L'ACQUEREUR fera son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
relatifs 4 la fourniture de fluides, de maintenance, & I'entretien et & l'exploitation. I
sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR &
l'égard du ou des foumnisseurs d'energie, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un
tarif régule,

En outre, il appartient aux parties dans le cas de services collectifs avec
comptage individuel, pour régler éventuellement les rapports entre elles, de procéder
aux relevés nécessaires relativement 4 ces fournitures.

Assurance

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, & compter du jour du transfert de
propriéte, de la continuation ou de ia resiliation des polices d'assurance garantissant

‘T‘Qbe/,/
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actueliement le BIEN souscrites directement par le VENDEUR, el ce conformément
aux dispositions de l'article L 121-10 du Code des assurances.

Etant ici précisé que I'ensemble immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
coproprigtaires de Iimmeuble, lACQUEREUR devant se conformer 2 foutes les
décisions réguliérement prises par ce syndicat concernant cette assurance,

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare -
Sur I'état :

- Que les BFENS vendus ne font l'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant
Faspect extérieur de I'immeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
eté regulierement autorisés par I'assemblée des copropriétaires ;

- Quiil n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas €té modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliere privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

Sur l'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer

- Qu'l n'a conféré & personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, letire d'engagement, droit de préférence ou de
preemption, clause dinaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére genérale
aucun empéchement 3 cette vente.

Sur I'absence d'opération de construction ou assimilées depuis dix ans :

- Qu'a sa simple connaissance aucune construclion ou rénovation ni
qu'aucune réalisation d'éléments constitutifs d'ouvrage ou équipement indissociable
de cet ouvrage n'ont été réalisées sur cet immeuble depuis moins de dix ans, le tout
au sens des articles 1792 et suivants du Code civil teis que le rédacteur des
présentes lui en a refatés le contenu.

Le rédacteur des présentes précise a ce sujet 'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros ceuvre ou de second oeuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ol il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de réception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel
l'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquerir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas & l'exception de celle rapportée ci-aprés d'autres servitudes que celles
résuitant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme ou
du régiement de coproprigté,

I résuite du titre de propriété ce qui suit littéralement retranscrit:

NIV, //
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Aux termes d'un acte requ par Maitre Jean-Claude FRESCHEL, Notaire a
NICE, le 27 octobre 1986, contenant constitution d'une servitude de cour commune
grevant la parcelle AR numéro 147 et profitant 3 la parcelle AR numéro 148.

Le VENDEUR rappelle les dispositions du réglement de copropriété at éat
descriptif de division ci-aprés littéralement rapportées :

« Servitudes réciprogues d'sccés el de desserte par les canalisafions et

réseatnx

Afin de permettre aux immeubles, aux terrains mais auss/ aux constructions
qui pourraient y élre édifides sis Commune de Mandelieu, cadastrés section AR
numéro 147 (fonds dominani) d'éire desservis depuis la rue de fa Pinéa, Je
Requérant consent dés & présent une servilude de passage lous usages — pigtons,
vehicules légers, voitures de sécurité sur les voiries et réseaux divers de limmeubla
objet des présentes, figurant au cadastre de ladite commune sous fe numéro 148
de la section AR (fonds servant). .

Les droits de passage ci-dessus concédés pourront étre exercés fout le
lemps et & toute heure par les propriétaires ou copropriéaires bénéficiaires, leurs
ayants-droft ou syants-cause, paour se rendre & leur immeuble ou lot de copropriéte
ou en revenir, la lout & charge desdits bénéficisimas -

- de n'utiiser les voies de circulation du fonds servant que pour des
véhicules d'un poids total en charge inférieur & 3,50 tonnes,

- de ne pas circuler dans fimmeuble fonds servant en dehors des voies
accedant directement & feur immeuble (ou lof de copropriete).

- de respecter toutes autres prescriptions des propriétaires du fonds servant
pour Fexercice normal du doit de passage concéds.

Le droit de se raccorder sur les réseaux divers de limmeuble olyet des
présentes cidessus concédé ne pourra s'exercer qu'd la condition que lesdits
réseaux divers puissent Supporter lechniquement ces nouveaux raccordements.
Dans le cas coniraire, le bénéficiaire de la servitude sera autorisé & faire les travaux
nécessaires au raccordement de ces réseaux sur les réseaux des
concessionnaires. #f devra dans ce cas remetire Jes lieux en I'étal, 8 lidentique.

En contrepartie de ces servitudes e du fait de l'imbrication acluelle des
immeubles fonds servant et fonds dominant {ceux-ci appartenant antérieurement au

méme propriétaire), le propriétaire de fimmeuble fonds dominant consentira los
mémes servitudes & l'immeubie fonds servant

Il est ici précisé par ls REQUERANT quil consenfira ces servifudes & Ia
seule condition que le propriétaire de limmeuble cadastré section AR numéro 147
(fonds dominant) consente les mémes senviludes au profil de Fimmeuble objet des
presentes (fonds servant). . ’

Ces deux immeubles sont donc respectivement fonds servant et fonds
dominant,

Lesdits immeubles devront participer & l'entratien, la réfection et toutes
autres dépenses alférentes sux voities ef réseaux divers sur lesquels sont
conslituées ces servitudes, au prorala des surfaces construites de chaque
immeuble (Surfaces Hors-(Euvres Brutes),

Ces servitudes seront consenties sans indemniié de part ni d'audre,

P
NG
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‘ Lesdr'l_es serviludes seront constalées aux termes d'un acle notarié dont les
frais seront répartis & parts égales entre deux propridtés.

. A cef effel .“Al?quéreur d'un lof de coproprigté confers, du seul fait de son
acquisition, les pouvairs les Plus élendus au Syndic de s copropriélé pour prendre
acte du caractére défnitif de ladite senvitude,

Servitude d accds pigtonnjer

_ Afin de permetire de conserver les deux accés situés sur ja fagade Cuest du
hér@en: de réception édifié sur limmeuble sis Commune de Mandefieu, cadasirés
.seculan AR numéro 147 (fonds dominant), le Requérant consent dés & présent une
servilude de passage piétons sur les voiries et espaces divers permettant l'sccés &
te batiment, de lmmeuble Objet des présentes, figurant au cadastre de ladite
commune sous le numeéro 148 de a section AR (fonds servant).

Le droif de passage a’-_dasm.:s CONcédé pourra éire exercé lout e lemps et &

:.Lm: he;::e par les propridlaires oy Coproprigtaires bénéficiaires, leurs ayanf-droit
yanis-cause, pour 88 rendre § ce bétiment ou en ir, fa

desdits bénéficiaires : SIS TR | chirges

_ - de nutiliser les voies ef espaces du fonds servant que sur jes
pigtonniers aménagés 4 cet effet g b
- de ne pas circuler dans limmeuble fonds servant en dehors de i
&spaces aceédant directement & ces 8Cces, * chemns ef
- de respecter {outes autres prescriptions des propriétaires du f
pour l'exercice normal du droit de passage concéds. o R —

Cette servitude sera consentie sans indemnité,

Ladite Servitude sera constatse aux lermes d'u . .
: N acte notaré don
seront & Ja charge du fonds domipant, » t les frais

Sur la situation locative -

- Que les BIENS sont lougés ainsi qu'il est dit aux présentes.

-t L et

URBANISME

* Certificat d'urbanisme
Demeurera ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention un certificat

d'urbanisme réglementaire délivrée par la Mairie de MANDELIEU LA NAPOQULE, le 13
janvier 2012, dont ACQUEREUR reconnalt avoir connaissance tant par 1a lecture qui
lui en a été faite que les explications données.

L’ACQUEREUR :
- s'oblige expressément a faire son affaire personnelle de l'exécution des

charges et prescriptions et du respect des senvitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au

caractére purement informatif, et dont il déciare avoir pris connaissance ;
- reconnait que le notaire soussigné Iui a fourni tous éclsircissements
complementaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions

et administrations :
- declare qu'il n'a jamais fait de Fobtention d'un certificat d'urbanisme

préopérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire, une condition des présentes.

no NV
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION:, -

PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption.

Par lettre en date du 26 janvier 2012 le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeurées cijointes et annexées aprés mention.

\.CONSTRUCTION'

Permis de construire- Déclaration d'achévement de travaux- Certificat de
! Conformité

I résulte ce qui suit littéralement retranscrit de deux attestations établies par
la Mairie de MANDELIEU LA NAPOULE en date du 13 mai 2011 qui sont demeurées
ci-jointes et annexées aux présentes aprés mention:

ATTESTATION

. Je soussigné, L'Adjoint au MAIRE DE LA COMMUNE DE MANDELIEU-LA-
NAPOULE, agissant par délégation, atteste que M. GASTALDI André a obtenu le
permis do construire sous le numéro D 1741 (108/75) ‘du 18 décembre 1975,
concernant la réalisation d'un village de vacances dénommé « LES RIVES DE
CANNES MANDELIEU » sis Avenue de la Mer et cadastré section AR 147 - 148,

Un second permis de construire a été délivré le 7 novembre 1980 sous le
numéro D 0413 (73/80) concernant la modification d’implantation et la
transformation des pavillons 8 - 9- 10 et 11. (+ 83 m? SHON)

La déclaration d’achévement des travaux a été faite le 22 décombre 1981,

Un troisiéme permis de construire a été délivré le 22 juillet 1982, sous le
numéro 82 D 0642 (27/82) concernant ]’aménagement intérieur d’'un bitiment en
chambres. (540,33 m? SHON)

Un quatriéme permis de construire a été accordé le 28 mai 1984 sous le
numéro 83 D 1182 (111/83) concernant la réalisation d’'un bureau d’'accueil (+ 25 m?
SHON)

Un permis;dehconétruire a été obtenu par. BOUYGUES LOISIRS sous le
numéro 86 D 0038 (86/15) du 5 maj 1986 concernant la réalisation d’'une résidence
hételiére de tourisme, :

AN N1 02
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Un autre permis de construire a é1é accordé le 5 mai 1986 sous le nu_méro 86
D 0040 (86/16) 4 BOUYGUES LOISIRS concernant la réalisation d'un tennis.

La déclaration d’achévement de travaux a été faite le 30 juin 1987 et le
certificat de conformité a été délivré le 28 janvier 1988 concernant les permis 86 D
0038 et 86 D 0040.

Le 5 mai 1986 deux permis de démolir numéro 86 D 0039 (86/15 bis) et 80 D
0041 (86/16 bis) ont été accordé concermant respectivéement la démolition de
sanitaires et dea annexea.

Le 17 juin 1994 une déclaration de travaux 006.079.94 D 0032 voncernant
l'aménagement de deux siudios en halte garderie.

POUR LE MAIRE

/@{W\{,A djoint Délégué
Sl TR TR
u...u" {EF Sk

=

Maitrs,

Comme suite i votre demande, je vous informe qu'aucun conténtieux n'a été
diligenté par la municipalité & 'encontre de la propriété dénommée « LES RIVES
DE CANNES MANDELIEU » sise Avenue de la Mer et cadastrée section AR 147 -
148.

Toutefois, je vous invite & vous rapprocher de Monsieur le Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance de Grasse pour d'éventuailes
autres procédures,

Veuillez agréer, Maitra, l'expression de ma considération distinguée.

LE MAIRE
%;‘fm int Délégué,
o Ja

a%a LRTHELOT

fak R

CLASSEMENT DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Il est rappelé que I'ensemble immobilier est exploité conformément & larticle
ler de l'arrété du 14 février 1986 de Monsieur Je Ministre du Commerce Extérievr et
du Tourisme.,

Ladite résidence conforme aux normes techniques de Résidence de Tourisme
fixées par I'arrété ministériel du 14 février 1986, modifié, a été classée "RESIDENCE
DE TOQURISME" dans Ia catégorie trois étoiles, pour une capacité de 157
appartements (capacité d'accueil 777 personnes}, aux termes d'un arrété de ia

04 W
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préfecture des Alpes-Maritimes en date du 13 janvier 1992, dont une copie demeurera
ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

REGEEMENTATION SUR L’ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE

Le VENDEUR déclare:

- Que I'mmeuble a été construit et achevé dans sa totalité depuis plus de dix
ans.

- Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectyse dans les dix
derniéres années, ni quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement
indissociable de 'ouvrage au sens de I'article 1792 du Code civil n'a éte réalisé sur
cet immeuble depuis moins de dix ans.

Par suite, aucune assurance-dommage ouvrage n'a vocation a s'appliquer
audit immeuble.

. DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ

Confermément aux dispositions de [‘article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immabilier 4 usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz realisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic & annexer & l'avant-contrat et 3 {'acte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant |a date de l'acte.

Les parties déclarent en tant que de besoin et sous leur seule responsabilité
que les locaux affectés 4 I'habitation ne possedent pas d'installation intérieure de gaz.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Un état informatif de Finstailation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d'habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé 3 lavant-cortrat ou & défaut 4 'acte de
vente.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le proprietaire a fait établir un état de celleci par JURIS EXPERTISES sis a
FREJUS (83600}, Eden Park B, Rue Jean Carrara répondant aux critéres de l'article L
2716 du Code de la constructicn et de lhabitation, fe 7 juillet 2011, et qui est
demeure ci-joint et annexé aprés mention.

Ce diagnostic révele que “L'installation intérieure d'électricité comporte une ou
des anornalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin
d'sliminer les dangers qu'slle(s) présente(nf).” -

L'ACQUEREUR reccnnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelie de son contenu. Il iuj est rappeié qu'en cas d'accidents électriques
consecutifs aux anomalies pouvant &tre révélges par I'etat annexé, sa responsabilité
pourrait elre engagée tant civilement que pénajfement. D'une maniére generale, le
propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de I'état dy systéme électrique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que FENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a
i'assainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformits des
installations aux normes actuellement en vigueur.

L'ACQUEREUR, dument informé de I'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usees a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contrdler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les cobligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeun  proceder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

SIS
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Il est, en outre, précisé que le systéme d'ecoulement des eaux pluviales doit
etre distinct de I'installation d'évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental,

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas Atre versées sur les fonds voisins et la voie
publique.

AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de {a santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un &tat constatant Ia présence ou l'absence de matériaux
ou produits de la conslruction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1* Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait l'objet d'un
permis de construire délivré antérievrement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelie aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir &té établi par un contrdleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission,

En ce qui concerne les parties privatives -
Un etat établi par JURIS EXPERTISES sis 4 FREJUS (83600), Eden Park B,
Rue Jean Carrara le 07 juillet 2011, est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante.

En ce qui conceme les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu 2 ce jour, le VENDEUR déclarant de son
cote ignorer la situation des parties communes au regard de I'amiante.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

SATURNISME

Le_s BIENS objet des présentes ayant eté construits depuis le 1er Janvier
1_949, ?inSI declare par leur propriétaire, n'entrent pas dans e champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 dy Code de la santé publique et des articles suivants.

ETAT PARASITAIRE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitée par arrété
préfectoral en date du 26 février 2002 comme étant une zone contaminde par les
termites ou susceptibie de I'étre. Par suite, la production d'un état parasitaire est
obligatoire.

En ce qui concerne les parties privatives :

Un rapport sur I'état relatif 3 Ia recherche de termites du BIEN objet des
présentes a été délivré par JURIS EXPERTISES sis 8 FREJUS (83600), Eden Park B,
Rue Jean Carrara en date du 30 janvier 2012 et est demeura ci-joint et annexé aprés
mention.

Ses conclusions dont ACQUEREUR declare avoir euv connaissance et faire
son affaire perscnnelle sont les suivantes : "Absence d'ndices d'infestation de

termites.”
faey NU :
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En matiére de contrdle de I'état parasitaire, if est précisé que le professicnnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d'une entreprise
de traiterment du hois.

En ce qui concerne les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu 4 ce jour, le VENDEUR déclarant de son
cote ignorer la situation des parties communes au regard de I'établissement d'un état
de recherche de la présence de termites.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a eté établi sur les parties
privatives objet des présentes, & titre informatif, confermément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de Yhabitation, par JURIS
EXPERTISES sis & FREJUS (83600), Eden Park B, Rue Jean Carara le 12 juillet
2011, et est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer ;

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systemes de chauffage fixes et de climatisation,

La valeur isolante du bien immobitier.

La consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie prirmaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (A, B,C,D,E,F, G), dec A »
(bien économe) & « G » (bien énergivore).

Il est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaioir a l'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
litéralement rapportées -

« 1. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risgues naturels prévisibles, prescnt ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Efat, sont informés par le vendsur ou Je
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cef effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi 4 partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de fa construction et de I'habitation.

I - En cas de mise en location de limmeuble, I'élat des rsques naturels et
technologiques est fourni au nouveau jocataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & ['article 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juilfet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de fa foi n® 86-1290 du 23
décembre 1936,

L'état des nisques natureis et technologiques, fourni par le bailleur, st joint
aux baux commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 el L. 1452 du code de
commerce.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans fesquelles las dispositions du
f et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque communea concernéde, la liste des
risques et des documents & prendre en comple.

V1%
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fV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de 'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou fe bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
lacquéreur ou fe locataire de fout sinistre survenu pendant la péricde ot il a été
propriétaire de fimmeuble ou dont il a élé lui-méme informé en application des
presentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est
mentionnée dans f'acte authentique constatant la réalisation de la vents.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résclution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix,

VI.-Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent
article. »

L'arrété préfectoral prévu a l'article L.125-5 ll] du Code de I'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives 2
Fobligation d'informer les acquéreurs de biens immobiliers sur ies risques majeurs
sont applicables, es! intervenu pour le Département des Alpes Maritimes le 03 février
2006 sous le numéro |ALOB060061120.

La Commune de MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes-Maritimes), sur le
territoire de laguelle sont situés les biens objet des présentes, est listée par cet arrété.

Etat des risques {C. env., art L 125-51)

Les informations mises & disposition par le Préfet font mention de (‘existence
sur la Commune de MANDELIEU LA NAPQULE des plans de prévention des risques
naturels prévisibles, savoir:

"Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé.

Les nsques naturels pris en compte sont:

* Incndation

* Feux de forét

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité: zone ia"

Un état des risques naturels et technologiques conforme a l'arrété du 13
octobre 2005 pris en application de l'article R 125-26 du Code de FEnvironnement a
été délivré par JURIS EXPERTISES sis @ FREJUS (83600), Eden Park B, Rue Jean
Carrara le 30 janvier 2012 est ci-aprés annexé.

Déclarations relatives aux sinistres (C. env., art L 125-5 Iv)

En application de larticle L 125-5 IV du Code de lenvironnement, le
VENDEUR declare que pendant fa période oU il a été propriétaire, les biens n'ont pas
subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
larticle L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des Assurances et que, par aillaurs, il
ravait pas é&t¢ lui-méme informé dun tel sinistre en application de ces mémes
dispositions.
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CARNEY D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entretien de FTENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par ie syndic.

Ce carnet d'entretien doit mentionner -

- si des fravaux importants ont été réalisés,

- si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

- §'il existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs,

- I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par I'assemblée
géneérale s'il en existe un.

Les parties declarent avoir été informées par le Notaire, dés avant ce jour, des

dispositions de :
o WU
v
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- l'article 45-1 de la loi numéro 65-557 du 10 Juitlet 1965 : « Tout candidat a
I'accession d'un lot de copropriété, fout bénéficiaire d’une promesse unilatérale de
vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant la vente d'un lot ou d’une fraction de ot
peut, a sa demands, prendre connaissance du camet d'entretien de l'immeuble établi
el tenu a jour par le syndicy.

- et de l'atticle 44 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 : « Lorsque le
candidat & I'acquisition d’un lot ou d'une fraction de Iot le demande, le propnriétaire
cedant est tenu de porter 4 sa connaissance le camet d'eniretien de limmeuble ainsi
que le diagnostic technique. »

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément & I'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisant
ou constatant fa vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de fot. La nullitd de l'acte peut éfre
invoquee sur le fondement de Fabsence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions cle lots d'une superficie inférieure 3 8 métres
carrés,

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes soumis a
ladite loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de savoir

- 24,40 M” pour le lot numéro CINQUANTE TROIS (53)
Ainsi déciaré par le VENDEUR.

Par suite, les parties ont été informees par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de Ja possibilité pour ' ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inféreure de
plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que |a propre valeur du lot concemé. .

La révision du prix dont s’agit consistera en une diminution de (a valeur du lot
concerne proportionnelle 3 la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentée par
IACQUEREUR dans un delai d’'un an 3 compter des présentes, et ce a peine de
décheance.

Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est
remise a (instant méma par e Notaire soussigné a TACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en dornent bonne et valable decharge,

Le VENDEUR déciare ne pas avoir réalisé d’aménagements de lots
susceptibles d’en modifier la superficie ¢i-dessus indiquée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au reéglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs
eventuels, dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait €n avoir regu une copie
dés avant ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obiigations résultant pour le VENDEUR du
reglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
réguliérement prises par 'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
etre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant 'objet des
présentes. '

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds Gui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.

. NL
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Syndic de I'immeuble

Le Syndic actuel de Fimmeuble est SOGIRE, 11 Rue de Camobrai, L'Artois
Espace Pont de Flandre, 75935 PARIS CEDEX 18

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 modifié sur la copropriété a été délivré par le Syndic & la date du 18 janvier
2012,

L'ACQUEREUR deéclare en avoir pris parfaite connaissance tant par la lecture
qui lui en a été faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier.

Cet élat est demeuré ci-joint et annexé aux présentes,

A titre d'information, la posilion du VENDEUR 2 I'égard du syndicat des
coproprietaires telle que relatée dans cet &tat est la suivante -

Sommes dues au syndicat

Au titre des honoraires de mutation : 179,40 eur,

Sommes dues par le syndicat

Néant

Sommes incombant au nouveau copropriétaire
Néant

Repartition entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR de la charge de
paiement des créances de la copropriété

-1 - Principes de répartition

Le Notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR de |a charge du paiement des créances de la
copropriété, savoir :

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par
l'assemblée générale des coproprietaires, exigibles par quart le premier jour de

chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet

1965) ;

- le transfert des charges iquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des coproprietaires qu'a partir du moment ou la vente a été notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de la loi du 10 Juiilet 1965 et 5§ du décret du
17 Mars 1967) ;

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de |a loi numero 65-557 du 10 Juillet 1965) :

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe 2 celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de lexigibilité, selon les modalités adoptées par I'assemblée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins PEICU sur provisions, révélé par I'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes,

Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet quentre les parties a la mutation 4 titre onéreux.

- Convention des parties sur la repartition des charges, travaux et fonds de
réserve

3s
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A - Charges courantes : ii est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a I'entrée en jouissarice de 'ACQUEREUR.

B - Travaux :

Il résulte de la promesse unilatérale de vente ce qui suit littéralement
retranscrit

‘Le Prometlant supportera tous les travaux décidés par Assemblée Générale
de copropriété avant ce jour, qu'ils aient &té exécutds ou non ainsi que les charges
courantes jusqu'au transfert de propriété au profit du bénéficiaire. Toutefois,
incomberont au bénéficiaire les charges relatives aux travaiix qui viendraient & étre
décidés enire la date de conclusion des présentes et la réalisation de la vente
promise, des lors que fe Promettant aura mis le bénéficiaire en mesure d'assister et
de participer au vote lors de ['assembiée générale de copropriété ayant décidé
desdits travaux en jui donnant mandant & cefle fin. A défaut ces charges incomberont
au Promettant."

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du decret sus-visé et de
la conventicn qui vient d'étre conclue quant a la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit :

- Réglement 3 la charge du VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par

prélévement sur {e prix de la vente :

- I'ensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
previsionnel ou & des dépenses non Comprises dans le budget prévisionne! tels que
les travaux votés antérieurement, selon la convention arrétée ci-dessus ;

tout arrieré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
anterieurement au jour de l'acte authentique de vente;

. et plus généraiement toute somme devenue exigible & ['égard du syndicat
des copropriétaires du fait de la présente vente X

. $ans omettre les honaraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indiqués dans ['état daté qui a été délivré par le syndic préalablement aux
présentes.

- Réglement 4 la charge de 'ACQUEREUR : 'ACQUEREUR supportera :
les provisions de budget prévisicnnel exigibles postérieurement & ce jour

ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles
postérieurement a cette date .

. et plus généralement toute somme qui devieridra exigible 3 l'égard du
syndical des copropriétaires.

Pour ce qui concerne les travaux incombant au VENDEUR dont le reglement,
total ou partie!, pourrait ne pas étre intervenu a ce jour et dont ie montant ou le soide
serait alors en conséquence directement appelé par le syndic a ITACQUEREUR, les
parties déclarent faire directement entre elles leur affaire personnelle du réglement
des sommes dues sans recours contre le Notaire soussigne.

- Fonds de roulement et fonds de réserve : le VENDEUR déclare qu'il n'existe

ni fonds de roulement ni fonds de réserve ainsi constaté par I'état défivré par le
syndic.

- Caractére definitif entre les parties des versements effectués en application

de_ce gui_précéde : compte tenu des reglements opérés par les parties ce jour en
application des conventions qui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient lui étre allouées ou
remboursées & ce titre postérieurement 3 la vente relativerment aux BIENS et droits
immabiliers objets des présentes, et corrélativement 'ACQUEREUR fera son profit ou
sa perte de tout trop percu ou moins percu pour l'exercice en cours. Par suite,
FACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR a demander & ce dernier le
remboursement de toutes sommes qu'il pourrait tre amené a régler uitérieurement au

M”{/ﬁ
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litre de provisions ou de dépenses comprises ou non comprises dans le budget
prévisionnel et couvrant la période antérieure & la vente.

Notification de la mutation au syndic

En application de l'article 20 de 1a loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1865, avis
de la présente mutation sera donne au syndic de I'immeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers objets des présentes, et ce par leltre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Le VENDEUR reconnait avoir &té averti par le Notaire soussigné des
dispositions de larticie 20 de la loi du 10 Juillet 1965 précitée et de I'article 5 du décret
numeéro 67-223 du 17 Mars 1967, lui interdisant de délivrer méme partiellement, le
prix de la vente tant qu'il ne Iui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant
moins d'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation a
I'égard du syndicat, ou tant que le VENDEUR ne lui aura pas donné linstruction de
. régler, quel qu'en soit le montant, l'opposition que pourra faire le syndic.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du Notaire
soussigné au syndic de copropriété.

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours,

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligafions du
VENDEUR dans fes procédures courantes liées aux impayés portées & sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont Je résuitat d'une
faute du VENDEUR. En consequence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui &tre ultérieurement
allouées ou remboursées a ce titre, relativement aux BIENS dont il s’agit.

Election de domicile pour I'opposition du Syndic

Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile special est élu en Etude de
Maitre COQUEMA Notaire & JOUE LES TOURS CEDEX {37303), 2, Avenue du
Geénéral de Gaulle, représentant je VENDEUR, détenteur des fonds.

RESPECT DES OBLIGATIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

Il est ici pracisé ;

. |- Que toute clause du régiement de coproprieté conférant par avance une
autorisation d'effectuer des travaux sur les parties communes ou affectant l'aspect
exténeur de Fimmeubile, est réputée non écrite.

- Que les travaux effectués en contravention de la régle sus-exposée
peuvent étre sanctionnés par la remise des lieux en leur état primitif. Par suite, le
VENDEUR atteste expressément ne pas avoir effectué de travaux en contravention
de ladite régle.

il- Qu'en appiication de Farticle 20 de la loi dy 10 Juillet 1965 et de larticle 6
du décret du 17 Mars 1967, le syndic peut former oppasition par acte extrajudiciaire &
due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au cas ou il ne serait
pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans le délai de
quinze jours de la réception de I'avis linformant de la présente mutation qui lui sera
notifié par les soins du Notaire scussigné, le certificat de I'articte 20 n'ayant pas & ce
lour &té délivré par le syndic au Notaire soussigné, Cet avis de mutation devra étre
adressé par le Notaire au syndic dans le délai de quinze jours des présentes. I| est
précisé que s'il existe un syndicat principal et un syndicat secondaire, l'avis de
mutation doit &tre notifié dans ce méme délai aux syndics de chacun des syndicats qui
peuvent chacun former opposition s'ils ont une créance 2 faire valoir,

IV- Que le VENDEUR s'oblige & donner immédiatement connaissance &
'ACQUEREUR de toutes convocations d'assemblées qu'il recevrait avant que [e
syndic ait regu la notification de transfert de propriété. A défaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cette omission.
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'+ PROPRIETE
SITUATION HYPOTHECAIRE

. SITUATION HYPOTHECAIRE - ETABLISSEMENT i

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 17 janvier 2012 et
certifié a la date du 13 janvier 2012 révele une inscription de privilége de préteur de
deniers et dhypothéque conventionnelle prise le 10 février 2003, volume 2003V
numero 827 fﬁ. au profit de LA CAIXABANK
FRANCE, en vertu d'un acte requ par Maitre PECHETEAU, Notaire & PARIS, le 23
decembre 2002, pour garantir une créance en principal de 45.084 euros en ce qui
concerne le privilkge de préteurs de deniers et une créance en principai de 89.999
euros en ce qui concerne {'hypothéque conventionnelle ayant effet jusqu'au 5 janvier
2021.

Il résulte d'un emait de Maitre CGOQUEMA, Notaire participant en date du 30
janvier 2012 que lesdits préts ont &té entiérement remboursés aux termes de la vente
d'un autre lot, le relevé de compte afférent 4 ladite vente demeurera également joint et
annexe aux présentes.

Le VENDEUR déclare que la situation 'hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique & (a date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement,

ORIGINE DE PROPRIETE

ppartiennent & Mcnsieur André-Louis
epouse, vendeurs aux présentes a
concurrence de 'a maitié indivise chacun, par suite de lacquisition qu'ils en ant faite

dans ces proportions, avec d'autres biens non vendus aux termes de cet acte, de ;

La société dénommée "PONT ROYAL SA" sociéte anohyme, ayany pour
dénomination commerciale "PIERRE ET VACANCES PROMOTION IMMOBILIERE"
au capital de 4.659.810,00 euros, dont le siége social est situé a4 PARIS (75019),
L'Artois, Espace Pont de Flander, 11, Rue de Cambrai, identifite sous le numéro
SIREN 350 653 044 el immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Aux termes d'up acte recu par Maitre PECHETEAUX, Notaire 2 PARIS le 23
décembre 2002

Cette acquisition a eu liey moyennant e prix de cinquante et un mille quatre
cent cing euros et quatre vingt six centimes {51.405,86 euros) s'appliquant savoir:

- Aconcurrence de 45.084,23 euros aux biens immobiliers,

- A cencurrence de 6.321,63 euros au remboursement au vendeur de la

TVA sur marge.

Ledit prix payé comptant et quittancé 4 I'acte au mayen d'un prét consenti par
la CAIXABANK FRANCE d'un montant de 221.000 euros garanti par une inscription
de privilege de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle prise le 10 février
2003, volume 2003V numéro 827 ayant effet jusqu'au 5 janvier 2021,

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Cet acte a &té publié au premier bureau des hypothéques de GRASSE le 10
fevrier 2003, volume 2003P numéro 1419, _

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe at
annexée aux présentes aprés mention.,

oy
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LepEln - DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE. -

NEETh

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER

L’ACQUEREUR s'engage a régler au VENDEUR, hors de la comptabilité de
l'Office Notarial, le prorata de taxe foncitre et de taxe d'enlévement des ordures
ménageéres le cas échéant, arrété sur le montant de la derniére imposition,

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
Iune vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces
impdét et taxe pour I'année en cours.

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le Notaire avertit TACQUEREUR gu'aux termes des dispositions Iégales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise par une piéce
principale soit d'au mains neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale a deux meétres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture & lair libre, d'une cuisine
ou d’un coin-cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d’un water-closets séparé.

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut étre limitée 4 un
water-closets extérieur au logement a condition que ce water-closets soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise a disposition 2 titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d'instance.

AVANTAGES FISCAUX LIES A LA LOCATYION

Le VENDEUR declare ne pas avoir souscrit 2 fun des regimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.

T.V.A. — BIEN IMMOBILIER D’INVESTISSEMENT

Le Notaire soussigné informe le VENDEUR des dispositions relatives & la
régularisation de taxe sur la valeur djoutée aux temmes desquelles la taxe
antérieurement déduite par un assujetti peut étre exigée & son endroit au fite des
biens immobiliers d’investissement,

La régularisation sera exigeée lorsque I'événement interviendra avant le
commencement de la dix-neuviéme année qui suit celle de l'achat, de I'apport ou de
I'achevement de I'immeuble, la régularisation se calculant par vingtiéme.

Toutefois, il résulte d’une instruction administrative numéro 50, en date du 30
mars 2006 publiée au Bulletin Officiel des Impéts sous la référence 3-A-6-06, et d'un
rescrit fiscal numéro 2006/34, publié le 12 septembre 2006, que « /a dispsnse de
taxation s'applique aux cessions dimmeubles aftachés & une activité de location
immobiliére avec reprise ou renégociation des baux en cours, qui interviendraient
entre deux bailleurs redevables de fa TVA au titre de celte activité des gue ces
cessions s'inscrivent dans une fogique de fransmission dentreprise ou de
restructuration réalisée au profit d'une personne qui entend exploiter 'universalitd
lransmise ».

A cet égard, le VENDEUR déclare :

- que Ie bien est inscrit @ son bitan en immobilisation corparelle,

- que la totalité du bien vendu est loué comme indiqué ci-dessus,

- et qu'il a opté pour I'assujettissement des layers pergus a la taxe sur la
valeur ajoutée.

En cas de remise en cause de la dispense de regularisation du fait du
VENDEUR, celui-ci devra acquitter le montant de la régularisation de déduction de la
taxe sur la valeur ajoutée ainsi que les pénalités et intéréts de retard.
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L’ACQUEREUR de son coté s'oblige :

- a inscrire le bien vendu & son bilan en compte d'immobilisation,

- a continuer d'affecter durablement le bien vendu a l'activité de location,

- et & opter pour le régime de ia taxe 4 la valeur ajoutée sur les loyers, faisant
son affaire personnelle de toutes formalités nécessaires au respect de cet
engagement,

En cas de non-respect de ses engagements, 'ACQUEREUR devra acquitter
le montant de la régularisation de déduction de la taxe sur fa valeur ajoutée mise a la
charge du VENDELUR, ainsi que les pénalités et intéréts de retard.

En conséquence des déclarations et engagerments figurant ci-dessus, les
parties considérent que la présente mutation est assimilée & une transmission d'une
universalité, telle que prévue par les dispositions de l'article 257 bis du Code général
des impéts.

Le VENDEUR n'est donc pas tenu de reverser a I'administration fiscale une
fraction de taxe sur la valeur ajoutée effectivement déduite pendant la durée
d'utilisation des biens vendus (articie 210 de 'annexe |l du Code geénéral des impdts).

Par suite, 'ACQUEREUR na pas procédé au remboursement du montant de
cette taxe sur la valeur ajoutée au VENDEUR qui Iui a remis les indications sur le
montant de la TVA en dispense de réguiarisation.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément gue les termes, prix et conditions de
la presente vente ont été négociés par la Société PIERRE ET VACANCES titulaire
d'un mandat donné par le VENDEUR sous le numéro 7681.

L'’ACQUEREUR reconnait que I'annonce immobiliére comportait Pindication
de la performance énergétique, et qu'il a pu ainsi en prendre connaissance lors de sa
consultation.

‘ En conséquence, le VENDEUR qui en a seut la charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de HUIT MILLE EUROS {8.000,00 EUR),
taxe sur la valedr ajoutée incluse.

Cette rémunération a été régiée parla comptabilité de |'Office Notarial ce jour.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriete @ TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la corespondance et le renvoi des piéces A
'ACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse mentionnée en tate des présentes,

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuara en 'Etude de Maitre
COQUEMA, Notaire participant. ‘

Chacune des parties s'oblige & communiguer au Notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour [l'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties
agissant dans un intér&t commun, donrent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de ia Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
presentes , a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

L “\](/ 7
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AFFIRMATION DE SINCERITE

- Les parties affirment, sous les peines édictées par l'articie 1837 du Code
genéral des impdts, que le présent acte exprime fintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affimation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

OBLIGATION DE VIGILANCE DU NOTAIRE

Le Notaire deit, dans le cadre de la préparation ou de la réalisation d'une
transaction, identifier son client et, (e cas échéant, le bénéficiaire effectif de la relation
d'affaires par des moyens adaptés, et vérifier si nécessaire ces éléments
d’identification sur présentation de tout document écrit probant.

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné des
dispositions relatives a Ia lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme visées par les articles L.561-1 & L.574-4 du Code monétaire et financier. 1]
declare avoir effectué le paiement du prix de la présente vente au moyen de ses fonds
propres et, le cas échéant, de concours bancaires.

CONCILIATION - MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, 'une d'elles pourra préalablement & toute
instance judiciaire soumettre leur différend 2 un conciliateur désigné et missionné par
le Président de la Chambre des Notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.

Le Président de la Chambre des Notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou l'exigibilité d'une créance.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & ['article 32 de-la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et 2 les
transmettre a cerlaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins foncieres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concemant auprés de I'Office Notarial ; Etude de Maitres
Genevieve MAZET, Alexandre BOUGUEREAU, Hervé ACCORS! et Frédéric
VOUILLON, Notaires associés 8 GRASSE (Alpes Maritimes), 8, avenue 11 novembre.
Téléphone : 04.93.36.35.62/63 Télécopie : 04.83.36.07.42
Courriel :bouguereau.accorsi.vouillon@notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de
la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de données

immobilieres a des fins statistiques.

V
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénominées dans le présent acte, teile qu'elle est indiquée en tate & Iz
suite de leur nom, lui a &té régulirement justifite au vu d'un extrait d'acte de
naissance.

DONT ACTE sur vingt-six pages

Comprenant Paraphes
- renvei approuvé NUsUN %
- blanc bamé : pn 80

- ligne entiére rayée : naSNc @){ Q\JC/
- nombre rayé : ASO.N-
-mot rayé : phoiAc

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont sighe le présent acte avec le Notaire
soussigné.

R



Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommees dans le présent document, telle qu'elle est indiquée & la suvite de
leur nom ou de leur dénomination lui a été regulierement justifiée.

Etil certifie le présent document contenu sur 27 pages dont 6 pages
pour la partie normalisée exactement confarme & ia minute et A 1a copig
authentique destinée a recevoir la mention de publicité foncigre et approuve
aucun renval aucun mot nul,

IR
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D DUBIENETD I

La description et 'occupation du bien résultent d'un procés-verbal de description dressé
par Maitre Guillaume DELTEL, membre de la SCP NICOLAS DELTEL, Huissier de Justice a
CANNES en date du 20.03.2020 dont copie est annexée aux présentes.

1l ressort dudit PV descriptif les éléments suivants :

> Ils’agit d'un studio de 24,67 m2 Loi Carrez en bon état général, lot n°53 de la copropriété
et n°1001 au plan de répartition ;

» Traversant donnant sur une terrasse privative avec accés direct au jardin de la
copropriété ;

» La copropriété dispose d’'une grande piscine, d'un jardin joliment arboré et gazonné et
demeure trés bien entretenue s'agissant de la résidence de tourisme « Pierre et
Vacances ».

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d'occupation du bien mis en

vente étant précisé que le procés-verbal descriptif releve que le bien est inoccupé et que
I'accés a été sécurisé par I'huissier du fait du changement des serrures par ses soins.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a 'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant la vente, ni a 'encontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie
CARDONA.

Par ailleurs, le cabinet CONSEILS DIAG sis 45 boulevard Frangois GROSSO 06000 NICE,
qui assistait 'huissier lors de ses opérations, a établi selon rapport du 20.03.2020:

- Le diagnostic relatif a la présence d'amiante ;

- Le diagnostic de I'état du batiment quant a la présence de termites;
- Le certificat de superficie Loi CARREZ ;

- Le diagnostic de performance énergétique ;

- L’état de l'installation intérieure d’électricité ;

- L’état des risques et pollutions ;

Dont copies sont annexées aux présentes.
Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ce rapport.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre Didier CARDON es

qualités, poursuivant la vente, ni a 'encontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie
CARDONA.



SUPERFICIE

Les dispositions de I'article 46 de la loi du 10.07.1965 n° 65-557, modifiée par la loi n°
2014-1545 du 20.12.2014 sont reproduites ci-apreés :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente
d’un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de
cette fraction de lot. La nullité de I'acte peut étre invoquée sur le fondement de I'absence de toute
mention de superficie.

Cette superficie est définie par le décret en Conseil d’Etat prévu a l'article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages,
emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure ¢ un
seuil fixé par le décret en Conseil d'Etat prévu a 'article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat ou
l'acquéreur peut intenter 'action en nullité, au plus tard a l'expiration d'un délai d'un mois @
compter de l'acte authentique constatant la réalisation de Ia vente.

La signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la déchéance du droit a
engager ou G poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui I'a précédé,
fondée sur 'absence de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans l'acte, 'excédent de mesure ne donne lieu &
aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans I'acte, le vendeur, d la
demande de I'acquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle & la moindre mesure.
L'action en diminution du prix doit étre intentée par l'acquéreur dans un délai d’un an a compter
de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de déchéance ».





