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-qu'ellesnesuntpa.;gmémdecesmﬁmdepaianmtdemdmsemmtou
Bquidaﬁonjudjnhheoumpmcédmdemwdedeson&epﬁm;
- qu’elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

ELECTION DE DOMICILE
Poml'uxécuﬁondespréuemsatdeleumsuims,luparﬁes élisent domicile en
lmdmemousiémmeﬁﬁ.

présentes représentée par :
Monsieur Joseph RUBERTO demeurant & SPERACEDES (Alpes-Maritimes),
m&oBSOChcmindesGuichuﬂs,aymmpouvoirsil’eﬁ‘atdespr&musm
vertu d’une délibération deladitcsoci&éendatzdncejomdzm%ci—amq&.

tes suivant délibération des associés en
date do ce jour demeurée ci-annexde,

solidairement entre eux, sans que cette solidarits soit rappelée chaque fois.
. —Lemot“BIEN"on"BIENS“désisnﬂleBIENoulelENSdam
immobiliére objet des présentes.
YENTE
IzVENDEUR,ens'obﬁgemtmgammieswdiuimsetdudm&tmpueﬂle
matidre et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend 4 PACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

DESIGNATION

A SPERACEDES (Alpes Maritimes), 61 chemin des basses Molidres,

Une propriété batie comprenant :

Un bitiment élevé d'un étage sur rez-de-jardin et rez-de-chaussée, composé

c mru-do-chmxsée:unsmdio,mappammentdedmpim
indépmdmaunmmwpmmdetmispiécesindépendant,un

garage et une grande cave,
- surez-de-jardin : trois appartements de deux pidces avec terrasses,
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- au premier étage : un trds grand appartement de six (6) pices, une grande
terrasse couverte au Nord et une terrasse non couverte au Sud, ¢t une pigce

de rangement.
Terrain attenaat en nature de jardin,
Figurant an cadastre savoir :
_Section :i{N2.. . .| Lisudit Surface
A 1528 |61 chemin des basses Moliéres Q0ha 18a 90ca

TELETAHSIqueI’objetdasprésmtueﬁm, g’étend, se poursuit et
comporte actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par
desﬁnﬂion,mmmcucepﬁonniréwvesauﬁtmiroomptndewquipeut&oh
cas échéant indiqué au présent acte.

NA RE ¥1 QUOTITE DES DROITS IMMO BILIERS

Le tadepoﬂcsurlahxnﬁtﬁentnmempﬁétédnBlENsus-désign&
CeBIENapparﬁemauVENDEURainsiqu'ilsmmpHMci-aprésihmﬂe
delapuﬁenozmaliséomle&u'c«OrigimdaPm;xiéﬁ».

EFFET RELATIF

ACQUISITION suivant jugement d’adjudication rendu par le Tribunal de
&mehshncedaGRASSE,hliootnhnwOSpubﬁéaudmﬁémebmmdes
hypothéqudeGRASSB,lﬂOmZODﬁvolumaZOOﬁPnumémle.

CHARGES ET CONDITIONS

Iapéambvmaﬁmmb&cb&guamdiﬁomm’dimhesotdodmitm
mr&ﬂomﬂ&eqﬂnedmmtﬁmniipnbﬁdﬁfmcihniimon.mm
développéeaihsnitedehmﬁenormnﬁséedupﬁmm

EROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu 4 compter de ce jour,

11 déclare en avoir en possession depuis la signature de I'avant-contrat liant les
parties en janvier 2007.

ERIX
umwmmwhmammnmm

MILLE CINQ CENTS EUROS (618.500 EUR).

CLAUSE D'AUGMENTATION DU PRIX
&mdeeeprbgl’qu&mnpumhinnhmtmmmmesquimm
le cas échéant, duesparlevondenrihbmqncBOURSORAMA(ex-CAD{ABANK)
H&il‘awﬁﬁﬁmdshpmﬁéﬁ,ﬁqﬁm&dusiuﬁhmmdai%.%ﬂm.
Iccasﬂémt,ﬂcunvimdmitd‘ﬂnbﬁrunmomplémumindepﬁxet
payurlesﬁaisdroi!uthmomﬁuyaﬁ&amihchmgedel'uqu&m.
Impuﬁus‘obﬁgmtiintuvmirinntelutemtaﬁéimwﬂ’et

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR;p&yé]epﬁxci—dﬁsusmqniméwmpmainsiqu'ﬂrémhe

dehcomphhﬂmdel’OﬂimNomﬁaldémmémﬂhdesprém.
AinaiqneleVENDEURlemahethimmmquinmcemr&me.

DONT OUITTANCE

PUBLICITE FONCIERE .
L'mmsmmisihfmmﬁtédepnblicitéfonci&omnmhmm
des hypothéques do GRASSE.
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DECLARATIONS FISCALES

Impdt sur s mutation

Pomhpmepﬁondesd:nim,bspuﬁmdédmaehprémtemmﬁm
n'antrepasdansbchmpd’applicaﬁmdehtansurlavalwajomée,lenmhtvm
étant achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matidre
immobiliére tel que prévu par P'article 1594D du Code général des impdts.

L'assiﬂmdudroﬂsenmsﬁnxéeparhpzﬁcdchmmmmitsm
CENT DIX HUIT MILLE CINQ CENTS EUROS.

DROITS
Mt. 4 paver
618.500 x 3,60% = 22.266 EUR
618.500 x 120% = 7.422 EUR
618.500 x 0,20% = 1237 EUR
2226 x 2,50% = 557 EUR
TOTAL 31.482 EUR

DECLARATJONS SUR LES PLUS-VALUES

kwmhhmi&évm&chemnmbﬂhé:
-chdb-ciumdégomiﬂilmhdiquéamﬁmdesm.
-Qd’eﬂoucqtﬁsleﬂ[ﬂivondumﬁvmjnmmtd’adjndicaﬁmmdnpule
'Ih'b!maldoGnndeInsuneedeGRASSE.lelBoctothOOS-Qu'ellcestpusibhde
Iimpbt sur les sociétés,
-Que!npxésmvmn'onmpasdmhchmpd'appliuﬁmdnrégimedes
plus-vahes ﬁmobiﬁhudapuﬁmﬁthENBEURugiMmqmlﬁéde

spédddesmhn&eﬁechﬂseamdehmvmenlppﬁcaﬁonduarﬁcles 1115 et
1020 du Code Général des Impdts. )

Lovendeurdéclmeqnesesinmﬁonﬂscalen'estpasmodiﬁéeaoejour.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

Cett.e partie déve.lo_ppée comprend les éléments de I'acte de vente qui ne sont
pas gtéscessaues 4 la publicité fonciére sinsi qu’a I’assiette des droits, taxes, salaires et
impéts.

[TITRE I-CHARGES ET CONDITIONS GENERALES ]

A/A la charge dy VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qulil aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'anrait pas indiquées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demnande
d’avis deDécrécepum;on'l'mumu du BIEN afin d'étre libéré dn contrat.

- n'avoir consenti aucon contrat d'affichage pouvant grever 4 ce ti
BIEN objet des présentes. P otile

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, régler I’intégralité des sommes pouvant leur &tre dues,
supporter 8’il y a lieu les frais de purge, et rapporter A ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radistion correspondants dans les meilleurs délais.

B/A Ia charge de L'ACQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf 4 tenir compte de ce qui peut &tre indiqué par

- Prendra ie BIEN vendu dans 'état od il se trouvera le jour de l'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de lsurs vices mé&me cachés, sous réserve des
dispositions égislatives on ires contraires analysées le cas échéant ci-aprés.

Soit de I'état du sol et do sous-sol & raison de fouilles on excavations qui
suraient pu &tre pratiquées sous lo BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précide.

Soit méme de Yétat parasitaire de I'immeuble vendu notamment concernant les
termites ou sutres insectes xylophages et ennemis des matériaux dans 1a mesure ol les
prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle dn terrain sur lequel il est
&difié, 1a différence en phis ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiquée
et celle réelle, excédit-elle un/vingtidme, devant faire le profit ou la perte de
L'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR & ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, A P'exception des servitudesle cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sens que la présente clause puisse donner & qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non preserits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Acquittera & compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les impdts, taxes
et antres charges de toute nature auxquels le BIEN peut et pourra étre assujetti ; il
acquittera la taxe foncidre 2007.

- Paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de sos suites et
conséquences.

- Fera son effaire personnelle, 3 compter de l'entrée en jouissance, de la
eonﬁnuaﬁonoudehrésﬂinﬁondetoustnhﬁsetubannementsrehﬁﬁil'eau,au'ﬁ
4 'électricité et autres fournitures s'il y & lieu qui ont &t contractés par le VENDE
relativement au BIEN.

N R.S
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-Nemnﬁnmpaslwpoﬁcud’asmnmmﬂesgamnﬁssamleBmNet
conﬂn. a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu’il avamammumndehréaﬁnﬁondcsprészmes.

L TITRE II-URBANISME ]

URBANISME
) Endmamakmnuéehmdcmseignnmd’urbmimetlephmjoim
délivré en date du HmaizﬂmparloCabinntTOMBARELsisiNICE, 18 Rue du
Congrés.

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expressément i faire son affaire personnelle de I’exécution des
chu.gefsupmsaipﬁmsudnrﬁpectdessﬂvﬁndupnbﬁqmetmlhnﬂaﬁons
admmmxﬁmmdoﬂdammiaéquiMmmﬁMmmmdmmauMe
puremmhfomaﬁf,etdomildécluemh'prisconmixmce.

-mcmmqmbn?mﬁemsﬁpélﬁafomim&hkﬁmm
complémentaires sur la portée, I’étendue et les effets desdites c : ipti

- harges, prescriptions et

- déclare qu’il n’a jamais fait de I"obtention d’un certificat d’urbanisme et de 1a

possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I’obtention préalable d’un permis de

OX'1 rRK] RBAIN
Lﬂiénaﬁmncdonnemm:udmitdcpréunpﬁmwbaininsﬁmépar
hu&hﬂll-lﬂmm&&&mbmmwﬁnﬁm
sihédmhehmp&applhﬁmﬁrﬁuﬁddoccdmﬂdepréﬂnpﬁonaindqu'ﬂrémm
du certificat demeuné ci-annexsé.

4 . ALION GENERALE
Les di de Parti L 125-5 du Code de I’environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

«L-mmmmmwabmmwmmmmm
commepImdeprévmﬁoudﬂmqmmdwologfqmsoummplmde
Pprévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de:ﬂmﬁcﬁidﬂbﬁuwdéﬂnmm&dﬂa&ambybrmésmkmdewwk
bmﬂewdelkrmmmqmmkwceﬂmauccdéaetAwqﬂuméw
dsrﬁqmnmbamclmdoglqwmémﬂi&mdnby’omaﬂommbesd
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de I'mmeuble, l'état est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code
de la construction et de 'habitation.

E-Encm&m&embmﬁmdcﬁnmubk,l‘&ddarqumeba
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
nwddﬂap‘éma!'anic!eB-Ia‘e!a.’oin’&%&dydjuiﬂdwwtmdmd
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

LI - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
1 et du II sont applicables ainsi que, pour chagque commune concernée, la liste des
risques et des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant dormé lieu au
versement d'une indemmité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2
a&:codedesmama,kvmdewoukbdﬂzwdeﬁmmmbbmmd'mmﬂ
mmt‘mm!emeﬂmm:mepﬁodeoﬁla
érépropriéta&edel’mm:bkondamﬂaétélui-mbﬁmm’cn@plicaﬁoudu

N U ‘e
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- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles i
garantissant le BIEN et
conﬁrﬁ a cet'eﬂ'et mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

[ TITRE II- URBANISME |

Est demeurée ci-annexée la note de renseignement d’urbanisme et joi
gmmmm 11 mai 2007 par lowmmmmwamc&b&ﬁoﬁ

L’ACQUEREUR :

-s’obﬁggqprssémentiﬁinmaﬁirepmomzﬂedel’méuﬁondes
chnge;etpmsmpﬁmetdunspeddessavi&xdeapubﬁquesetmhesﬁmhﬁm
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au caractire
purement informatif, et dont il déclare avoir pris connaissancs.

- reconnait que ls notaire soussigné Ini a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I’étendue et les offets desdites charges, prescriptions et

- déclare qu’il n’a jamais fait de 1’obtention d’un cextificat d’urbanisme et de 1a
possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I’obtention préalable d’un pemmis de
construire, une condition des présentes.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain institué par
les articles L2111 et suivants du Code do larbanisme, le BIEN vendn n'étant pas
situé dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il résalte
du certificat deameuré ci-annexd.

Tittéralement rapportées :
« L - Les acquéreurs ou locataires de biens tmmobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de

pévmﬁmdnrﬁqmmehprévkﬁlu,prmﬂouwé, ou dans des zones

de sismicité définies par décret en Conseil d'Exat, sont tnformés par le vendeur ou le
baiﬂmdal’mdurﬁqwcméspwceplmauudécrendcammm
desmqmmknredmalogtqtmwémbﬁ&pmﬁrdabjomdiommisad
diapo:ﬂianparkprﬁtﬁncmdemﬁemmtedcl'fnmeﬂbk,I’étatutprodzdtdm
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code
de la construction et de I'habitation.

II - En cas de mise en location de I'immeuble, l'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
mﬂiorerlcarappomlocatiﬁcrpoﬂmtuwdxﬁcaﬁandelaloin'86—]290du)3
décembre 1986.

m-upﬁtmaelalnude:wmmmlksksdspaﬁﬂmd:
I et du II sont applicables ainsi que, pour chaque commme concernée, la liste des
risques et des documents & prendre en compte.

m-LmquimmHebMambfmmim'eaymdamélimau
versement d'une indemmité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2
du code des assurances, le vendeur ou le batllewr de ''mmeuble est tenu d'informer
pa‘éa‘itl’acquéruﬂ'aukbcm:demw:hmmpau&mﬁapﬁodeoﬁﬂa
été propridtaire de !'immeuble ou dont il a été ui-méme informé en application des

N U ey



présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cette information est
mentiormée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

" V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquérenr ou
le locataire peut poursuivre la résohution du comtrat ou demander au juge ume
diminution du prix. »

Conformément aux dispositions de l'article I 125-5 dn Code de
’environnement, un état des risques é&abli par la société ALIZE sis 4 LA COLLE
SUR LOUP (Alpes Maritimes), 1357 route de Cagnes est dewneuré ci-joint et annexé
aprés mention, ledit ént révéle :

risques naturels (PPRn) :

Que I'immeuble objet des présentes n’est pas situf dans le périmétre d*un
PPRn prescrit,

Que Yimmeuble objet des présentes n’est pas situé dans le périmétre d’un
PPRn appliqué per anticipation.

Quo I'immeuble objet des présentes est situé dans le périmétre d’'un PPRN
approuvé concernant les fewx de forét.

Quel’nnmeubh objet dearprém west pas situd dans lo périmitre d*un
PPRt prescrit.
Qnelnnmeubleobjetdesprésmfestpasumédmlop&mémd’un

B L’leestmmédmmeeommcdemcnﬁzomlb

ABSENCE DE SINISTRE :

Le VENDEUR déclare que I'immeuble objet des présentss n'a subi, 4 sa
connaissance, ni de catastrophes naturelles telles qu’inondations, glisssments de
terrains, sécheresses, tempétes, ni aucan sinistre ayant donné lien an versement @*une
indemnité au titre d’une catastrophe lide & ce plan de prévention, ainsi déclaré.

[ TITRE II-ETAT SANITAIRE DU BIEN

ASSAINISSEMENT '
Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que I'immeuble vendu est
raccordé & I’assainissement communal.

ETAT PARASITAIRE

L’immeuble ne se trouve pas dans une zone délimitée par arréts préfectoral
comme étant upe zono contaminée ou susoeptible de 1'8tre.

L’ACQUEREUR déclare en avoir pris parfaite connaissance et ea faire ainsi
son affaire personnelle.

U R.S L
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RILGIJCME LION SUR 1, ANT]
L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commands an
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou ’absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de 1'amisnte, état & annexer A 1’avant-contrat
et d 1a vente, & défaut I’exonération des vices cachés relatifs A la présence de matérimx
contenant de ]’amiants nc pourra s’appliquer.

Cet é&at s’impose A tous les bdtiments dont le permis de construire a &
délivré avant le 1* Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s’agit a fait I’objet d’un permis
de construire délivré antéricurement au 30 Juin 1997

Par suite, les dispositions sus-visées ant pes vocation & s’appliquer aux

En conséquence, une recherche de la présence d’amiante du BIEN objet des
présentes a été réalisée par la société ALIZE, susnommée, en date du 12 janvier 2007
est demeuré aprés mention.

es copclusions sopt les guivantes ;

Des calorifugeages ou foux plafonds ont été repérés, ils ne
contierment pas d'amianie.

11 a é1¢ repéré des matéricn: et produits contenant de I’amiante.

Local Matérian Préscnce d’amiante | Préconisation/obligation
Oui | Nom

Garages | Plagues fibrociment X

Box bois | Plaques fibrociment | X Préconisation ; supprimer

11 est rappelé qu’aux termes des dispositions législatives et réglementeires en
1a matitre, dés lors que le rapport révéle la présence d’amiante dans I’immeuble, le
propriétaire procdde :

- soit & un contr8le périodique de 1'état de conservation des matérisux et
produits, contrdle effectué dans on délai maximal de trois ans 4 compter de la date de
remise an propriéiaire des résultats du contrdle, ou & ’occasion de toute modification
substantielle de I’'ouvrage ou de son usage ;

- s0it 2 une surveillance du nivean d’empoussiérement dans 1’atmosphére par
un organisme agréé en microscopie électronique & transmission ;

- s0it 4 des travaux de confinement on de retrait de I’amiante par une
eatreprise spécialisée.

L’ACQUEREUR déclare :

- avoir pris conmaissance du rapport amisute sus-énoncé ;

- étre informé de la réglementation en vigneur,

- et faire son affaire personnelle de cette situation.

DIA -DE - ENERGET K
Un di ic de performance énergétique a é€ établi dans les parties
privatives, 2 titre informatif, conformément aux dispositions des articles L 134-1 et
suivants do Code de la construction et de I’habitation, établi par la société ALIZE,
sus-nommée est demeuré ci-annexé,

L’acquéreur reconmait en avoir pris connaissance.

1l est précisé que |’acquéreur ne peut se prévaloir 4 I'encontre du propriétaire
des informations contsnues dans ce diagnostic, ce dermier constituant I'un des
dispositifs du Plan Climat destiné 2 renforcer les éconamies d’énergie et réduire les
émissions de gaz & effet de serre dans le domaine du bétiment.

XU s
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.':;_‘.‘:mne ém!cmmpwmmqn‘ﬂk:cmxm:m, des dangers ou inconvénients
-7 rtants qui résultent de I'exploitation.

- rmalité,

A défawa, I'achamalechotrdepowmmfar&dm?andelavmwden
=€ restituer une partie du prix ; ilpezdmidemmderlaremmémra‘u.sta
s du vendewr, lorsque Je coﬂrdeceﬂenm&eenéwmmaﬂpmdkpmporﬁm
=<7 rapport au prix de vente. »

-mpuavdrpmomnmuploiﬁminmsonmiseimﬂuﬁon
ouquiumitdﬂl‘éhnsurlulimobjetdesprémm;

-qu’ésaemmiamcamimsﬁaﬁommipmﬁomdomppom:

-qnﬁln'ﬂdmmswkmhdedkhmmsidﬁ'&mmeabmdomésau
smsdol'uﬁcbml-sdnCodel’mvh‘mm;

-quel‘wﬁvitéuarc&dm?ﬁnmmbleobjetdupﬂsenmwapasenmméh
wmmhmammmmmw
l'artic.leI..SM-ZOduCodadel'wvirmman;

-quahbimu'ﬂtﬁnppéd'mmpoﬂnﬁonsmepﬁbhder&uhcht
dnl'axphﬁnﬁmMompus&umdehmﬁmiﬁmwaﬁmwmi
mmiaﬁonetqu'ﬂn'ajamnisétéexnwsmleaﬁanonmhsﬁmvoisimdu
acﬁvit&dﬂngﬂ'eumnntimmvéniqupmhmﬁothmhmmm;

—qn‘ﬂn'ajmﬁséﬁdq:ooénimﬂisémlehuninonmfouidmseduicid:
subdnnoesdmmmpomlamﬁetrwvimmmmmnes que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations ;

-qu’ilnadjs‘posepasd'infomaﬁonlnipummdesupposerquelesﬁm
mwamquﬂmmmcmmm, d’une
fagon générale, une installation soumise & déclaration.

NV R. 3 /7\ ‘



{ITRE IV-DISPOSITIONS DIVERSES

Les biens et droits immobiliers vendus appartiennent 2 la sociés RUBDA
cour lui avoir ét4 adjugé suivant Jjugement rendu par le TGI de GRASSE. = s
Sctobre 2005 A 1'encontre de :

La société dénommée « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE STEPED:T .

dont le siége social est 3 SPERACEDES (06530), 61 Chemin des Basses Molizps.
Immatriculée au RCS de GRASSE sous le numéro 422 631 762.

Ledit jugement publié an demxiéme burean des hypotheques de GRASSE. :»
30 mars 2006 volume 2006 P numéro 1403.

Aux termes d’unnctcmt;u_parMeVOUIILON,notnh'e&GRASSEle6mai
1999 dont une expédition a été publiée an 2** burean des hypothéques de GRASSE,
les 4 juin et 6 septembre 1999 volume 99 P numéro 2311.

RG] LROFRIETE PLUS ANTERIEURE
Hn'mtpasétnbliphsmpleetdﬂnﬂléaoﬁghedepmpﬁétéilﬂmquem
expressedespmﬁadéclmumwuloirs’mréf&wenmdebesoiniccﬂcsm
dmsluwwssus-énmeésetdontl’wqu&undéclmeavoh'parfaitemnnimoe.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le représentant de la société veaderesse déclare : ’ .

- Que l'edjudication prononcéde 2 son profit résultent d’t.me saisie
immobilidre 3 Iinitistive de la CAIXABANK, créancier inscrit
poursuivant. o

- Qu'il n'a pas encore payé le prix d’adjudication. .

- Qu'ilmquiertlenouh'esmxssignédevmparprélévcmentsnrlcpnx
des présentes le prix de ladite adjudication soit 1a somme de 586.000
euros. .

= Le paicment entrainant report des effets de I’inscription sur le prix permet
la purge de la situation hypothécaire.

qu . 6( "
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Le VENDEUR :

- s"oblige 4 rapporter le certificat de radiation de toute inscription pouvant étre
révélée de son chef par I'état sur formalits.

- déclare que la situation hypothécaire du bien est inchangée  ce jour et que le
bien objet des présentes ne fait pas I’objet d’une procédure de saisie.

TIONS ND
Le VENDEUR déclare :

SUR LA SITUATION ADMINISTRATIVE :

- Que le BIEN vendu n’est pas insalubre et ne fait 1'cbjet d’aucune
imerdiaﬁmd’hahiwr,mﬂédcpﬂmmdeséqnmoudeconﬁscaﬁmni
injonction de travaux.

~ Qu’il n’existe aucun contrat de travail de personnels attachés a I’immeuble
objet des présentes.

: E ROIT DE DISPOSER :
- Qu’ﬂn’mdstesm'lnBIEN'vendnmwundmitdeprﬁmpﬁonnonpm'gé,ni
aucune action en rescision, résolution, réquisition ou ¢xpropriation,
- Qu'il n’a conféré A personne d’autre que PACQUEREUR un droit
qmlmquamleBIENrémkmtd’unepmmessedemdmitdoméfémnceoude
préemption, clause d’inaliénabilité, ou autre empéchement 2 cette vente.

SUR LA SITUATION LOCATIVE :
- Que ledit bien est actuellement occupé par FACQUEREUR depuis la
signature du compromis de vente liant les parties en jaavier 2007,

SUR L'ETAT DU BIEN VENDU :

- Qu’il n’a effectué sur le bien vendu depuis son acquisition, sucun travaux
susceptibles de nécessiter 1’obtention d’une autorisation administrative, le dép6t d’une
déclaration de travaux.

- Qu’il n’a regu depuis son acquisition sucune injonction, assignation, ou
confestation de tout tiers ayant pour objet directement on indirectement de
quelconques travaux de quelque pature que ce soit effectuds A quelque titre que ce soit
sur le bien objet des présentes,

- Que la propriété présentement vendue est cléturée sur toutes ses limites et
qu'ﬂn‘mdstnwmcomﬁamamlcsvoisins,nilawm&sadminim:ﬁws.

-Qu'ﬂn'auéénilaisséwquéﬁ:mmsenimdamleBENvmduetqu'i
sa connaissance il n'en existe aucune autre que celles éventuellement indiquées an
présent acte.

LK Re): ¢ JO K1 RE AES PIECES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de 1’autre partie a ce sujet.
anuitedcspr&mtes,hcmespmdmoeetlemvoidespiéoesanxparﬁas
devra s’effectuer & leur sidge social respectif, indiqué en thte des présentes.

Powl'lceompﬁssqnmdesfomliwsdcpubnaﬁon,lesparﬁesagisuntdm
mn intérét commun, donment tous pouvoirs nécessaires A tout clerc habilité et
assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, a
Peffet de fairo dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
lc présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état

“ruoes 7(’
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Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 dn Code
s:zzral des impéts, que Je présent acte exprime l'intégralité des valeurs convenues;
:_zs reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigué des peines encouruss
== Zas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié
= coutredit par aucume contre lettre contenant stipulation d'indemnité non rapportée
~.x présentes.

C :
En cas de litige, les parties conviennent, préalablement 4 toute instance
_ diciaire, de soumettre leur différend & un conciliateur désigné qui sera missionné par
-2 Président de la Chambre des Notaires.

Le Président de la Chambre pourra étre saisi sans forme ni frais.

DONT A sur DOUZE pages.

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé : Accmr /\ J
- barre tirée dans des blancs : na... ()(' L -g—
-blanc bitonné : n Zoind «
-ligne entiére rayée : ,\ém,
- chiffre rayé nul ILGQA./-
-mot nul : nLionl

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Noteire soussigné, les parties ont signé le présent
acte avec ledit Notaire,

Po.LasociééRUBIMO ~ Po.LaSCILA PETITE ROSERAIE

POUREXPEDITION, rédigée W—A.an
;mmmmwmmm
reproduction execte de 1'#_.\_;; .

(2
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DESCRIPTION DU BIEN ET DIAGNOSTICS
La description et I'occupation du bien résultent d'un procés-verbal de description dressé par
Maitre Guillaume DELTEL, membre de la SCP NICOLAS DELTEL, Huissier de Justice a CANNES
en date du 09.12.2021, dont copie est annexée aux présentes.
Il ressort dudit PV descriptif les éléments suivants :
La propriété se situe dans un environnement boisé.

Elle est fermée par un portail métallique donnant accés a une aire de stationnement.

11 s’agit d'une maison indépendante divisée en appartements, sur 3 niveaux.

Niveau RD] rez-de-jardin :

e Unappartement de type 2 pjé és indépendant et terrasse cléturée.
Actuellement occupé par ! elon contrat de location en date

du 01.07.2013.

¢ Un studio a I'état brut, libre de toute occupation, non habitable en I'état mais huisseries
et volets posés, avec accés indépendant et terrasse cléturée.

¢ Un appartement de type 3 piéces, a I'état brut, libre de toute occupation avec accés
indépendant et terrasse cldturée, avec grand garage/cave.

Niv RDC rez-de-ch :

¢ Un appartement de e 4 piéces, occupé a titre gratuit par —

sans contrat écrit produit.

¢ Un appartement de type 2 piéces, libre de toute occupation, habitable a rénover.

Dernier niveau-1¢r étage :

. jeces, occupé a titre gratuit par _
avec terrasse et vue dégagée, sans contrat écrit

produit.

Par ailleurs, le cabinet CONSEILS DIAG sis 45 boulevard Frangois GROSSO 06000 NICE, qui
assistait 'huissier lors de ses opérations, a établi selon rapports du 14.12.2021 :

- Les diagnostics relatifs a la présence d’amiante ;

- Les diagnostics de I'état du batiment quant a la présence de termites ;
- Les certificats de superficie Loi CARREZ ;

- Les diagnostics de performance énergétique ;

- L'état de l'installation intérieure d’électricite ;

- L’état des risques et pollutions ;

Dont copies sont annexées aux présentes.
Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre Didier CARDON es
qualités, poursuivant la vente, ni a I'encontre de son Avocat postulant, Maitre Valérie CARDONA.



SUPERFICIE

Les dispositions de I'article 46 de la loi du 10.07.1965 n°® 65-557, modifiée par la loi n® 2014-
1545 du 20.12.2014 sont reproduites ci-aprés :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un
lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de cette
fraction de lot. La nullité de I'acte peut étre invoquée sur le fondement de ['absence de toute mention
de superficie.

Cette superficie est définie par le décret en Conseil d’Etat prévu a I'article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages,
emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a un seuil
fixé par le décret en Conseil d’Etat prévu a l'article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat ou
l'acquéreur peut intenter l'action en nullité, au plus tard a l'expiration d'un délai d'un mois 4
compter de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente mentionnant la superficie
de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la déchéance du droit 4 engager ou a
poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui l'a précédé, fondée sur l'absence
de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans l'acte, 'excédent de mesure ne donne lieu a
aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d’un vingtiéme a celle exprimée dans I'acte, le vendeur, a la
demande de 'acquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle @ la moindre mesure.
L'action en diminution du prix doit étre intentée par I'acquéreur dans un délai d’'un an a compter
de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de déchéance ».



LOCATION HABITATION VIDE

[CONTRAT DE LOCATION DE LOCAUX VACANTS NON MEUBLES i
[ENTRE LES SOUSSIGNES ]

Nom, prénom et adresse du ou des Bailteurs (ou nom et adresse du Mandataire

06530 - SPERACEDES

anommé le "Bailleur” |

1, chemin des Basses Moiieres

06530 - SPERACEDES

IDénommé le "Locataire"|

Il a été convenu et arrété ce gui suit :
Par les présentes, le bailieur loue les locaux et équipements ci-aprés désignes au locataire

qui les accepte aux conditions suivantes !

CONSISTANCE-SITUATION-D.DES LOCAUX LOUES
-‘i'l.l'r- . /r/; /,'/




| I |
CONSISTANCE Studio nr 1 '

Stodio = )
SITUATION 61, chemin des Basses Moligres - 08530 - SPERACEDES I
DESIGNATION 1 kitchenette avec living - 1 grande chambre sans fenétre - 1 douchg
EQUIPEMENTS avec wc |
ACCECCOIRES |
! 1 terrasse avec portail i
| DEPENDANCES |
IPARTIES |
EQUIPEMENTS compteurs EDF
D'USAGE COM. !
!
DETERMINATION site pap |
_DU PRIX DU LOYER
Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents

de références cochés ci-aprés et en alteste formelfement I'authenticite.

Nombre de copie remisas . ‘

"CONDITIONS GENERALES]

1- CONTRAT A DURE DETERMINEE

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins éale a trois ans (bailleur "person
ne phisique”) ou a six ans (bailleur 'personne morale"). Quand un événement précis justifie que
le "bailleur perscnne physique” ait a reprendre le local pour des raisons pressiannelles ou
familiales, les parties peuvent conclure un contrat d'une durée inférieure a trois ans, mais
d'au moins 2 1 an . Le contrat doit mentionner les raisons et 'événement invoqués. Lorsque
I'&vénement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas confirmé, le terme du contrat peut élre,
selon le cas, reporté jusqu'a la date de réalisation. Au-deid, il est réputé jusqu'a la date de
réalisation. Au-deld, il est réputé étre de trois ans.

2- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de renouvellement, donnés dans ies conditions de forme et de délai
ci-dessus, le contrat parvenu a scn terme est, scit reconduit tacitemant, soft renouveié. La
durée de la reconduction ou du rencuveliement est de trois ans, si le bailleur est une "personne
physique” et de six ans, si le bailleur est une "personne morale ou assimilés”.

3 - RESILIATION CONGES
Le congé doit étre notifié par lettre recommandeée avec avis de réception a tow yants droits

ou signifié par acte d'huissier. Le locataire peut résilier le contrat & 1o

respectant un préavis de trois mois.

-

L0 A
/ i / |II s - -

- i -
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Le locataire peut donner congé au bailleur avec un délai de préavis réduit 2 un mois en cas
de premier emploi, de nouvel emploi consécutif a une perte d'emploi, de mutation ou de perte
d'emploi, lorsqu'il bénéficie du Revenu Minimum d'insertion ou lorsque son état de santé
justifie, d'une maniére demantrée, s'il 2 plus de 680 ans, un changement de domicile. Pendant le
deiai de préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le temps ou i

a occupe réellernent les heux si le congé a été notifie par le bailleur, il est redevable du loyer
et des ¢harges concernant tout ie délai de préavis si c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le
logement se frouve cccupé avant fa fin du préavis par un autre locataire en accord avec e
bailleur. Le bailleur peut donner congeé au locaiaire en respectant un préavis de six mois avant
le terme du contrat Le congé doit étre justifié soit par sa décision de reprendre ou de vendre
le logement, soit par un motif Iétitime et sérieux, notamment, I'‘nexécution par e locataire

de l'une des obligations lui incombant. Conditions : 2 peine de nullité, le congé doit indiquer

le motif allegué et, en cas de reprise, les noms et adresse du bénéficiaire qui doit &tre le
bailleur , con conjoint, son concubin notoire ou PACS, ses ascendants, ses descendants ou
ceux de son conjoint ou de son concubin notoire ou PACS. En cas de congé pour vendre, fe
congé doit, a peine de nuilité, notifier le prix et les conditions de ia vente projetéée. Le congé
vaux offre de vente au profit du locataire. L'offre est valabie pendant les deux premier mais du
délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupation. Toules demandes de résiliatior
notification ou significations faites par le bailteur sont de plein deroit opposabies au conjoint

du locataire ou occupant de bonne foi si son exisience n'a pas été préalablement portée, par
lettre recommandée avec avis de réception, & la connaissance du bailleur.

4 - RENQUVELLEMENT :

Six mois avant la fin du contrat, le bailleur peut adresser aux locatairs dans les mémes
formes et délais que le congé, une "offre de rencuvellement du contrat avec proposition d'un
nouveau loyer” conforméement a i'article 17c de la foi du 6 Juiliet 1989, dont la durée ne pourra
étre inféneure a fa durée iégale minimale.

5 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR :

Le baileur est abligé :
a) De délivrer un logement conforme aux normes "loi SRU” en bon état d'usage et de repara-
tion ainsi que les équipements mentionnés au contrat de location en état de fonctionnement
b) D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions
de I'article 1721 du Code civil, de le garantir des vces ou défauts de nature a y faire obstace
c) D'entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat et 'y faire toutes les
répartions, autres que locatives, nécessaires au maintien en &tat et a l'entretien normat des
locaux loues _
d) De ne pas s'opposer aux aménagements realisés par le locataire, des lors que ceux-ci né
constituent pas une transfromation de la chose louee.
En cas de mutation des lieux loués, le nouveau bailleur est tenu de notifier au locataire son
nom et son adresse ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandatarre.

6 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :

Le locataire est oblige :
a) De payer le loyer et les charges récuperables aux termes convenus, le paiement mensuel
est de droit lorsque le locataire en fait la demande .
b) D'user paisiblernent des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le
contrat de location de respecter le régment inténeur ou de copropriété de ne pas ceder ou
sous-louer
¢) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la duree du ¢ trat dans
les locaux dont il a la jouissance exclusive, a8 moins gu'il ne prouve qu'elies ont eu lieu par cas
de force majeure, par la faut du ailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le
logement
d) De prendre a sa charge I'entretien courant du logement, des équipements ou d'en rembour-
ser e codt au bailleur, de prendre en charge les menues répaarations ainsi que 'ensemble
des réparations locatives définies par décret en Conseil d'Etat, sauf si elles sont occaswonnees - b

A C al
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par vetusté, malfagon, vice de construction, cas fortuil ou force majeure.

e) De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties communes
ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en
etat et a l'entretien normal des locaux loués : les dispositions des deuxiéme et troisiemne alinés
de l'articte 1724 du Code civil sont applicabes a ces travaux,

f) De ne pas iransformer les locaux et équipements loués sans 'accord écrit du propnétaire
a défaut de cet accord, ce demier peut exiger du locataire, a son départ des lieux, leur remise
en état ou conserver & son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire
puisse reclamer une indemnisation des frais engagés : le bailleur a iuiefois la faculte d'exiger
aux frais du locataire, |a remise immeédiate des lieux en I'etat iorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des éguipements ou la sécurité du local.

g} De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire, d'en justifier
icrs de la remise des clés et & tout moment, a la demande du bailleur et de l'informer de tout
sinistre. La justification de cette assurance résulte de la remise au bailleur d'une attestation

de 'assureur ou de son representat.

h} De laisser visiter les lieux loués tous les jour ouvrabies, en vue de la vente de |a location,
entre 177 het19h

7-LOYER

Le mortant initiat du loyer est indiqué dans les conditions particuléres. Le loyer sera révisé
automatiquement chague année, & la date anniversaire de la pnse d'effet du contrat, par
I'application de la vanation de |a valeur moyenne de l'indice national | N.S.E.E. du colt de la
construction calculée sur guatre tnmestres. Sur demande du locataire, le bailleur est denu de
deédivrer quittance des loyers et des charges payees.

8- CHARGES

Le iocataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges récupérables telles que defi-
mes par l'article 23 de la loi du 6 Juillet 1989, La liste de ces charges est fixée par decrel en
Conseli d'Etat. Les charges Iocatives peuvent donner lieu au versement de provisions et doiven
en ce cas, faire 'objet d'une régutarisation et, lorsque immeuble est soumis au statut de Ia
copropirété ou lorsque le baifleur st une "personne morale”, par le budget prévisionnel. Un
mois avant cette régularisation, le bailleur en communique au localaire ke décompte par natu-
re de charges ainsi que, dans les immeubles collectifs 'e mode de répartition entre les locataire:
Durant un mols & compter de f'envoi de ce décompte, les piéces justificatives sont tenues 3 la
disposition des locataires.

8 - DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le contrat de location pour garantir l'exécution de
ses obligations locatives par le locataire, il ne peut étre supérieur a deux mais de loyer en
principal. Un dépét de garantie ne peut étre prévu lorsque le loyer est payable d'avance pour un
pédiode superieure a deux mois. Toutefis, si ke locataire demande le benéfice du paiement mer
suel du loyer, par Fappiication de I'article 7, le ballleur peut exiger un depot de garantie. ! est
restitué dans un délai maximal de deux mois a compter de la restitution des clés par le locatai-
re deduction faite, le cas échéant des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont
celui-ci pourrait &tre tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserve qu'elles soient gament
justifiées.
Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intérét au hénéfice du locataire. Il ne doit farre
l'objet d'aucune révsion durant lexécution du contrat de location, éventueliement renouvelé
A géfaut de restitution dans ie délai prévu, e solde du dépbt de garanti restant dd au locataire
apres. Ce dépdt ne purra, en aucun cas, étre affecté par le locataire au paiement des
derniers mois de loyer.

10 - TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de travaux gue le loca
tera ou fera exécuter dans les locaux Joués, et des modalités de leur imputation su
loyer




La clause prévoit la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du locataire, les
modalite de dédommagement sur justification des dépenses effectuées.

Une telle clause ne peut concerner gue des logements répondants aux normes minimales de
confort et d*habitabilité prévues par l'article 25 de 1a lot nr 86-1290 du 23 Décembre 1986.
Lorsque les parties sont convenues, par une clause expresse, de travaux d'amélioration du
logement que le bailleur fera exécuter, (e contrat de location ou un avenant a ce contrat fixe
la majoration du loyer consécutive 2 la réalisation de ces travaux.

11 - ETAT DES LIEUX

Un état des lieux, étabiit contradictoiment par les parties lors de 1a remise et de ia restitu-
tion des clefs ou, a défaut, par huissier de justice, & [initiative de la partie 1a plus diligente et
a frais partagés par moitie, est joint au contrat.
Lorsque I'etat des lieux doit &lre établi par huissier de justice, les parties en sont avisées par lui
au moins sept jours a 'avance par lettre recommandée avec demande d'avis de reception.
A défaut d'état des lieux, la présomption étalbie par Faricle 1731 du Code Civil ne peut étre
invoquée par celle des parbies qui a fait obstacle a 'établissement de I'état des lieux.
Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire eput demander que I'état des
lieux soit complété par I'élat des éléments de chauffage.

12 - CLAUSE RESCLUTQIRE - CLAUSE PENALE

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer de charges, du depdt
de garantie et deux mois aprés un commandement demeuré infructueux, le contrat sera
résilié immédiatement et de piein droit s'it plait au bailieur.
Ce délai est réduit 3 un mois pour défaut d'assurance contre les risques lecatifs ou non justi-
fication du paiement d'une seule prime.Le locataire peut demander au juge de [ui accordes des
délais de paiemnent. Le commandement de payer doit étre délivré par l'intermédiaire d'un
huissier de justice, qui doit, a peine d'irrecevabilité, notifier 'assignation aux fins de constat de
résiliation du bail au représentant départemental de 'Etat au moins deux mois avant
laudience.
Si te locataire refuse de quitter les lieux, il pourra y étre contraint par ordonnance de réferé
conformément a Ia loi du 8 Juillet 1989 et du 29 Juillet 1998
Sans qu'il soit dérogé expressement & respecter les clauses pénales suivantes
1} A défaut de paiement du loyer et des charges a leur échéance et des le premier acte
d'huissier, les sommes impayées porteront intérét au taux légal pour la période courant de la
date d'exigibilité a celie du paiement effectif.
2)Si, & 'expiration du congé, le locataire ne fibére pas les lisux, résiste 2 une ordennance
d'expulsion ou obtient des délais pour son départ, il devra verser, 3 titre d'indemnite convention-
nelle d'occupation, et outre les charges, une redevance fixée par avance au moment du loyer
en cours augmenté de dix pour cent, et sans que ce paiement impligue renonciation a la
résilitation du bail acquise.
3)Tous les frais et honoraires exposés par le bailleur pour le recouvrement des sommes
impayeées et pour toutes poursuites devront éfre remboursés par le locataire

13 - SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de toutes les obiigations résultant du présent contrat, il y aura solidarité
et indivisibitité - entre les parties ci-dessus désignées sous le nom de "le locataire” antre
héritiers ou représentants du locataire venant a decéder (sous réserve de ['article 802 du Code
Civil) et entre toutes les personnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en
vertu de l'article 14 de la loi. Les parties signataires font élection de domicile : le bailleur en sz
demeure et le locataire dans les lieux loués.

DURE INITIALE Le bailleur est “une prsonne physigue ans




CONTRAT DE LOCATION

Durée limitée pour raisons professionnelies ou familigles du bailleur
conditions générales Gi-gpres .
- chapitre 1 Le bailleur est "une personne morale” 6 ans
Le locataire est responsabie du paie-
DATE PRISE D'EFFET 1.07.2013 ment des loyers et de toutes les som-
mes dues pour i'occupation des lieux
par lui-méme ou par tous les occupants
de son chef.
Somme en chiffre Somme en lettre

PAIEMENT MENSUEL
|

- loyer initial hors taxes
- contrib. Qu taxes
- charges

TOTAL MENSUEL

350 Trois cents cinquante euros
50 Cinquante euros
400 Quatre cenis euros

TERMES DU PAIEMENT|

Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du
bailieur le 1er de chaque mois.

REVISION DU LOYER
Conditions générale c. Vil

Vaieur moyenne de l'indice national 1.N.S.E.E. du codt de la
construction publié au 1er trimestre : date de la révision annuelle
du loyer : ter Juillet 2014

DEPOT DE GARANTIE
Maxi : 2 mois de loyer

500 E CINQ CENTS EUROS
Chéque non encaissé

r
1

Mentions annexes |

Le locataire autorise expressément le bailleur a recevoir directement, le cas echeant, les
aides au logement (AL, APL ou autres) dont il bénéficie.

Les parties reconnaissent avoir recu ce jour les informations ci-dessus nommees

Fait & Spéracédés, le

1er Juillet 2013






