VENTE EN LA FORME DES SAISIES IMMOBILIERES
PAR LE CABINET :

De Maitre Valérie CARDONA, Avocat Postulant prés le Tribunal Judiciaire de GRASSE,
demeurant 88 boulevard Carnot, Résidence Les Elfes C, 06400 CANNES, case palais n°
182, Tel : 09.86.23.42.30, mail : cabinet@cardona-avocat.fr,

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles sera adjugé a l'audience des Criées du Tribunal
Judiciaire de GRASSE, en la forme des saisies immobiliéres, EN UN SEUL LOT, au plus
offrant et dernier enchérisseur les biens suivants :

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES OLYMPIADES », 40 et 40 bis avenue
Maurice Jeanpierre, 06110 LE CANNET, quartier des « Campeliéres», soit un
ensemble immobilier composé de deux blocs identifiés BLOC 1 et BLOC 2, section
cadastrée AK n° 26 pour une contenance de 59a71ca:

e Lotn°49: appartement de type F3, au troisiéme étage du BLOC 1, formant le numéro
49 et portant le numéro 34 au plan, composé de : entrée, séjour, cuisine, deux chambres,
salle de bains, toilettes, terrasses et balcons et les 250/10.000émes de la propriété du
sol et des parties communes générales ;

e Lot n°4: une cave au sous-sol du BLOC 1, formant le lot numéro quatre et portant le
numéro quatre au plan et les 2/10.000émes de la propriété du sol et des parties

communes générales ;

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre « DESCRIPTION -
OCCUPATION ».

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie a la requéte de :

Maitre Didier CARDON, domicilié 15 impasse de I'horloge, 06110 LE CANNET,
agissant en qualité de liquidateur a la Liquidation Judiciaire de :

Désigné en cette qualité par jugement du Tribunal de Grande Instance de GRASSE statuant en
matiere de procédures collectives, en date du 19.12.2013;

Pour lequel domicile est élu et constitution d'avocat est faite au Cabinet de Maitre
Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE, demeurant 88 boulevard Carnot, Les Elfes
C, 06400 CANNES ;



A L'ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE
N’ayant pas constitué Avocat Postulant

PROCEDURE

Par jugement en date du 19.12.2013 le Tribunal de Grande Instance de GRASSE
statnant en matiére de procédures collectives, a prononcé I'ouverture d'une procédure
de Liquidation Judiciaire al'encontre de la |

Maitre Didier CARDON a été désigné en qualité de Liquidateur Judiciaire.

Par Ordonnance du 11.10.2021 rendue sur requéte, Madame Marie-Laure GUEMAS, Juge
Commissaire a, conformément aux dispositions des articles L 640-1, L. 642-18, R. 642-22 a
R. 642-36-1, R.643-3 et R 661-1 du Code de Commerce, L 322-13 et R 321-3,1° 5%et
109 du code des procédures civiles d’exécution, autorisé Maitre Didier CARDON és qualités
a poursuivre la vente en la forme des saisies immobiliéres, sur la mise a prix de 80.000
€ (QUATRE VINGT MILLE EUROS) avec faculté de baisse d'un quart en cas d’encheéres
désertes du bien ci-avant désigné, sous la constitution de Maitre CARDONA, Avocat
au Barreau de GRASSE, demeurant B8 boulevard Carnot, les elfes C, 06400 CANNES.

L'Ordonnance d’autorisation de vente aux enchéres publiques a été publiée au service
de la publicité fonciére d’ANTIBES 1er bureau le 08.11.2021, références dépdt
D36133 et numéro d’archivage provisoire 0604P05 S00137.

Une copie de la requéte et de I'Ordonnance autorisant la vente sont ci-aprés annexées.

Par ailleurs, Maitre Didier CARDON es qualités, a fait délivrer au débiteur saisi et aux
créanciers inscrits suivant exploit du 07.01.2022, délivré par la SCP NICOLAS-DELTEL,
Huissier de Justice a Cannes wune sommation d'assister a l'adjudication, a
l'audience du juge de I’exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de GRASSE
du jeudi 24 MARS 2022 et de prendre connaissance du cahier des conditions de vente.



TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE

REDRESSEMENTS ET LIQUIDATIONS JUDICIAIRES

ORDONNANCE
N 041389
. E
. Dy AT D MIN
Date : 11 octobre 2021 U GREFEg UTes
UDICIAIRe 5 IBUNAL
N° réle : 13/89 RASSE

Affaire : vente aux enchéres publiques

Nous, Marie-Laure GUEMAS, juge commissaire, assistée de Delphine CAROSI, greffier,

Vu la procédure de liquidation judiciaire ouverte a I'égard de la E-ar jugement
en date du 19 décembre 2013 ;

Vu notre ordonnance désignant un expert judiciaire en vue de I'évaluation des biens et droits
immobiliers appartenant a cette société et son rapport en date du 19 septembre 2014 ;

Vu la requéte présentée le 20 décembre 2016 par le liquidateur aux fins d’étre autorisé a
procéder a la vente aux enchéres publiques des biens et droits immobiliers dépendant d'un
ensemble immobilier dénommé LES OLYMPIADES, 40 et 40 bis avenue Maurice Jeanpierre
au Cannet (Alpes-Maritimes), quartier des Campeliéres, savoir les lots n° 49 et 4, composant
Pactif de la liquidation, sur la mise a prix de 80.000 euros avec faculté de baisse d'un quart en
cas d'encheres désertes ;

Vu notre ordonnance en date du 8 janvier 2018 ordonnant un sursis a statuer dans 1'attente de
l'issue de la procédure pénale intéressant la SA LANDSBANKI Luxembourg suite a 1'appel
interjeté par le ministére public a I'encontre du jugement du tribunal correctionnel de Paris du
28 aolt 2017 devant lequel I:dst constituée partie civile, qui a relaxé la
banque des fins de la poursuite et de I'iSsue du pourvoi en cassation que cette banque a formé

a I'encontre de l'arrét de la cour d'appel d'Aix-en-Provence du 31 juillet 2017 ayant tranché la
contestation relative a la créance qu'elle a déclarée au passif de la société ;

Vu notre ordonnance du 20 mai 2021 ordonnant une mesure d'instruction confiée a Patricia
Mannarini-Seurt, expert judiciaire, aux fins de préciser les conditions d'occupation des biens
et droits immobiliers sis sur la commune d'Allos dans les Alpes-Maritimes, 49, lotissement
des Sources du Verdon, La Foux d'Allos, dépendant d'un immeuble cadastré Section AD n°
129, lieudit Les Rousses, dépendant d'un le lot n® 49 de ce lotissement, savoir le lots n°® 2 , 4,
7, 10, 14 et de la moiti€ indivise du lot n°® 15.; rechercher s'ils sont donnés en location ; dans
l'affirmative, se faire remettre le contrat de location et de déterminer leur valeur vénale ;

Le 30 avril 2021, le conseil de Maitre Cardon a saisi le juge-commissaire d'une requéte aux
fins de remise au réle suite a 'ordonnance de sursis a statuer, sollicitant que le dossier soit

fixé en septembre 2021.

Au soutien de sa requéte, Maitre Cardon expose que les instances ayant justifié le sursis a
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statuer trouver une issue :

- s'agissant de la contestation de la créance de la banque, la Cour de cassation a cassé
l'arrét d'appel et a renvoyé le litige par devant la cour d'appel de Montpellier qui a statué, dans
un arrét du 29 septembre 2020, et confirmé l'ordonnance du juge-commissaire du 11 juin
2015 ayant déclaré la déclaration de créance recevable ; cet arrét est désormais définitif ;

- la procédure pénale un appel a confirmé la relaxe des prévenus aux termes d'un arrét
rendu par la cour d'appel de Paris du 21 janvier 2020 ; un pourvoi en cassation été formée a
I'encontre de cet arrét mais n'est pas suspensif ; la procédure de liquidationgudiciai
étre concernée dés lors que, contrairement a ce qui avait été annoncé, la EM
s'est pas régulicrement constituée partie civile dans le cadre de l'instance pénale.

Il considere conséquence que rien ne s'oppose a ce qu'il soit statué sur la requéte aux fins de
vente aux enchéres publiques du bien immobilier dépendant de la liquidation judiciaire.

Les parties ont été¢ convoquées par le greffe a l'audience du 13 septembre 2021 par lettre
recommandée avec accusé de réception.

L'avocat constitué aux intéréts du mandataire liquidateur a été entendu en sa requéte dont il a
sollicité l'entier bénéfice. Il précise que I'huissier de justice mandaté lui a fait connaitre que
l'appartement était inoccupé

La _qui a accusé réception de la lettre recommandée avec accusé de réception
ainsi qu'en fait foi l'accusé de réception retourné signé, n'a pas personnellement comparu. Son
avocat également avisé n'a pas comparu. Il sera statu¢ par ordonnance réputée contradictoire
et en premier ressort.

Vu les dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 a R 642-24 du code de commerce.
MOTIFS

Aux termes de D’article L 642-18 du code de commerce, les ventes des immeubles ont lieu
suivant les formes prescrites en matiere de saisie immobiliere. Toutefois, le juge commissaire
fixe, aprés avoir recueilli les observations des contréleurs, le débiteur et le liquidateur
entendus ou diiment appel€s, la mise a prix et les conditions essentielles de la vente et
détermine les modalités de publicité.

Les causes ayant présidé au sursis ordonné ont disparu ainsi que Maitre Cardon le spécifie
dans sa requéte de remise au rdle. En effet :

- s'agissant de la contestation de la créance de la banque, la Cour de cassation a cassé
l'arrét d'appel et a renvoyé le litige par devant la cour d'appel de Montpellier qui a statué, dans
un arrét du 29 septembre 2020, et confirmé l'ordonnance du juge-commissaire du 11 juin
2015 ayant déclaré la déclaration de créance recevable ; cet arrét est désormais définitif ;

- la procédure pénale en appel a confirmé la relaxe des prévenus aux termes d'un arrét
rendu par la cour d'appel de Paris du 21 janvier 2020 ; un pourvoi en cassation été¢ formée a
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I'encontre de cet arrét mais n'est pas suspensif ; la procédure de liquidation judiciaj

€tre concernée des lors que, contrairement a ce qui avait été annoncé, laM

s'est pas régulicrement constituée partie civile dans le cadre de l'instance penate.

Il incombe désormais au liquidateur de réaliser 'actif immobilier en vu du paiement du passif

et ce, dans les meilleurs délais, compte tenu de la date d'ouverture de la procédure de

liquidation judiciaire.

L'autorisation sollicitée doit étre accordée.

Le passif est désormais définitivement arrété.

Le juge-commissaire a ordonné une expertise judiciaire des biens immobiliers confiée a
. Monsieur Rebeuh alors qu'ils étaient donnés en location depuis le 1° février 2007. Aux termes

de son rapport du 19 septembre 2014, I'expert judiciaire les a évalués a la somme de 165.000

euros. Le rapport n'a pas €té actualisé.

IIs sont actuellement libres de toute occupation aux termes des indications données.

La mise a prix doit conserver un caractére attractif et ne saurait correspondre a la valeur
vénale. La débitrice ne conteste pas le montant de la mise a prix proposé dans la requéte.

11 convient de la fixer a la somme de 80.000 euros, avec faculté de baisse du quart en cas
d'encheres désertes.

Les dépens seront employés en frais de liquidation judiciaire.

PAR CES MOTIFS

Statuant par ordonnance réputée contradictoire, en premier ressort,

ORDONNE la vente aux enchéres publiques par devant le tribunal judiciaire de

Wla requéte de Maitre Didier CARDON, liquidateur judiciaire la SCI

ous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, avocat au barreau de

Grasse, Résidence Les Elfes Entrée C, 88 boulevard Carnot 06400 CANNES, Tel:
09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41 Case Palais n°® 182 :

En UN lot, du bien ci-aprés désigné, savoir :

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES OLYMPIADES », 40 et 40 bis avenue
Maurice Jeanpierre, 06110 LE CANNET, quartier des « Campeliéres », soit un ensemble
immobilier composé de deux blocs identifiés BLOC 1 et BLOC 2, section cadastrée AK n° 26
pour une contenance de 59a7lca :

e Lot n® 49 : appartement de type F3, au troisiéme étage du BLOC 1, formant le numéro
49 et portant le numéro 34 au plan, composé de : entrée, séjour, cuisine, deux

Q)
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chambres, salle de bains, toilettes, terrasses et balcons et les 250/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

e Lot n°4 : une cave au sous-sol du BLOC 1, formant le lot numéro quatre et portant le
numéro quatre au plan et les 2/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

L’ensemble immobilier ayant fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement de
copropriété suivant acte regu par Maitre BOUTEILLER, Notaire a Mougins, le 21 juillet
1961, publi¢ au bureau des hypothéques de Grasse (aujourd’hui ANTIBES ler bureau), le 18
novembre 1961, volume 5042 numéro 26.

Ledit bien appartenant a :

-mmatriculée au RCS de GRASSE sous le n° 422 631 762, dont le sié¢ge

social est sis 61 chemin des Basses Moliéres, 06530 SPERACEDES, dont le dirigeant social
est M .. - -
06530 SPERACEDES, pour I’avoir acquis de [
I < [on acte requ par Maitre ARAL, notaire a Nice, publié au service de
la publicité fonciere d’ ANTIBES 1 bureau le 21 juin 2007, références 2007P n°5306 2

- fixe la mise a prix de ce bien, le Liquidateur Judiciaire es qualités proposant
une mise a prix a hauteur de 80.000 € (QUATRE VINGT MILLE EUROS), avec
faculté de baisse d’un quart en cas d’enchéres désertes ;

- dit que l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la libération par tout
occupant €ventuel, y compris les propriétaires, de I'immeuble dont la vente est sollicitée, sans
recours contre quiconque ;

- dit que le prix de l'adjudication sera considéré comme étant hors taxe a la valeur
ajoutée et que la T.V.A. éventuellement due sera & la charge de l'adjudicataire, en sus du prix
d'adjudication, outre les frais préalables ou consécutifs a la vente et que I'adjudicataire
pourra faire valoir ses droits a déduction a ses risques et périls, sans recours contre quiconque ;

- dit que conformément a Darticle R 643-3 du code de commerce, les fonds a
provenir de l'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant
toute opposition, et que le prix d'adjudication devra étre réglé, sous peine de
réitération des enchéres, dans le délai de trois mois de l'adjudication et portera intéréts au
taux légal, a compter de 1'adjudication définitive,

- conformément aux articles L 642-18 et R 642-22 du code de commerce, fixe
comme ci-apres les modalités de publicité :

I- L'adjudication sera annoncée a l'initiative de l'avocat désigné, dans un délai
compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication,
A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure le dépét au Greffe du juge
de I’exécution pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, a un
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emplacement aisément accessible au public et fait procéder a sa publication
dans un des journaux d'annonces légales diffusé dans l'arrondissement de la
situation de I'immeuble saisi,

I'avis mentionne :

1. Les nom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat ;

2 La désignation de l'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa
nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs & sa superficie ainsi
que, le cas échéant, les dates et heures de visite ;

3. Le montant de la mise a prix ;

4.  Les jour, heure et lieu de 1'adjudication ;

5. L'indication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au
barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente ;
Les lieux de consultation du cahier des conditions de la vente ;
7.  L'indication que I'immeuble est ou non achevé et le cas échéant, depuis plus de
cing ans ou depuis moins de cinq ans ;

Le montant de la consignation obligatoire ;

La possibilité de surenchérir dans ie délai de 10 jours a compter de I'adjudication ;
10. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait

porté a la connaissance du poursuivant, ultérieurement a la présente ordonnance.

»

O OO

Cet avis destiné a étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de
hauteur inférieure au corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule page
de format A3. ‘

II- Dans le délai compris entre un et deux mois avant J'audience d'adjudication et a la
diligence de l'avocat désigné, un avis simplifi¢ est publié dans deux
éditions périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale, au tarif des
annonces ordinaires,

Cet avis simplifié mentionnera :

La mise en vente aux enchéres publiques de I'immeuble ;

La nature de l'immeuble et son adresse,

Le montant de la mise a prix ;

Les jours, heure et lieu de la vente ;

Les jours et heures des visites ;

Les coordonnées de 1’ Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente
pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de ’exécution ou il sera ¢galement
consultable.

O\Lh-bwl\.):—‘

I11- autorise l'adjonction, le cas échéant, d'une photographie dans une ou plusieurs
des publications mentionnées au 1,

IV-  autorise encore, en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle comprendra au maximum la photographie
du bien et les éléments de la publicité prévue au II,

V- autorise 'impression de 40 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondra a
celui de l'avis prévu au I, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches ¢tant
destinées a étre diffusées notamment aux amateurs qui en feront la demande et a ceux
présents lors de la visite des biens,






- désigne la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice 4 Cannes ou tout .autre
huissier territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description et
d'assurer les visites du bien mis en vente, aux heures légales, a l'exclusion des dimanches
et jours fériés, a charge pour lui de notifier ’ordonnance a_ intervenir aux éventuels
occupants, trois jours a l'avance au moins, en se faisant assister, si besoin est, de la force
publique ou de deux témoins, et d'un serrurier ;

- dit que la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice a Cannes ou tout autre
huissier territorialement compétent, chargé d'établir le procés-verbal de description et
d'assurer les visites, se fera assister, le cas échéant, lors de 1'une de ses opérations, d'un
Expert, lequel aura pour mission de procéder aux recherches pour déceler la présence
d'amiante et éventuellement de plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser
également un diagnostic énergétique et le cas échéant un état de l'installation intérieure de
gaz, ainsi qu'un état des risques naturels et le cas échéant des risques
technologiques, ainsi que 1'état de surfaces, conformément a la Loi Carrez, en se faisant
assister, si besoin est, de la force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier ;

- dit que les colts du procés-verbal de description, des visites, des impressions des
affiches et des frais de 'Expert, seront inclus en frais privilégiés de vente ;

- dit que, conformément a l'article L 322-13 du code des procédures civiles d'exécution,
Md'adjudication constituera un titre d'expulsion a l'encontre de la SCI

insi que de tous occupants de son chef ;

Disons que la présente ordonnance sera portée  la connaissance du mandataire judiciaire et
notifiée par les soins du greffe par lettre recommandée avec accusé de réception a :

* la SCI STEPHINI,
* créanciers inscrits

dans les huit jours de sa date ;

Ordonnons 1’emploi des dépens en frais privilégiés de liquidation judiciaire.

Le greffier
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Valérie CARDONA |
Avocat au Barreau de GRASSE |
| Résidence Les Elfes Entrée C
B8 boulevard Carnot 06400 CANNES
I Tel; 09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41
Case Palais n® 182 ‘
| Mail :eabinet@cardona-avocat.fr

Y
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i REQUETE AU JUGE COMMISSAIRE
@-rﬁh& * ' AUX FINS D'AUTORISATION DE VENTE
2 AUX ENCHERES PUBLIQUES IMMOBILIERES
eﬁ’f

o (Articles L 642-18 et R 642-22 du Code de Commerce)
A LA REQUETE DE ;

Maitre Didier CARDON, domicilié 15, Impasse de 'Horloge, 06110 LE CANNET, es qualités
de Liquidateur Judiciaire de :

Immatriculée a

Dont le sidge so

06530 SPERACEDES, dont le
Demeurant actuellement

Désigné en cette qualité par jugement du Tribunal de Grande Instance de GRASSE statuant
en matiére de procédures collectives, en date du 19.12.2013;

Avant pour Avocat plaidant et postulant: Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau
de GRASSE, demeurant Résidence Les Eifes Entrée C, 88 boulevard Carnot 06400 CANNES, Tel:

09.86.23.42.30 Fax: 09.82.63.51.41 Mail: cabinet@cardona-avocatfr, Case Palais n® 182, ¥
élisant domicile,

AL'HONNEUR DE VOUS EXPOSER QUE :

Par jugement en date du 19.12.2013 le Tribunal de Grande Instance de GRASSE
statuant en matiére de procédures collectives, a prononcé I'ouverture d'une procédure
de Liquidation Judiciaire A 'encontre de la *ur assignation d'un créancier la

société DIFFUSION INSTALLATION MATERIAUA.

Dépend de la Liquidation Judiciaire, un bien immobilier situé au CANNET (06110)
appartenant en propre 2 la

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES OLYMPIADES », 40 et 40 bis avenue
Maurice jeanpierre, 06110 LE CANNET, quartier des « Campeliéres », soit un ensemble
immobilier composé de deux blocs identifiés BLOC 1 et BLOC 2, section cadastrée AK
n° 26 pour une contenance de 59a71ca:

e Lotn° 49 :appartement de type F3, au troisi¢éme étage du BLOC 1, formant le numéro
49 et portant le numéro 34 au plan, composé de : entrée, séjour, cuisine, deux
chambres, salle de bains, toilettes, terrasses et balcons et les 250/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

» Lotn°4: une cave au sous-sol du BLOC 1, formant le lot numéro quatre et portant le
numéro quatre au plan et les 2/10.000&mes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;




L’ensemble immobilier ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété suivant acte requ par Maitre BOUTEILLER, Notaire & Mougins, le 21 juillet 1961,
publié au bureau des hypothéques de Grasse (aujourd’hui ANTIBES ler bureau), le 18
novembre 1961, volume 5042 numéro 26.

Le débiteur ayant acquis ce bien de Mad—ademoiselle Stéphanie

elon acte recu par Maitre ARAL, Notaire a NICE, publié
au service de la publicité fonciére d ANTIBES 1¢7 bureau le 21 juin 2007, références 2007P
n°5306;

yant elle-méme acquis ses droits sur ce bien, selon vente-acquisition
par acte regu par Maitre VICENTE, Notaire 3 MANDELIEU, le 3 juin 1976 publié au premier
bureau des hypothéques de Grasse, aujourd’hui ANTIBES premier bureau, le 18 juin 1976
Volume 3675 numeéro 7 ;

_yant eux-mémes acquis leurs parts indivises suivant acte

re¢u par Maitre LIEGEOIS, Notaire au CANNET, le 23 octobre 2000, publié au premier bureau
des hypothéques d'ANTIBES, le 24 novembre 2000, référence 20009 numéro 10481.

[l convient de préciser que, selon Ordonnance rendue par le Juge Commissaire de céans en
date du 17 mars 2014, Monsieur REBEUH a été désigné en qualité d’expert immobilier aux
fins de : se faire remettre le titre de propriété des biens et droits immobiliers dépendant de
la procédure collective, préciser les conditions d'occupation de ces biens et droits
immobiliers et déterminer leur valeur vénale.

Un rapport a été déposé le 19 septembre 2014, s'agissant du bien objet des présentes
situé au CANNET, dont les conclusions sont les suivantes :

- AYépoque, le bien a été donné 3 bail 2 Monsieur et Madame BEN SMAIL depuis le 1e
février 2007 ;
La valeur vénale du bien a été estimée a 165.000 €, selon étude de marché détaillée
dans le rapport.

Depuis lors, les locataires ont quitté cet appartement, mais récemment, la dirigeante a
procédé 2 la signature d’un contrat de location au bénéfice d'une certaine Madame Malvina
LECOMTE, par acte sous seing privé en date du 20 juin 2016, en violation des regles
inhérentes au dessaisissement du débiteur.

La dirigeante a toutefois indiqué au Liquidateur Judiciaire, par mail en date du 21.09.2016,
que la locataire devrait quitter I'appartement fin septembre 2016, du fait du non-paiement
des loyers.

Aprés vérification, il est confirmé que le blen est actuellement inoccupé.
Le passif déclaré s’éléve A la somme de 6.640.808,31 curos, étant précisé que des
contestations ont été émises pour un montant de 6.563.563,14 euros et qu'il reste donc un

passif définitif résiduel de 77 245,17 euros.

Divers appels sont en cours s'agissant de la contestation des créances, retardant la fixation
du passif.




Le Liquidateur Judiciaire és qualités n'a donc d'autre choix, dans le cadre de sa
mission, que de procéder a la réalisation des actifs immobiliers du débiteur,
nécessalre aux fins d’apurement du passif, et ce au sens des dispositions des articlesL
642-18 et R 642-22 du Code de Commerce :

Les ventes d'immeubles ont lieu conformément aux articles 2204 ¢ 2212 du code civil, d

I'exception des articles 2206 et 2211, sous réserve que ces dispositions ne soient pas contraires
a celles du présent code.

Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essentielles de la vente, telles que les
modalités de la publicité, compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation des biens, et
les modulités de visite, aprés avoir recueilli les observations des contrbleurs, du débiteur et

i du liquidateur entendus, ou diment appelés article R 642-36-1 du code de commerce.

CEST POURQUOL,
E IL VOUS PLAISE DE :

Aprés avoir diilment convoqué les parties, confermément aux dispositions des
articles I 642-18 et R 642-22 a R 642-24 du Code de Commerce ;

CONSTATER qu'il appartient au Liquidateur judiciaire, dans le cadre de sa mission,
de procéder a la réalisation du patrimoine du débiteur, en vertu des dispasitions de
article L 640-1 du code de commerce,

CONSTATER que la vente des biens dépendant de la Liquidation judiciaire est
nécessaire, aux fins d’apurement du passif,

ORDONNER la vente aux enchéres publiques par devant le Tribunal de Grande

Instance de Gwéte de Maitre Didier CARDON, Liquidateur
judiciaire la SCI

Sous la constitution de Maitre Valérie CARDONA, Avocat au Barreau de GRASSE,
Résidence Les Elfes Entrée C, 88 boulevard Carnot 06400 CANNES, Tel: 09.86.23.42.30
Fax: 09.82.63.51.41 Case Palais n° 182 ;

En UN lot. du bien ci-aprés désigné. savoir :

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES OLYMPIADES », 40 et 40 bis avenue
Maurice Jeanpierre, 06110 LE CANNET, quartier des « Campeliéres », soit un ensemble
immobilier composé de deux blocs identifiés BLOC 1 et BLOC 2, section cadastrée AK
n®° 26 pour une contenance de 59a71ca:

» Lotn°49:appartement de type F3,au troisiéme étage du BLOC 1, formant le numéro
49 et portant le numéro 34 au plan, composé de : entrée, séjour, cuisine, deux
chambres, salle de bains, toilettes, terrasses et balcons et les 250/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

s Lot n°4: une cave au sous-sol du BLOC 1, formant le lot numéro quatre et portant le
numéro quatre au plan et les 2/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

L’ensemble immobilier ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété suivant acte recu par Maitre BOUTEILLER, Notaire a Mougins, le 21 juillet 1961,
publié au bureau des hypothéques de Grasse {aujourd’hui ANTIBES ler bureau), le 18
novembre 1961, volume 5042 numéro 26.




1

| elon acte requ par Maitre ARAL, Notaire a NICE, publié au service

de la publicité foncidre ¢’ANTIBES 1¢r bureau le 21 juin 2007, références 2007P n°5306;

FIXER la mise a prix de ce bien, le Liquidateur Juditiaire es qualités proposant
une mise 3 prix 3 hauteur de 80.000 € {QUATRE VINGT MILLE EUROS), avec
faculté de baisse d’'un quart en cas d’enchéres désertes;

DIRE gue l'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la libération par tout
occupant éventuel, y compris les propriétaires, de I'immeuble dont la vente est sollicitée, sans
recours contre quiconque,

DIRE que le prix de I'adjudication sera considéré comme &tant hors taxe 3 la valeur ajoutée
et que la T.V.A. éventuellement due sera a la charge de l'adjudicataire, en sus du prix
d'adjudication, outre les frais préalables ou consécutifs i 1a vente et que l'adjudicataire
pourra faire valoir ses droits 3 déduction a ses risques et périls, sans recours contre quiconque,

DIRE que conformément 2 'article R 643-3 du Code de Commerce, les fonds & provenir de
I'adjudication seront versés entre les mains du liquidateur, nonobstant toute
opposition, et que le prix d'adjudication devra dtre réglé, sous peine de réitération
des encheres, dans le délai de trois mois de I'adjudication et portera intéréts au taux légal,
3 compter de I'adjudication définitive,

Par ailleurs, conformément aux articles L 6472-18 et R 642-22 du Code de Commerce:

FIXER comme ci-aprés les modalités de publicité :

I- L'adjudication sera annoncée a Vinitiative de I'avocat désigné, dans un délai
compris entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication,
A cette fin, 'avocat désigné rédige un avis, en assure le dépéit au Greffe du juge
de I'exécution pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, & un
emplacement aisément accessible au public et fait procéder a sa publication
dans un des journaux d’annonces légales diffusé dans 'arrondissement de la
situation de l'immeuble saisi,
L'avis mentionne :

Les nom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat;

2. La désignation de l'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa

nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs & sa superficie ainsi

que, le cas échéant, les dates et heures de visite ;

Le montant de la mise 2 prix ;

Les jour, heure et lieu de I'adjudication ;

5. L'indication que les enchéres ne peuvent gtre portées que par un avocat inscrit au

barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente ;

Les lieux de consultation du cahier des conditions de la vente ;

L'indication que !'immeuble est ou non achevé et le cas échéant, depuis plus de

cing ans ou depuis moins de cing ans;

8. Le montant de la consignation obligatoire ;

9. Lapossibilité de surenchérir dans Je délai de 10 jours a compter de I'adjudication;
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10. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait
porté a la connaissance du poursuivant, ultérieurement 3 la présente ordonnance.

Cet avis destiné a étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de
hauteur inférieure au corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule
page de format A3,

- Dans le délai compris entre un et deux mois avant I'audience d'adjudication
et a la diligence de I'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux
éditions périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale, au tarif des
annonces ordinaires,

Cet avis simplifié mentionnera :

La mise en vente aux enchéres publiques de l'immeuble ;

La nature de I'immeuble et son adresse,

Le montant de la mise a prix ;

Les jours, heure et lieu de la vente ;

Les jours et heures des visites ;

Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente

pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de 'exécution ou il sera également

consultable.

& B0 R 0] B

Iil- Autoriser l'adjonction, le cas échéant, d'une photographie dans une ou
plusieurs des publications mentionnées au |,

IV-  Autoriser encore, en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle comprendra au maximum la photographie
du bien et les éléments de la publicité prévue au 1],

V- Autoriser I'impression de 40 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondraa
celui de l'avis prévu au ], aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant
destinées 3 étre diffusées natamment aux amateurs qui en feront la demande et a ceux
présents lors de la visite des biens,

DESIGNER la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice 4 CANNES ou tout autre
huissier territorialement compétent, afin de dresser le procés-verbal de description
et d'assurer les visites du blen mis en vente, aux heures légales, a I'exclusion des
dimanches et jours fériés, & charge pour lui de notifier 'ordonnance a intervenir aux
éventuels occupants, trois jours a I'avance au moins, en se faisant assister, si besoin est, de
la force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier,

DIRE que la SCP NICOLAS-DELTEL, huissiers de justice 3 CANNES ou tout autre huissier
territorialement compétent, chargé d'établir le procés-verbal de description et d'assurer
les visites, se fera assister, le cas échéant, lors de I'une de ses opérations, d'un Expert,
lequel aura pour mission de procéder aux recherches pour déceler la présence
d'amiante et éventuellement de plomb, de termites et autres insectes xylophages et de dresser
également un diagnostic énergétique et le cas échéant un état de l'installation intérieure de
gaz, ainsi gu'un état des risques naturels et le cas échéant des risques
technologiques, ainsi que I'état de surfaces, conformément a la Loi Carrez, en se faisant
assister, si besoin est, de Ja force publique ou de deux témoins, et d'un serrurier ,

DIRE que les coilts du procés-verbal de description, des visites, des impressions des affiches
et des frais de |'Expert, seront inclus en frais privilégiés de vente,




un titre d'expulsion a l'encontre de I3 insi que de tous occupants de son

DIRE que, conformément a I'article L 322-13 du CPCE, le l’uiement d'adjudication constituera
chef,

DIRE gque la présente ordonnance sera notifiée, par les soins du
Gr.eflfe, par lettre recommandée avec accusé de réception a la partie
saisie, aux créanciers inscrits au Liquidateur Judiciaire, et a Maitre Valérie CARDONA,

DIRE que l'ordonnance est exécutoire de plein droit a titre provisoire,
conformément aux dispositions de I'article R.661-1 du Code de Commerce,

ORDONNER I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, 4 charge de I'adjudicataire,

CANNES, le (%) UM‘QQ/I G

L"Avocat
Pour Maitre CARDON, Liquidateur judiciaire

PIECES A L'APPU] :

1. Jugement pronongant la Liquidation Judiciaire
2. Etat des créances

3. Titre de propriété

4. Etat hypothécaire

5. Expertise de Monsieur REBEUH

6. Bail conclu avec Madame LECOMPTE

e Direction Générale des Finances Publiques- PRF de la DRESG NOISY LE
GRAND, au domicile élu du bureau du péle de recouvrement forcé a NOISY
LE GRAND, 10 rue du centre 93465 Noisy-le-Grand, au titre d'une hypothéque
légale du trésor déposé le 28 décembre 2012, au service de la publicité
fonciere d’ANTIBES premier bureau, référence 2012V 4965, pour un montant
principal de 39.965 €, date extréme d'effet: 4 décembre 2022 ;

s« La banque LANDBANSKI LUXEMBOURG SA, au domiciie élu de Maijtre
ARAL Notaire a NICE, 6 rue de la Buffa, 06000 NICE, au titre d'une hypothéque
conventionnelle publiée au service de la publicité fonciere d’ANTIBES
premier bureau le 30 juillet 2007, référence 2007V 3689, pour un montant de
180 D00 €, accessoires : 36 000 €, taux d'intérét annuel 4,097 9% variable, date
extréme d’effet : 24 mai 2028 ;




DESIGNATION DU BIEN

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES OLYMPIADES », 40 et 40 bis avenue
Maurice Jeanpierre, 06110 LE CANNET, quartier des « Campeliéres », soit un ensemble
immobilier composé de deux blocs identifiés BLOC 1 et BLOC 2, section cadastrée AK
n° 26 pour une contenance de 59a71ca:

e Lotn®49:appartement de type F3, au troisiéme étage du BLOC 1, formant le numéro 49
et portant le numéro 34 au plan, composé de : entrée, séjour, cuisine, deux chambres,
salle de bains, toilettes, terrasses et balcons et les 250/10.000émes de la propriété du
sol et des parties communes générales ;

¢ Lot n°4: une cave au sous-sol du BLOC 1, formant le lot numéro quatre et portant le
numéro quatre au plan et les 2/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

L'ensemble immobilier ayant fait I'objet d’'un état descriptif de division et réglement de
copropriété suivant acte regu par Maitre BOUTEILLER, Notaire a Mougins, le 21 juillet 1961,
publié au bureau des hypothéques de Grasse (aujourd’hui ANTIBES ler bureau), le 18
novembre 1961, volume 5042 numéro 26.
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Le VINGT QUATRE MAL

Maitre Renand ARAL, Notaire soussigné ;

Membre de la Société « Renand ARAL et Catherine BONA-ARAL, Notaires,
Associés d’une Société Civile Professionnelle titulaire d*un Office Notarial », dont e
siége est & NICE (Alpes-Maritimes - 06000), 23, Avenue Jean Médecin,

A RECU i la requéte des parties ci-aprés identifides |s présent acte contenant
VENTE de LOCAUX EN COPROPRIETE.

ANTIBES 1ER BUREAU

Ropriss pour ondre le 19/0
Vol 2007 PN" 5306 d ln
Droita : Niamt

Saluires : Néam

Ici représentée en sa qualité de vendeur, et compte tenu de I"opposition
d'intéréts pouvant exister, par Mademoiselle Stéphanie ULIANI et Monsieur Nicolas
ULIANI, co-indivisaires vendeurs ci-aprés identifiés, en vertu d'une procuration sous
seings privés en date de ce jour, dont I'original demeurera cijoint et annexs aprés
mention,




AF

61976 01
RA/BC/

MENTION COMPLEMENTAIRE

Pour les besoins de la publicité foncidre, Maftre Renaud ARAL Associé de
la Société Civile Professionnelle dénommée "Renaud ARAL et Catherine BONA-
ARAL, Notaires Associés", titulaire d’un Office Notarial, dont le sidge est 2 NICE
(Alpes-Maritimes), 23, Avenue Jean Médecin.

ATTESTE qu’il y a lien d’apporter i ’acte ci-dessus visé, les rectifications
suivantes :

PAGE 2

VENDEURS

Au lieu de lire : " 3° demeurant a
SPERACEDES (06530), 61, Chemin des Basses Moliéres, Villa Lou Pitchoun
"

Casteou,
Il y a lien de lire : " 3° -
demeurant 4 SPERACEDES (06530), i

Pitchoum Casteou,"

, rédigée sur _.‘z;..f{mpm:,
ée, comme étantla

parreprographle, déliveée et certif

reproduction exacte de l'original,

Le reste de I'acte reste sans changement
FAIT A NICE (Alpes-Maritimes),

POUR EXPEDITION

réalisée

LE 6 juin 2007.




1978,

Célibataire, non soumise 2 un PA.C.S. (Pacte Civil de Solidaritf) ninsj
déclaré.

Résidente au sens de Ia néglementation fiscale,

Ici préseate.

3° - Mool . -:: & SPERACEDES

(06530), 61, Chemin des Basses Maligres, Villa Lou Pitchoun Casteou,
De nationalité francaise, né 3 GRASSE (Alpes-Maritimes), Ie 5 juin 1981,
Célibataire, non soumis 4 un PA.C.S. (Pacte Civil de Solidarité), ainsi déclaré,
Résident au sens de Ia réglementation fiscale.
Ici présent.

ACQUEREUR

collective des associés en date du 17 mai 2007, dont un extrait certifié conforms du
procis-vesbal demeurera ci-joint et annexé aprés mention.

EXPOSE
ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION
Los dispositions de Larticle I 271-1 du Code de ls copsruction et de

I'babitation sont inapplicables aux présentes, ' ACQUEREUR é@ant une personne
morale réalisant la présente mcquisition i titre d'investissements locatifs
conformément & son objet social. Par suite il n'y a pas e lieu de purger un délai de
rétractation cu de réflexdon.

Les partics, ot lo cas échéant leurs représentants, sitestent qoe rien ne peut
limiter Jeur capacité pour l'exécution des engagaments qu'elles prennont aux préseates
et elles déclarent notamnment :

- Que leurs camctiristijues indiquées en téic des présentss telles quo
nationalité, domicile, sitge, état-civil, capitsl, muméro d'immatriculation, sont
CURCLOS ;

- Qu'elles ne sont pas en &at de cessation de paiement, de redressement ou
Wﬁmﬁﬁhﬁhmmm&dﬂrﬂdﬂwﬂdﬂm;

- Qu'elles n'ant pas été associées depuis moins d'un an dans une société mise
en liquidation ou en redressement et dans clles étaient teoves indéfiniment et
solidairement du passif sociai ; .

- Qu'ellcs 1o sont coneermées, en ce qui conperne les personnes physiques :

(/-cf&\ d&f LJS/E
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. Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, lo cas
échéant, ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol lune d'entre elles ferait
Yobjet d'une telle mosure ;

_ Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement ;

- Qu'elles ne sont copcerndes, en ce qui concerne les personnes morales par
aucupe demande en nullité ou dissolution.

ELECTION DE POMICILE

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en Jeurs demeures ou siéges respectifs.
Et spécialement pour I"exécution des formalités de publicité foncidre, la
dance et le renvoi des pikces, élection de domicile cst faite en 1'Office
Notarial dénomimé en téte des présentes.

TERMINOLOGIE

-hmot"VENBEUR“désigneleoulesVENDEURS,présanOU
raprésmés.l':'.ncasdeplunlité, ils contractent les obligations mises & leur charge
solidairement eatre ewy, sans que octie solidarité seit rappelée chague fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou

En cas de pluralits, ils contractent les obligations mises & leur charge
solidairement entre cux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

. "L'IMMEUBLE" on "L’ENSEMBLE IMMOBILIER" désignere
I'ensemble immobilier dont dépendent les BIENS et droits immobiliers objet de 1a
présente vents.

- Les "BIENS" désignercnt les BIENS et droits immobiliers objet de ia
présente vents.

- Les mots "Biens mobiliers”, s'il en existr, désignent les meubles et objets
mobiliers objat des présentes. ;

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matidre et notamment sous celles suivantes, vend & L' ACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
De L’ENSEMBLE YMMOBILIER dont dépendest les BIENS :

Dmmmbhﬂobﬂhﬂﬂimm(mm-
Mllﬂ-QnuﬁHdﬂi'Campﬂﬂhﬂ'nu"lAﬂlpﬁﬁht",hWMJmpim
5°40 ou 40 bis — dénommé Résidences "LES OLYMFPIADES".

Sﬂﬂmmhlehnmubiﬁumpnaédndmmhimidmﬁﬁﬁm 1 et
BIﬂCL&hvﬁmmid’mM:tdnm&sﬁqm,mmm
Mﬂ:&w:ﬁmEnmﬁmBﬁp,ﬂiﬂ. 989 ﬂ?ﬂppﬁwmwperﬁciad‘aprhﬁuﬂ

de 6.500 M2 egviran ;
Et figurant actucllement au cadastre rénové de la Commume du CANNET

souslesréfﬁmspinnuz: i e

I‘I-ﬂ _- "
AKX 26 AV. MAURICE JEANPJERRE | 00ha 59a 7lca




Des BIENS :

M@&Qﬂwﬂﬂf_ﬂﬂ—! APPARTEMENT F3
Un appartement de type F3 au troisiéme étage du bloc UN, formant le numéro

49 et portant le numéro 34 au plan, composé de :
- entrée, séjour, cuisive, deux chambres, salle de bains, toilettes, terrasse et

balcon.
Et les DEUX CENT CINQUANTE / DIX MILLIEMES (250/10.000&1538) de
la propriété du sol et des parties COMIMUNES générales.

L UA ;: CAVE
Uge cave au sons-sol du bloc UN, formant lc lot numéro 4 et portant le
numéro 4 an plan.

4 P b / DIX MILLEEMES (2/10.000Emes) de I propriété du sol < des
parties communes générales.

TdﬂqtmlﬁsdﬂsmsﬁtiﬂﬂnLWpumﬂmﬂmmpmtﬂmtous
hnmmhlmpudnsﬁmﬁnnpuwaﬂmddpmdmmsmmumpﬁmni:&mm.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
E COPR TE

L’ensemble immobilier ci-dessus désigné a fait l'objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété suivamt acte Tegu par Maitre BOUTEILLER,
notaire & MOUGINS {A]pen-Mnﬁtimes}. le 21 juillet 1961, publié au hureau des

es de GRASSE (aujourd’hui ANTIBES — 1 bureau), le 18 novembre 1961,
volume 5042 numéro 26.

EFFET RELATIF

. Vente-acquisition suivant acte regd par Maffre
VICENTE, notaire # MANDELIEU (Alpes-Maritimes), le 3 juin 1976, publié au ler
burean des hypothéques de GRASSE (amjourd'hui ANTIBES — 17 burean), lo 18 juin
1976, volurne 3675 poméro 7.

ie M. Ni - Attestation
iumobiliére suivant acte regu par Maitre LIEGEOIS, notaire 4 LE CANNET, le 23
octobre 2000, publiée au ler burcau des hypothéques de ANTIBES, le 24 novembre
2000, volume 2000 P numéro 10481,

hmuhjndmpmmwlamtﬂﬂéd:hphimwupﬂﬂﬁdﬁ
BIENS ci-dessus désignés, appartenant indivisément @ Madame RUBERTO i
WMMUHIEELQ}mplchupmpdéﬁ,ﬂihﬂIcSﬁphﬂniﬂULMetM.
Wicolas ULIANI a concurrence d'UN QUART (1/4) cbacun.

MMvmmaﬁmmﬂhaWﬂmndiﬁmsmims’Qdﬂ droit en
pareille matidre qui, ne dormant lieu ni & publicité foncidre oi & taxation, seront
développées & I suite de 1a partic normalisée du préseat acte. /




P J CE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus & compter de ce jour.

1l en a la jouissance & compter du méme jour par la perception des loyers ou
par la prise de possession réelle, selon que les BIENS sont ajour de la vente loués ou
non, ainsi qu'il est déclaré ci-aprés au titre « situation locative », le tout & des charges
et conditions que L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre et pour lesquelles
il se reconnait purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR i cet égard.

PRIX - PATEMENT

La vente objet des présentes est consentie et acceptée moyennant le prix de
SOIXANTE DOUZE MILLE EUROS (72.000,00 EUR).

L'ACQUEREUR & payé le prix comptant, & Iinstant raéme ainsi qu'il résulte
de la comptabilité de I'Office Notaria! dénommé en téte des présentes ;

Au VENDEUR qui le reconnait et Jui en consent guittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix au moyen des
fmﬂsmj:indispmiﬁm,iﬁhudﬂmmchmLpul'umiémjurinh'edzh
§.CL STEPHINIL la société GD. INVEST 5. A, cette dernidre ayant obtenu un
financement bancaire & cet effet auprés de la LANDSBANKI LUXEMBOURG SA.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & In formalité de publicité foncidre su burcau des
hypothéques &' ANTIBES — PREMIER BUREAU.

D TION

Impét sor Ia mutation

thpuuepﬁmdmﬂrnim,hpuﬁudédumtquhwﬂmtamhﬁm
nmpummmmpm&uiwathrhmqm&.mms
vendus étant achevés depuis plus de cing ans.

Lmﬂm:mtmmmmﬂd:mﬂmmmm&hn
immohiliére tel que prévu par |'article 15940 du L0de gepeya des impdts

L'mimmdndmimwtmﬁmécpulnpﬂ:dnhmmmwtt
SOIXANTE DOUZE MILLE EUROS (72.000,00 EUR).

DROITS
Mt 3 payer
72.000,00 x 3,60% = 2.592,00 BUR
72.000,00 x 1,20% = 864,00 EUR.
7200000 x 020% = 4 144,00 EUR
259200 x 2.50% = 65,00 BUR

Ny N



‘ TOTAL 3.665,00 EUR |

LES PLUS-V

demiére déclare que
I'i moitié indivise en pleine
propriété, pour 'avoir acquis avec son ex-conjoint le 3 juin 1976, moyennant le prix
cent quinze mille francs francais {57.500,00 FRF pour moitié indivise - contre-valeur
actuelle de 8.765,82 €).

Elle déclare en outre étre effectivement domicilié & 1"adresse sus-indiquée, et
dépendre actuellement du service des impdts de GRASSE, Quartier St Mare, 29,
Traverse de la Paoute — B.P. 23150 — 06131 GRASSE CEDEX, et s'engager &
signaler & ce demier tout changement d’adresse.

Cet immeuble étant entré daps le patrimoine du VENDEUR depuis plus de
quinze ams, celui-ci bénéficie de 'exonération des plus-values conformément &
" arti VC1 > i . Par suite, le notaire est dispensé de

imé 2048 TMM.

déposer 1"imy

chacun) de "immeubie objet des présentes est entré dans leur patrimoine pour 1'avoir
recucilli dans la succession de leur pire, Monsieur Yves ULIANIL, en son vivant
domicilié au CANNET ROCHEVILLE (06110), 40, Avenue Maurice Jeanpierre,
(thOlympiades»,ddécédéanCANNBT(AM),lcﬂoctobm1992.Letmnlfu't
deprnpiéﬁnétécmsmédmsmmd’msuﬁonhnmobﬂiémmupum
LIEGEOIS, notaire m CANNET, le 23 octobre 2000, pour ume valeur de trois cent
soixante quinze mille francs frangais (187.500,00 FRF pour moitié indivise — contre-
valeur actuelle de 28.584,19 € ou 14.292,10 € pour un quart indivis 4 chacun).

Dsd&lwamuuméntcﬁwﬁvmmdumiﬁﬁﬁil’Mdeiqmﬂ

mﬂmmdummdﬂimp&tﬁlkﬁﬂhESE,QuuﬁuStMmH,
Traverse de la Paoute — BP. 23150 — 06131 GRASSE CEDEX, et s'engager &
signaler & ce dernier tout changement d'adresse.
uplu&vﬂuevmmmhmdéchr&duquiwumprhdnh
mmﬁmdush}puﬂ:qump&mmkﬂdudép&tduhréquiﬁﬁmpmupuhﬁu
le présent aote.

Le VENDEUR déclare n’avoir pas d’impdt sur la plus-value & payer tel que
wlnrhﬂmwmlmﬂeﬁmmém:l'hnprhnﬁmﬂmmmmmpinlppmw&pu
lﬂmdmﬂn‘&&jnhmdmﬁcap‘&mmﬁmlﬁéﬁmmudﬂ:anmm
abouti A I'absence de plus-values étant les suivants : bien détenu depuis plus de
quatorze m—mldeplu&vﬂucimpnnhluhmhé par |sbattement général fixe.

|

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOEREE
La partie développée comprend les éléments de I'acte de vente qui ne sont pas
nécessaires i Ia publicité foncidre ainsi qu’a Passiette des droits, taxes, salnires ct
impdts.

Ls VENDEUR déclare :
Sur I'état et Is configuration des BIENS vendusg :

- Que les BIENS vendus ne soat pas insalubres et ne font l'objet d'ancune
interdiction d'babiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de
travaux.

- Que lesdits BIENS n’ont pas fait de sa part 'objet de travaux modifiant
I’aspect extérieur de |"immeuble ou les parties communes, travant qui n'auraient pas
ﬁﬁr&mﬂih'mmtnmmiskpnl'umb&dmwpmpﬂm;

- Qu'il n’a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispuﬁiﬁmsduréglmrd:mpwpﬁﬁmmdmdiwoaiﬁonsléyles.

-mehnmsimmdﬁBIENSvmdmn'apas&émodiﬁéedesonfaitm
par une aunexion ou une utilisation irrégulidre privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaix nop autorisés.

AL 1'!.""_'!.'4_'. . de di 1t

- Qu'il n'exists sur Jes BIENS sucune action en rescision, résolution,
- Quil n'a conféré i personne dortre que L'ACQUEREUR, un drodt
quslnmqmmmmﬁﬂr&sdmtdwmmmdemdmhdnpr&mw
d:prﬁmpﬁomcmdmﬁmhﬂﬂﬁ.dqn'ﬂn'ﬁSbmnp&hmicm
venie,
-Qdﬂn'eﬁmmluhimsmdnsmmﬁﬁgeenmsetmmprocﬁm.

Sur les servitudes :

-m‘ﬂn‘lﬂquﬁmmwmmmu
qu‘iumﬁumﬂnmmﬂmcmmmwwmmmm
mmmmwmmm@mrmmmmmm
mhmiqmuﬂmmmrénﬂwdnl’wmdehﬁunﬁmnmﬂnm
ﬁmdﬂhlﬂhhmﬂ'ﬁpﬁmmﬂmﬂﬁmmﬂdnhﬂgimmnﬁm
;ppiiuhhmmnﬁk:d'mhnhnndtmhddpmmm&}p:u-h[aﬁﬁmﬁ et sur le
territoire de 1a Commune de NICE.

Aumﬁﬂmnmhthmwmﬁh&fﬁcisd*mmﬁmm
(constituée au profit de llSmiﬁt&du{}IympildHutdnhSuci&téL}mnﬂudm
&mu&l'&w.mhwuswlmmmd‘mmWw
Maitre BOUTEILLER, potaire 4 MOUGINS (AM.), le 27 avril 1962, publié le 18
mai 1962, volume 5218 numéro 19,

Situation locative:

Que Ics BIENS no font plus actuellement f'objet d'une location, 3 la parfaite
mi!ﬂnnﬁduL'ACQBm

Le VENDEUR déclare en outre sous 501 entitre responsabilité qu’il n’a pas
&é délivré préatablement aux présentes um congé pegr vente ayant pu conférer un
droit quelconque de préférence au profit d'un mm&m ou occupant.

v. AN A dj}// 0S
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L’ACQUEREUR déclare dispenser le notaire soussipné de relater aux
présentzs Ies charges et conditions relatives 4 |'occupation antérieare du BIEN,
déclarant avoir recu dn VENDEDR toutes informatiops utiles A ce sujet, et en avoir

en conséquence parfaite comnaissance.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APFLICATION DE
EEGLEMENTATIONS PARTICULIERES

Sont demaurécs cx-Jomtes et mnm an présent acte les pidces suiventes
dont le BENEFICIAIRE reconnaft avoir connaissance tant par la lecture qui hui en a
été faite que les explications donndes :

- une pote de renseignements d’urbanisme avec extratt de plan cadastral
délivrée par le Cabinet TOMBAREL, Architectes - Urbanistes 4 NICE (66000),
12, rue dn Congrés, en date du 18 mai 2007.

L’ACQUEREUR :

- g'oblige expressément 4 faire son affaire personnelle de ['exécution des
chngwetp:umpuonsetdummaddﬁmmdmpuhhqussetmmas!mrmnnns
administeatives an droit de propriété mentionnées sur les documents sns-visés sans
recours contre le VENDEUR qu'il décharge de toutes garanties A cet égerd, méme en
ce qui concerne les modifications qui ont pu intervenir depuis la date de délivrance
desdits documents, aysnt notamment requis di notaire soussigné qu'il ne pracide pas
au renouvellement de cetts note d'wrbanizme

L'aliénation ne donne pas cuverture au droit de préemption urbain, les BIENS

vendnsemmntdanslwpréwsmns d'exclnsmndudro:tdepﬁunpﬂmﬁgmmti

comme constitnant un seu} local & usape
d’habitation et zes locanx accessoires, comptis dms wn immenble dont la mise en
copropriété verticale rémite dun réglement de copropriété publié au burean des
hypothéques depuis plus de dix ans. En outre, ils ne sont pas situés dans un sectsur oit
V'application du droit de préemption 4 l'aliénation de fractions d'immeuble ds cetts
nature ait é1é décidée par délibération motivée en vertn de l'article L 211-4, dernier
alinéa, du Code de 'urbanisme, ainsi qu'il résulte des documents durbanisme obtenus.

0 NSTRUCTIO!
e da dossler d’interven i ‘on
La constroction do "ENSEMBLE IMMOBILIER n’s pas donné lieu &

I'établissement du dossier préva par ['arj 5-1 du il, le
commencement des traverx de celle-ci étant antérieur au 30 Décembre 1994,

Assurance dommages-ouyrages

I»VENDEURdéclasequaummemmmﬂnourémvahonmwmmles
BIENS n'a été effectuso dans les dix dernitres annded Pa.rmﬂnynpuhmi
npphuﬂondela!épsl:honsml‘nssurmcedomnugm-ﬂumgas

p/ﬂé/ﬁ /LUS/



Assaigfpement

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que I"ENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé i I’ assainissement commumal.

Sn

La superficis de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis a
Ia lof numéro 96-1107 du 18 Décembre 1996 intégrée dans 1'article 46 de la Joi du 10
M_esldecmqmﬁesmm&hﬂmés(ﬁ%m)pomlelotnumém49-
APPARTEMENT, ninsi qu'il résulte d’une attestation demeurde ci-anpexée établie
par le Cabinet ALIZE ~ C.E.L Serge Prudhonmme, 1357, Route de Cagnes — 06480 LA
COLLE SUR LOUP, lo 27 avril 2007.

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconpaissent expressément, de la possibilité pour L’ACQUEREUR
d’agir en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est
inférieure de plus d’un vingtidme & celle exprimée aux présentes. En cas de phiralité

d’inexactitudes, it y aura pluralité &’actions, chaque action en révision de prix nc
conounzntqmlapmpmvahm'duloteonmé

La révision duo prix dont il s’agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné preportionnelis 4 la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentée par
L'ACQUEREUR dans un délai d'wn an & compter des présentes, et ce 4 peine de
déchéance.

Une aitestation mentionnant les dispositions de I'article 46 est remiss d
I'instant méme par le notaire soussigné & I'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le
recommaissent et en domment boxme et valable décharge.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans wne zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée ou susceptible de 1°étre

mmﬁlcml’Mmaéﬁﬁmﬁthﬁmm CEL
Serge Prudhamme, 1357, Route de Cagnes ~ 06480 LA COLLE SUR LOUP, en date
du 27 avril 2007, dont le compte-rendn est domenre ci-joint et annexé aprds mention.

Ses conclusions ont & les suivanies : Absence de traces de termites,

L'ACQUEREUR déclare en svoir pris parfaito connaisaance et et falre son
affaire persosnelle, élant observé que ce comtrile a éd établi depnis moins de six
maois.

Eo matidre de contrfle de 1’état parssitaire, il est précisé que le profeasionnel
doit svoir souscrit une assurasce professionnelle et 8tre indépendant d'une entreprise
de tratiement du bois.

Unomﬁhml’MpulsmmaéﬁMpa:hCabindVBRYTEX,
Burean d"expertizes immobilidres, 15, Boulevard Gambetts — 06110 LE CANNET, en
date du 4 juillet 2005, dont le compte-rendu est demeuré ci-joint et apnexé aprds

mention.

Ses copclusions ont été les suivemies : Ancune trace &'imfestation de
termites.

Il est fait observer que la décision de constita -}de ¢c dossier incombe au
syndicat des copropriétaires, L’ ACQUEREUR déc oir en finire son affisire

a é
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personpelle en sa qualité de nouveau copropriéteire.
DISPOSITIONS ALA ET
LA SECURITE DES PERSONNES
an
articl 34-13 premier ali de it au

VENDEURdcfaheémblh'unéutconsmnthpr&enoeuul'ahsmmdamat&iau
ou pmduitsdalaconsu-ucﬁonoontenantdel’amimtn, état A annexer 4 ’avant-contrat
et 4 la vente.
Cetétats'imposeimuslesbatimmtSdantlepermisdoconsu-nimaeté
délivré avant le 1% Juillet 1997.
Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER 2 fait I"objet
d‘unpunﬁshmmircdﬂiwémt&iwmtml"hﬂlﬂ 1997,
Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & 5”appliquer aux présentes.
hmhmmﬁ#ﬂcmpﬂﬁmmhww%

pmmrmﬁh,uw&&ihbﬂpummﬁmm&mum&mmh
acles B =49 ot 5 l_".- - el a CONS i '-'_'Jl.u'!.'," o un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professi lle pour co

I

En ce gui cONCEINE 165 PATUIES =51
Un état éabli par le Cabinet ALIZE - CEL Serge Prudbomme, 1357, Route
am—mnmmmmm.hmuﬂm,mmmm
annexé aprés mention.

Cet état ne révile pas la présence d’amiante.

s
PATLIC

Lumipnﬂﬁpismp;&sduzyndﬁdﬂhmnpi&ﬂpﬁchﬂg‘m
mwwtﬂlﬁfihpﬂmmmi!'abﬁmmd'mimdmhpuﬁﬂ
oommmaaﬁﬁtnbﬁwlu{‘.abinmm?wilHICE—ARE«MS.anIjﬁﬂatlﬂB.
ilemmimmwm.Immlmmmmm:
Négatif.,

Emﬂprédséquuncdiagmsﬁnn:pwwmwlﬂpuMﬁ;ruaipﬁm
pﬁwwhmzmsﬂmsmmnz.amumm
étre diligenté & D'initiative du syndicat des copropriétaires, sous Ia responsabilité du
syndic de la copropriété, mqlumnisumlupuﬁuuplmpuﬁmﬁhmt
L’WMM@mmmﬁhmﬂ:&h
situation en sa qualité de nouveau copropriétaire, et & la décharge entibre et définitive
du notaire soussigné.

comim

Satyraisme

Les BIENS chist dec présentes ayant été construits deguis le ler Jamvier
1949, minsi déclaré par leur propriétai o’entrent pas dans le champ d'application
des dispositions do ['article L 1334-5 du Code de la santé publique ot des articles
suiviits.

i

g'uneé INSalialon oo Let (O TE!

Conformément aux dispositions de I’ icle 17 de ia loi numéro 2003-8 du 3
Jenwier 2003, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitmtion comportant une
hmﬂlﬁmhtéﬁmdegunntunldoitmwéddéed'mdia@osﬁcdem
inmn:ﬁmdhgnosﬁcimuﬂil’mdemnt&vmmﬁﬂnbﬁmm
vm an gvagt la dams do I'acts, Etant précisé que les modalités d*applictlon de cette
mwhﬁgmwmimmﬁﬁuﬁuwmdéuﬂpﬂilmc“ﬂd' et ceront
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offectives au 1™ novembre 2007.
Le VENDEUR déclre que PENSEMBLE IMMOBILIER posside ime

installation intérieurs de gaz naturel.
DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT

OLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'environnemeat sont ci-
aprés littéralement rapportées -

« I - Les acquérewrs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
cawa:upm-mpimdeprﬁmzﬁmdﬁrﬁqmstmhﬁqm“pwmﬂmde
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etal, sont informés par le vendeur ou le
baillewr de V'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cer effer, un élat
dt:rixqmnﬂmkﬂkchﬂfﬂg@uaﬂﬁaﬂi&pﬂﬂ#dahﬁrmaﬁammﬁud
dmmmkpgﬁ:&mkMmemdsf&muﬂg ['état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues awx articles L. 271-4 et L 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

II - En cas de mise en location de Vimmeuble, Uétat des risques naturels et
mdnm!agfqimmﬁmninmmaubmmiﬂdmlumndmonsusdonlu
modalités prévies & Varticle 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 julller 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

[II. - Le préfet arvéte la liste des commmmes dans lesquelles les dispositions du
IH&HMWMHMIMMMMMIHM&;
risques ef des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant dormé lieu au
versement d'ume indenmité en application de 'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2
du code des assurances, le vendewr ou le baillesr de I'tmmeuble est tenu d'informer
mmrmm:erm&m;m:mmmmm@ﬂ
a é1é propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cette information est
mentionnée dans V'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquérewr ou
le locataire pewt poursuivre la résolution du conmtrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

IL):

Ltat des risques naturels et technologigues :

Conformément aux dispositions de Darticle L 125-5 du Code de
J'envirgnnement, up état des risques naturals et technologiques est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention.

Catastrophes paturelies:

Le VENDEUR. déclare que PENSEMBLE IMMOBILIER n’a pas subi,  sa
connaissance, de catastrophes naturelles telles qu’inondations, glissernents de terrains,
sécheresses, tempétes et n'a pergu ancune indempité d'assurance 4 ce titre.

)

Zone de giamicité ;
L'hmmﬂ:kmhﬁmaﬂsﬁuﬁdm!momdnsismidtén‘ﬁbdéﬁniepu

décret en Conseil d’Etat. /

e L =S 1

o
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confOrmAemenT B0X WSPUBItweS e S
muhl‘hmeﬂhmmm—Cm. Serge Prudhomme,
1357, Route de Cagpes — MULACDILESUR[DUP,IGZSWﬁlmOT,etest
dmniu-jmntctmﬁaprhmmnnn
ﬂuﬂpﬁmﬁq&l'a&qﬂrﬁwnﬂp@mup&ﬂiwilmdupmpnﬁh
duhﬂmﬂmsmmudmudugmuﬂqwdmwumm?mdm
mmmmimﬁm]umgmd‘w:trﬁmlm
M&miﬁdﬂmdmshdummcdubmmm

G T YTIONS G

A lx charge da YENDEUR

Le VENDEUR :

—Wbms&qmdﬁl’msmmmmduSquﬂmt
mﬁﬂmluﬂﬂﬂﬁu@dnmtmmdqmmmm

m;_dguagw
L'&mﬂm&imhmptcdumqﬂpcmminﬂquépu
ailleurs :
P:minluBENSvmdusdmﬁmﬂﬁﬂnumvmlnjwdnrmm
mjnuumm:mprmmdahpunduvmmm
ndel’émmﬂwdnmldnL‘nﬂIEUBIElmmndnfmﬂth
uuvnﬁmqniumhﬂpumwmquém
-mﬂd&l‘ﬁmmmﬁﬂvm&u.dnﬂmmmmm&s
w#mmwﬂw%ﬂtmpﬂmm&uﬂ&mm
&uﬁmnmlmﬂmumm@mmmmﬂyﬂﬁhm&héulm—

hlp:mi;iiWIdah '

-mitnﬁnsdshnnﬁmdummwhquﬂvmlutﬂiﬁén,h
cas échéant, de la surface des BIENS n'en pas dans le champ
d’:ppﬂnﬂnﬂuwa:h p&unummninsﬁl
n:ﬂmmhwnr ant faire le profit ou la

u.c/ﬁ\g&/
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perte de L' ACQUEREUR sans aucun recowrs contre le VENDEUR

. Souffrira les serviudes passives, apparemtes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf & s'en défendre et d
profiter de celles actives, sil en existe.

- Acquittera & compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les impéits, taxes
et autres charges de toute nature auxquels les BIENS peuvent et pourront Btre
assujettis ; il remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la
damﬁxécpoml‘m&mjmjssmmnuhdﬁmbmmimL

- Paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de ses suites et
conséquences,

- Fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation de tous
traités et abonnements relatifs A l'ean, an gaz, & 'électricité et autres fournitures s'il y a
lieu qui ont été contractés par le VENDEUR relativement aux BIENS. Etant précisé
qu'il appartient sux parties dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel, pour régler éventuellement les rapports eatre elles, de procéder aux relevés
nécessaires relativement 4 ces fournitures.

- Ne continuera pas, s'il en existe, les polices actuelles complémentaires
p:mﬂmthsBENSmwﬁﬁdimmwhmEﬂRﬂm}xﬁnmmdni
ce dernier, qﬁmdarésiﬁnl&ﬁdﬂsmlm’u avertira son assureur de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que les BIENS ct droits immobiliers vendus sont garantis
umh'#l‘humﬂi:pumpﬂﬁmmumﬁﬁpﬂhsyndicndmwpmpim&
'immeuble, PACQUEREUR devant se couformer 3 toutes les décisions
régulitrement prises par cc syndicat concernant cette assurance.

STA = S

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage 4 exécuter toutes les charges, clauses et conditions
comtenues au réglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs éventuels,
dont il déclare avoir pris commaissance et reconnait en avoir regu une copie dés avant
ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
réglmmtdcwpm]xiﬂé,d:mwdemmndiﬁ:ﬂsddﬁdéciﬁmsréguﬁmmi
prises par 1'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant |'étre, en ce
qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant I'objet des présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui hui seront faits par le syndic
& compter do ce jour.

Syndic de I'immegble

Lo Syndic actuel de Pimmeuble est : le CABINET VIELLE & CIE, 19,
Avenus du Camp Long — 06400 CANNES.

Etat coptenant dive ations sor la co rité

L*état contenant les informations prévues par Uarticle 5 du 7
1967 issu du décret auméro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur Ia copropriélg a été délivré

(¥ A”EE/?\ u.s?/‘





