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ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient a:

Pour I'avoir acquis :

I -

I - o1 acte recu par Maitre ARAL, Notaire a NiCE, publié au service de la publicité
fonciere ’ANTIBES 1¢ bureau le 21 juin 2007, références 2007P n°5306 ;

ORIGINE DE DE PROPRIETE ANTERIEURE

l_yant elle-méme acquis ses droits sur ce bien, selon vente-acquisition par
acte recu par Maitre VICENTE, Notaire 2a MANDELIEU, le 3juin 1976 publié au premier bureau

des hypothéques de Grasse, aujourd’hui ANTIBES premier bureau, le 18 juin 1976 Volume
3675 numéro 7 ;

_ayant eux-mémes acquis leurs parts indivises suivant acte

recu par Maitre LIEGEOIS, Notaire au CANNET, le 23 octobre 2000, publié au premier bureau
des hypothéques d’ANTIBES, le 24 novembre 2000, référence 2000P numéro 10481.

ERVITUDES

Les servitudes éventuelles auxquelles sont soumis les biens cédés sont mentionnées
au titre de propriété et sur I'état hypothécaire, annexés aux présentes, sans qu'il soit
besoin de les détailler davantage, I'adjudicataire en faisant son affaire strictement
personnelle.



FICAT D'URBAN X RMATI
Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a l'adjudication se renseigner
auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens mis en vente en
ce qui concerne les dispositions d'urbanisme et les servitudes administratives.

Toutefois, Maitre Valérie CARDONA a obtenu de la Mairie du CANNET :

» un certificat d'urbanisme d’information, en date du 28.12.2021 n°® CU 00603021
U0384 dont copie est annexée aux présentes,

Le tout a titre purement informatif et se dégage de toute responsabilité sur les servitudes
d'urbanisme qui ne seraient pas révélées par ledit document;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre Didier CARDON

es qualités de Liquidateur Judiciaire, ni a 'encontre de son Avocat Postulant, Maltre
Valérie CARDONA.

IT DE PREEMPTI RBAIN

Il ressort des renseignements d’urbanisme obtenus de la Mairie du CANNET le
28.12.2021, que le bien mis en vente se situe dans une zone:

% Soumise au Droit de Préemption Urbain Simple

11 est précisé a I'adjudicataire que I’Administration concernée pourra faire jouer son
droit de préemption urbain de ce chef.

TTESTATION DE NUMEROTAGE

Du certificat de numérotage établi par la Mairie du CANNET en date du 13.12.2021, 1l
résulte que 'immeuble objet des présentes porte le numéro d'ordre suivant :

» 40 avenue Maurice Jeanpierre
06110 LE CANNET
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DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT D RMITE

Sur interrogation du rédacteur des présentes la Mairie du CANNET a répondu par courrier
du 27.12.2016:

»
>

»
>

Qu'un permis de construire a été accordé le 29.01.1960

Qu'une déclaration d’achévement des travaux a été déposée les 27.11.1962 et
07.03.1963;

Que le certificat de conformité date du 04.02.1964

Que la parcelle n’est pas concernée par un contentieux d’'urbanisme.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle.

Ces informations ne sont données qu'a titre purement indicatif et ne sauraient
engager la responsabilité du poursuivant en cas d'inexactitude, I'adjudicataire
devant vérifier toutes les informations a ce sujet ;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre Didier CARDON
és qualités , ni a 'encontre de son Avocat postulant Maitre Valérie CARDONA.

Ao



LE CANNET
COTE D'AZUR

Le Cannet, le 28 DEC. 202
(a rappeler dans foute correspondance)
| DOSSIERN® CU 006 030 21 U0384
Demande du : 02/12/2021
Regue le : 07/12/2021

Objet : Certificat d'urbanisme

40 avenue Maurice Jeanpierre - LES
OLYMPIADES
| 06110 LE CANNET

DESTINATAIRE

Me Valérie CARDONA

| 88 bd Carnot
LES ELFES C

| 06400 CANNES

SUTLIDP/Ne oo 00l

Affaire suivie par :Mme MASCRET
Tél:04.92.18.22.28

OBJET : CERTIFICAT D'URBANISME N°: CU 006 030 21 U0384
Maitre,

J'ai Yhonneur de vous adresser copie du certificat d'urbanisme n°CU 006 030 21 U0384 pour
le terrain sis 40 avenue Maurice Jeanpierre - LES OLYMPIADES au Cannet.

Cette ampliation est accompagnée d'un exemplaire du dossier correspondant qui vous est
destiné.

La présente décision et une copie du dossier ont été transmises au représentant de I'Etat
le 27 peC. 202 dans les conditions prévues aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Je vous prie d'agréer, Maitre, {'expression de mes salutations distinguées.

POUR LE MAIRE,
o0 L'Adjoint délégué
/.SL\?’/.__.—..,\ N -
_( ::_.r:".-\. \:_.-4.‘ C:“ ) | e 1".
g R ._:F i~ = —
= Muriel DI BARI

Aol

HOTEL DE VILLE - 20, boulevard Sadi Carnot - B.P, 30089 - 06115 LE CANNET CEDEX - Tél. : 04 92 18 20 00 - contact@mairie-le~cannet.ir
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CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Par 'Maitre CARDONA Valérie

Demeurant a ‘88 bd Carnot LES ELFES C 06400 CANNES

Sur un terrain sis & 40 avenue Maurice Jeanpierre - LES OLYMPIADES 06110 LE CANNET

Réf. cadastrales AK0026

____ CADRE2 : SUPERFICIE DU TERRAIN OBJET DE LA

Superficie du terrain de la demande (1) : 5971 m?

(1) (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

_ CADRE3:OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICATD'URBANISME |

Certificat d'urbanisme d'information (art L_410_1 (a)@_Codé_(-ie"l’Urbani_s.r_ne) - ¥ l
Lok _ CADRE 4 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT Foy

' Le terrain est soumis au droit de préemption urbairi;iproﬁt de I'Etat en raison de sa situation partielle au
sein d'une partie actuellement urbanisée de la commune et en application des dispositions des articles 1.213-1
et suivants du code de l'urbanisme (DPU Simple).

Monuments naturels et des Sites (servitude AC.2).
Le terrain est situé dans une zone non réglementée au titre du Plan de Prévention des Risques Naturels
prévisibles d'Incendies de Forét (PPRIF) approuvé le 15 mars 2012,
Le terrain est concerné par une servitude relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection
des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques (PT1)

_ Il est également situ¢ dans le périmétre de protection de la circulation aérienne (servitude aérienne T.7).

Le terrain est sournis aux dispositions rég'lgmentai-re_smd_u Réglemeni National d'Urbanisme ('R_.N.U articles
R111-1 et suivants du code de l'urbanisme).

Le terrain est situé, partiellement, dans une partie actuellement urbanisée de la Commune.

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu'a l'examen de la demande d'autorisation. Les
__renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif. valable & la date du présent certificat.)




du Plan Local d'Urbanisme.

En conséquence, un sursis & statuer pourrait étre opposé a toute demande d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre la réalisation des objectifs de

la Commune pour la zone concernée.

SATURNISME : La parcelle est située dans une zone a risque d'exposition au plomb (comme l'ensemble du

département des Alpes-Maritimes - arrété préfectoral en date du 22 décembre 2000, concernant les

immeubles affectés a I'habitation construits avant le ler janvier 1948).

TERMITES : Toute la Commune est située dans une zone délimitée de lutte contre les termites (arrété

préfectoral 2017-319 du 10 mars 2017).

RISOUES GEOLOGIQUES : Le terrain est situé dans une zone non exposée

RISQUES SISMIQUES : Le terrain est situé dans une zone présentant un risque sismique modéré

RISQUES HYDROLOGIQUES : Néant

ALEA DE RETRAIT /GONFLEMENT

DES SOLS ARGILEUX : Aléa moyen

EXPOSITION AU BRUIT : Le terrain e

SITE INSCRIT : Tout projet doit étre so

st situé, en partie, dans une zone d'isolement acoustique de niveau 1

umis 2 l'avis de I'Architecte des Batiments de France.

. RNU : Toute demande d'autorisation d'urbanisme est soumise & l'avis conforme du Préfet.

bk  CADRES : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES e
REVISION DU POS : Par délibération du 28 novembre 2014, le Conseil Municipal a prescrit 1'€laboration

" CADRE?Y : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION |

-Demande de permis de construire
-Demande de permis de démolir
-Déclaration préalable

-Demande de permis d'aménager

ATTENTION : Le non respect de ces

formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles de

I'urbanisme est passible d'une amende prévue par le code de 'urbanisme.

La démolition des ouvrages ou la rem

A

ise en état des lieux peut &tre également ordonnée.

|

La présente décision est transmise au représentant de I'Etal dans les conditions prévues a l'article L.2131-2

du code

général des collectivités territoriales.

Le Cannet, le 23 \)Q-\ W0LL

Pour le Maire,
I'Adjoint délégué

Muriel DI BARI

—o¢



REGIME DES TAXES ET
PARTICIPATIONS D'URBANISME
(Articles L.332-6 et suivants
du Code de 1'Urbanisme)

CERTIFICAT D'URBANISME : CU 006 030 21 U0384

TAXES et Les céﬁtributions ci-desso.ﬁs, visé_és par le Code der'Urbam;s;ﬁe,‘seront .brgéérites,
PARTICIPATIONS  selon les cas, par un permis de construire, un permis d'aménager, une déclaration
préalable.

X Taxe d'aménagémcnt - Taux : 5%

O Taxe daménagement - Taux : 10 %

Redevance d'archéologie préventive
O Réalisation des équipements propres

O Cession amiable (art R.123-10)

Annex¢ au certificat d'urbanisme en date du : 2. ?)//‘ 2'/ ; 2‘61«1

Ao}

Pour le Maire,
tu% L'Adjoint délégué

(N2

Muriel DI BARI




DUREE DE VALIDITE (article L.410-1 du code de ['urbanisme)

Si la demande formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de construire,
est déposée dans un délai de 18 mois a compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, et respecte les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participation d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété, tels
qu'ils étaient 4 la date du certificat. ne peuvent émre remises en causes, exception faites de celles qui ont pou objet, la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE (article R.410-17 du code de I'urbanisme)

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est a dire que sa duréc de validite peut étre prolongée, par période d'une anné,
sur demande présentée deux mois au moins avant l'cxpiration du délai de validité et si les prescriptions d'urbanisme ct les
servitudes administratives de tous ordres ct le régime des taxes et participation d'urbanisme applicables au tcrrain n'ont pas
évolue.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat a proroger doit étre soit :

- adressée au maire par pli recommandé¢ avec demande d'avis de réception postal

- déposée contre décharge a la mairie

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION
Préalablement a l'édification de construction ou 4 la réalisation de l'opération projetée, les formalités administratives requises
devront étre accomplies : Permis de Construire. Permis d'Aménager. Permis de Démolir. ou Déclaration Préalable.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article L.431-1 et suivants du Code de l'urbanisme)
['établissement du projet architectural est obli gatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire. Toutefois, ne sont
pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles mémes, unc construction
dont la surface hors veuvre nette n'excéde pas 150 m*.

DIVISIONS DES TERRAINS
Sauf si 1a division constitue un lotissement (article R.421-19 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité dc
diviser son terrain comme il I'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non batis, ne sont
pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.
Cependant, dans les parties de la commune nécessitant une protection particuliére, les divisions sont soumises a4 Déclaration
Préalable.

CARACTERE EXECUTOIRE DU CERTIFICAT D'URBANISME N .
Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés qu'il est transmis a Monsieur Je Préfet des Alpes-Marnitimes et notitié aux
intéresses.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les 2 mois 2 partir de la notification du certificat. 11 peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur
de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit ére introduit dans les deux mois suivant la reponse

« Tout recours administratif ou tout recours contenticux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié 4 l'auteur de la décision et
au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette natification doit étre adressée par lettre
recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs  compter du dépot du recours (art R.600-1 du Code
de I'Urbanisme).

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION
ATTENTION .
_ L'utilisation du sol en méconnaissance des regles d'urbanisme est punie d'une amende prévue par le codc de l'urbanisme..
- La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renseignements complémentaires s'adresser a:
Mairie du Cannet
Service Urbanisme
24, Bd Sadi Carnot
BP 89
06 115 LE CANNET CEDEX

Téléphone : 04 92.18.22 30



I

Liberié = Egalitd + Frawrasd

Demande de poeiia)
u:::::c:::se Certificat d’urbanisme N° 13410*04

= __QE_L'URBANISME

b o a il Tt I ’ ™ d
* vous souhaitez connaitre les régles applicables en E@; Ul 0 5 U 2 a 2 1 1 0 3 8
matiere d'urbanisme sur un terrain. R | vy - ot v N de dossier
» vous souhaitez savoir si 'opération que vous projetez = e . -
est réalisable.

il ol
- o e

r

de la maitie el signalure du receveur

o a) Certificat d'urbanisme d'information “

Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratiVES a0 OTON GE propriele el 1a NISie des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

4 Q b) Certificat d'urbanisme opérationnel A
indigue en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Vous étes un particulier Madame Monsieur O
Nom : Maitre CARDONA - Avocat au Barreau de GRASSE Prénom : Valérie =

Vous étes une personne morale
Dénomination :

Raison sociale :

N°SIRET ! Ly s i e s o oL i oL e sy Typedesociété (SA, SCl..): I
Représentant de |a personne morale :Madame @ Monsieur O
Nom : o Prénom :

Adresse : Numéro : 88 _ Voie : Boulevard Carnot - Résidence Les Elfes C
Lieu-dit : Localité : CANNES
Code postal 110,64, 0, 0,8 s, sCedex:L__

| Téiéphone:1. 0,9, 8,6, 2,,3,4,2, 3,0, indiquez Findicatif pour le pays étranger -1y g

|\ Si le demandeur habite a I'étranger : Pays: ] Division territoriale: s i
% J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a
! l'adresse suivante : cabinet@cardona-avocat fr

. Jai pris banne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au pius
tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Les informations et plans (voir liste des piéces 4 joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro:40 Voie : Avenue Maurice Jean-Pierre "LES OLYMPIADES"
Lieu-dit: Localité : LE CANNET

Code postal : 1 0,6, 1,0 1,,0,BP: ., ,i_,Cedex T

Références cadastrales® : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 3): Préfixe: __j_ 1 Section: (A, K, Numéro: 2,6, |

Superficie totale du terrain (enm?):

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie
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5- Cadre réservé a l'

Aricles L 111-11 et R 410134

Etat des équipements publics existants

Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :
Voirie : oui Q3 Non
Eau potable : ouid Non UJ
Assainissement:  oui 1 Non &J
Electricité : ouid Non &

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elie un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Qui Non
a a
Eau potable oul Non
a a
Assainissement | Oui Non
U a
Electricité Oui Non )
Q a
Observations :

' Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

¥ ~ -Valéri&'ﬁ?\RDO;SA

¥ T AL BARREAY-DE GRASSE
; _((Sa_bc_iCamuL-o_bm AN

\. 36274730 Tk, 99 83635 4!
* A CANNES *182

.

e+ 2Décombre 2021

4

& e

3 _ _

| Votre demande doit étre établie en deux exemplailes pour un certificat d'urbanisme d‘iniorm_ation ou ;mmxgmﬂﬂr.ﬁ =
| pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

| Vous devrez produire : _ o

" . un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
" . deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

o DL o R A A e ——— I &

Si vous éles un particutier : la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la p_ossnbullgé de rectifi-
cation. Ces droits peuvent atre exercés a la maine. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour J'instruction de votre
demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les intormations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées 3 des lins commerciales, cochez
la case ci-contre - U



Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain.

Préfixe : L 11 Section: L1 NUMEro : (s

s
Surperficie de 1a parcelle Cagaslrale (BN M) & ... . ...t it ittt ittt ittt e te e e ea et e e &
IPréfixe - L1 Section: Ly Numéro: . i s |
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) . ... ...t iiiin ittt teneeronrenesrasnsnnnensasnaassssssensarancssennas
qPréﬁxe L gL Section: L NUméro: L
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) & . ... .t i i it i e e e e e e e
fPréfixe . L1 Section: . Numéro: L L
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) @ . .. .. ... e e e R
fPréfixe : Ly Section: L Numéro i s E
Surperficie de [a parcelle Cadastrale (BN M2) & L. ... it e e 3
(Préfixe : i sy Section: Lyt Numéro: o i i
Surperficie de la parcelle cadastrale (8N M2) & ... ...
FF‘rélile DL e Section: i Numéro i
Surperficie de Ja parcelle cadastrale (8N M) . ... .. .
+
fPréfixe : 1y Section : L NUméro: (s L Y
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 ... .ottt e e
!Préfixe DLt Section: Ly NUuméro L i1
Surperficie de la parcelle Cadastrale (BN M2) 1 L. ... . i it e e f

fPréfixe - L1 Section: Lt Numéro: .t 1L 1
Surperficie de [a parcelle Cadastrale (BN M) & ... . ittt e et ettt e

Préfixe © Lyt 1 Section: L1 NUuméro - L i
Surperficie de la parcefle cadastrale (BN M) & .. .. e

#Préfixe : L_1__y__1 Section: s NUME&ro: i 1
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

= A

hPréﬁxe D Section: iy Numéro 1
Eurperﬁcie de la parcelle cadastrale enm?): . .............. .

fPréfixe : s Section: Ly NUuméro: i
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?) : .. ......... ... 0 inn., .

WPréfixe: L1 Section: L1 Numéro : i
ISurperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

WPréfixe : L Section: L Numéro: g

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
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@& J Note descriptive succincte du projet

Libarsé » Egalite + Frawrmisé

HPL‘BLiQ!.‘E FRANCAISE

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de
votre projet lorsque la demande porte sur un certificat d’'urbanisme indiquant, en appli-

e TenE cnimae | cation de I'article L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opéra-
oe Lursanisme | tion projetée.

Jepeerpe SRR

s

M —ﬂ
fDescriplion sommaire de V'opération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

Pp e e

| |

& e b
WA e St ae R ol WL M B@

¥ - .
'Sivotre projet concerne un ou plusieurs batiments
|

&

& indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative des batiments projetés dans f'unité fonciére :

he B AW

-

i

g

% Indiquez la destination et la sous-destination des patiments a conserver ou a démolir :

:
5
|
]

S W3

‘Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,précisez
“ci-dessous la nature et le nombre des pieces fournies.

-A/}Q
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| ' S Comment constituer le dossier
| ficat d'urban @D
| b e de demande de certificat d'urbanisme
| REPUBLIQUE FRANCAISE N° 51191#03
l. MlleTERE cmarce | Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme

"« Il existe deux types de certificat d'urbanisme
a) Le premier est un certificat d’'urbanisme d'information. |l permet de connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain et

_renseigne sur :

- les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles d'un pian lacal d'urbanisme),

* - les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historiques),

© - laliste des taxes et des participations d'urbanisme.

R W W D

b) Le secand est un certificat d'urbanisme opérationnel. Il indique, en plus des informations données par le certificat d'urbanisme
d'information, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation d‘'un projet et I'état des équipements publics (voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent gu desserviront ce terrain.

« Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d‘urba-
nisme opérationnel ») est de 18 mois 4 compter de sa délivrance.

« La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-

tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat a proroger, et |’ adresser
1 au maire de la commune otl se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant I’expiration du -
- délai de validité du certificat d’'urbanisme a proroger.
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£ « Quelle garantie apporte-t-il ?

2 # Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme, Ies

gdlsposmons d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant a la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'ameénager ou a la déclaration préalable, sauf si
les madifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles
sont intervenues apres la date du certificat d'urbanisme.

+ Comment constituer le dossier de demande ? :
Pour que votre dossier soit complet, joignez les piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor- ©

mations ou des piéces justificatives, cela retardera |'instruction de votre dossier. g
» Combien d'exemplaires faut-it fournir ? i
' Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour i

les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

* Ou déposer la demande de certificat d’'urbanisme 2
La demande doit étre adressée a la mairie de la commune ot se situe le terrain. Lenvoi en recommandé avec avis de

i réception est conseillé afin de disposer d’une date précise de dépét. Vous pouvez également déposer directement votre
demande & la mairie.

:
g
i
i
: 4
* Quand sera donnée la réponse ? §
' Le délai d'instruction est de : §
- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d’information ;

© - 2mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

| Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite. i
Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat

! d urbanisme d'information (Ilste des taxes et participations d’'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété).




. S? vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vou
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme opérationnel, vous

'gne doit tre jointe que s'il existe des constructions sur le

L ]
i
)

Cocher les cases corresponda

s devez fournir la piéce CU1.

devez fournir les pieces CUl et CU2. La piéce CU3
terrain.

nt aux piéces jointes a votre demande

‘Conseils

Piéces a joindre | A quoi ga sert ? 5% \
cul il permet de voir |a situation du terrain
Un plan ;'le a lintérieur de la commune et de
situ';ti ot connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ouil se
[Art. R. 410-1 Soie,
a\.l tduc ode de Ly permet également de voir s'il existe
I'urbanisme]

des servitudes et si le terrain est
desservi par des voies et des réseaux.

Elle permet d'apprécier la nature et
rimportance de I'opération. Elle peut

O cua

l‘.‘lne note comprendre des plans, des croquis, des
esc!lptlve photos.
succincte

SRS F Tl PR £ T

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez .
- Rappeler I'adresse du terrain

- Représenter les voies d'accés au terrain ;

- Représenter des points de repere.

Léchelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de la localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspon
une carte de randonnée) peut étre retenue pour
en zone rurale ;

d par exemple &
un terrain situé

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui correspond
par exemple au plan local d'urbanisme ou a un plan cadastral)
peut &tre adaptée pour un terrain situé en ville.

Elle précise selon les cas
- la description sommaire de

{'opération projetée (construction,
lotissement, camping, golf, aires de sport ...},

- la destination. la sous-destination et 1a localisation
approximative des patiments projetés dans l'unité fonciére, s'ily
alieu;

- la destination ou 1a sous-destination des batiments a conserver

ou a demolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur fe terrain :

AR R T A AR Y

D cus il est nécessaire lorsque Qes li doit seulement indiguer ramplacement des bAtiments existants.
b canstructions existent déja sur le
Un plan du terrain. |l permet de donner une vue
terrain, s'il d'ensemble.
existe des
| constructions.

. b W Rt
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" Departement :

ALPES MARITIMES

Commune :
LE CANNET

Section : AK
Feuille : 000 AK 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 02/12/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFS3CC44
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [T pian visualies sur cet extrat ast gére

PLAN DE SITUATION

3161100

3161000

/

™

A

T N o
' LES CAPELIERES
~

~

ANTIBES

40, chemin de la colle B.P. 129 06164
06164 Juan- les- Pins Cedex

tél. 04.92.93.77.33 -fax 04.92.93.30.66
cdif antibes@dgfip.finances.gouv.fr

par le centre des impdts foncier suivant :

cadastre.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

L
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3161100
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LE CANNET
COTE D'AZUR

Le Cannet, le O4- OA. ol

Maitre Valérie CARDONA
Avocat

résidence Les Elfes Entrée C
88 boulevard Carnot

06400 CANNES

SUN® - 0), 000 S A

FL/lpf‘/CB

Affaire suivie par : Mme BAUDUIN
TEL :0492 182233

OBJET : Permis de Construire numéro PC 06 030 59 C2226

AFFAIRE : 811115 Me CARDON LJ - SAISIE IMMO

Maitre,

J'ai bien regu votre lettre citée en référence.

En réponse, j'ai I'nonneur de vous communiquer les renseignements suivants, relatifs a
I'immeuble dénommé "LES OLYMPIADES" sis 40 avenue Maurice Jeanpierre - 06110 LE
CANNET - parcelle cadastrée section AK0026 :

- Date du Permis de Construire : 29/01/1960
- Date de la Déclaration d'Achévement de Travaux : 27/11/1962, 07/03/1963
- Date du Certificat de Conformité : 04/02/1964
Ce bien n'est pas concerné par un contentieux d'urbanisme.
Je vous prie d'agréer, Maitre, I'expression de mes salutations distinguées.
POUR LE MAIRE,

Municipal Délégué.
J )

.A‘.

ue GARRIOU

HOTEL DE VILLE - 20, boulevard Sadi Carnot - B.P. 30089 - 06115 LE CANNET CEDEX - Tél. : 04 92 18 20 00 - contact@mairie-le-cannet.fr



LE CANNET
COTE D'AZUR

B.E. N°3479 Le Cannet, le 13 Décembre 2021

AP/HK
Maitre Valérie CARDONA
Résidence Les Elfes —Entrée C
88 boulevard Carnot

06400 CANNES

OBJET: Certificat NUMEROTAGE [X]
ALIGNEMENT  []
REFER: Votre lettre en date du 02/12/2021 recue le 13/12/2021
REF : 811115 Me CARDON LJ_ SAISIE IMMO

Affaire suivie par Mme. H. KARI - # 04 92 1823 92

Maitre,

En réponse a votre demande citée en référence, j’ai I’honneur de vous informer que la
propriété sise au CANNET,

Section AK n° 26
X] PORTE LE NUMERO 40, avenue Maurice J eanpierre
[] N’EST PAS NUMEROTEE
[] N’EST PAS INTERESSEE PAR UN ALIGNEMENT

Je vous prie d’agréer, Maitre, I’expression de mes salutations distinguées

Pour le Maire, .
L.’ Adjoint Délégyé,
J. NESA

Mairie du Cannet S.T.— B.E. /Cadastre -31 boulevard Sadi Carnot 06110 LE CANNET-Tél : 04.92.18.23.92- mail : hkari@mairie-le-cannet.fr



MISE A PRIX

L'adjudication du bien ci-avant désigné aura lieu a l'audience du Juge de
I'Exécution Immobilier prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sis 37 avenue Pierre
SEMARD, 06130 GRASSE, sur la mise a prix de :

80.000 € (QUATRE VINGT MILLE EUROS)
AVEC FACULTE DE BAISSE D’UN QUART
En cas d’enchéres désertes

CLAUSES PARTICULIERES
SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix d'adjudication n'est ouverte,
I'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

SUR LE PAIEMENT DU PRIX :

Conformément a l'article R 643-3 du Code de Commerce, les fonds a provenir de
l'adjudication seront versés entre les mains de Maitre Didier CARDON, Liquidateur
Judiciaire, nonobstant toute opposition, selon les termes suivants :

« Dans les 3 mois de 'adjudication, l'adjudicataire verse au compte de dépét ouvert par le
Liquidateur a la caisse des dépdts et consignations la totalité du prix de 'adjudication y
compris les intéréts au taux légal a compter du jour oi la vente est devenue définitive
Jusqu'au jour du paiement. Passé ce délai, le liquidateur Iui enjoint par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception de faire le versement sous peine de
réitération des enchéres (...} ».

Le prix d'adjudication devra donc étre réglé, sous peine de réitération des enchéres, dans
le délai de trois mois de l'adjudication et portera intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

S’agissant d'une saisie immobiliére sur Liquidation Judiciaire, les clés ne seront remises
a l'adjudicataire qu'aprés paiement intégral du prix, outre frais préalables taxés et
émoluments tarifés, afin de garantir l'actif, gage des créanciers, la présente clause
prévalant sur toute autre clause contraire.

RANCE

Il est précisé a I'adjudicataire qu'il sera tenu, sous sa responsabilité exclusive, d’assurer
Fimmeuble a compter du jour de I'adjudication, conformément au droit applicable.

U



RESERVES GENERALES :

L’'immeuble désigné est mis en vente sous les plus expresses réserves, le poursuivant
ainsi que le rédacteur des présentes, déclinant toute responsabilité et 'adjudicataire
faisant son affaire personnelle des confronts, de la contenance, d’erreurs dans la
désignation, d'inexactitudes ou d’omissions, d’existence de contentieux en cours de
quelque nature qu'il soit, de dégéts des eaux ou autres dégradations subis par le bien
ou dans le bien serait I'origine, les éléments recueillis par I'’Avocat poursuivant I'ayant
été a titre d’informations, I'existence de servitudes légales ou conventionnelles dont
I'adjudicataire jouira ou souffrira telles qu'elles résultent des réglements et lois en
vigueur, de la situation des biens, des contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur nature ou leur origine, a ses risques et périls, sans aucun recours possible
contre les parties a la procédure et leurs Avocats, ou encore de la conformité des
constructions.

L'adjudicataire futur par le seul fait de son adjudication, s'engage a soutenir tout procés
a ses risques et périls et s'interdit de rechercher, pour quelque cause que ce soit, le
poursuivant ou son Avocat ou de les mettre en cause afin de le relever et garantir de
tous dommages et intéréts ou condamnations susceptibles d’étre prononcés contre lui.
L'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'occupation éventuelle des lieux, a quelque
titre que ce soit et sans aucun recours contre le créancier poursuivant et le rédacteur des
présentes.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle du réglement des charges de copropriété a
compter de I'adjudication et de la prise en charge éventuelle, en qualité de copropriétaire et
réparti selon sa quote-part, des frais nécessaires au fonctionnement de la copropriété en ce
compris, le cas échéant, le non-paiement antérieur de charges de copropriété par le vendeur
que seraient in fine réparties entre les copropriétaires.

DISPOSITIONS FISCALE

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente est soumise aux
droits de mutation (articles 682 et suivants du CGI) ou 4 la TVA (article 257-7° du CGl) en
sus du prix d’adjudication et des frais de |a vente et fera son affaire strictement personnelle
de toute conséquence attachée.

Sauf clause particuliére, si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en
France, I'adjudicataire devra faire appel a un organisme de représentation accrédité choisi
par son Avocat afin de permettre I'enregistrement, a ses frais exclusifs en sus, déduits de la
consignation du prix et des intéréts.

NOTIFICATION AU SYNDI

Dans le cas ot I'immeuble dépend d'un ensemble en copropriété, il est précisé que
I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés jugement d'adjudication définitif, par
lettre RAR, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel
ou élu de I'acquéreur.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses avenants ou
annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de la vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de
laloidu 10 juillet 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21 juillet 1994) sera notifié au syndic
de copropriété sous la responsabilité de 1'Avocat poursuivant., dés la vente devenue
définitive.



SUR LES MODALITES DE PUBLICITE :

Les modalités de publicité de la vente ont été fixées selon Ordonnance annexée aux
présentes et susmentionnée, en date du 11.10.2021 rendue par Madame Marie-Laure
GUEMAS, Juge Commissaire.

Les termes des modalités de publicité sont ci-aprés retranscrits :

FIXONS comme ci-apres les modalités de publicité :

I- L'adjudication sera annoncée a l'initiative de l'avocat désigné, dans un délai compris
entre un et deux mois avant l'audience d'adjudication,

A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure le dép6t au Greffe du juge de I'exécution
pour qu'il soit affiché dans les locaux de cette juridiction, & un emplacement aisément
accessible au public et fait procéder a sa publication dans un des journaux d'annonces
légales diffusé dans I'arrondissement de la situation de l'immeuble saisi,

L'avis mentionne :

1. Lesnom, prénom et domicile du liquidateur judiciaire et de son Avocat ;

2. La désignation de l'immeuble saisi et une description sommaire indiquant sa
nature, son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs a sa superficie ainsi que,
le cas échéant, les dates et heures de visite ;

3. Le montant de la mise a prix ;

4. Les jour, heure et lieu de I'adjudication ;

5. L'indication que les enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au
barreau du tribunal de grande instance du lieu de la vente ;

6. Les lieux de consultation du cahier des conditions de la vente;

7. L'indication que l'immeuble est ou non achevé et le cas échéant, depuis plus de cing

ans ou depuis moins de cing ans;
8. Le montant de la consignation obligatoire ;
9. La possibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours a compter de l'adjudication ;
10. Ainsi que tout renseignement qui serait de nature a favoriser la vente et qui serait porté
a la connaissance du poursuivant, ultérieurement a la présente ordonnance.
Cet avis destiné a étre affiché au Tribunal, pourra étre rédigé en caractéres de hauteur
inférieure au corps 30, afin que le texte puisse étre inséré dans une seule page de format A3.
II-Dans le délai compris entre un et deux mois avant I'audience d'adjudication et a la
diligence de l'avocat désigné, un avis simplifié est publié dans deux éditions
périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale, au tarif des annonces ordinaires,
Cet avis simplifié mentionnera :
La mise en vente aux enchéres publiques de l'immeuble ;
La nature de l'immeuble et son adresse,
Le montant de la mise a prix ;
Les jours, heure et lieu de la vente ;
Les jours et heures des visites ;
Les coordonnées de I'Avocat postulant chez qui le cahier des conditions de vente
pourra étre consulté, ainsi que le greffe du juge de I'exécution ot il sera également
consultable.
IlI- Autorisons l'adjonction, le cas échéant, d'une photographie dans une ou
plusieurs des publications mentionnées au |,
IV-  Autorisons encore, en complément des publicités prévues, une
éventuelle publicité sur INTERNET, laquelle comprendra au maximum la
photographie du bien et les éléments de la publicité prévue au II,
V- Autorisons I'impression de 40 affiches de format A3 ou A4, dont le texte correspondra
a celui de l'avis prévu au I, aménagé comme indiqué ci-dessus, ces affiches étant
destinées a étre diffusées notamment aux amateurs qui en feront la demande et 3 ceux
présents lors de la visite des biens,

YIS D B
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CAHIER DES CONDITIONS DE VEN
CONSEIL NATIONAL DES BARREAUX

Est inséré aux présentes le cahier des conditions de vente des actifs immobiliers
dépendant d’'une Liquidation Judiciaire, tel qu'il résulte de l'extrait du réglement intérieur
national de la profession d’avocat, article 12 et Annexe n° 3 en sa version consolidée de
Mars 2019.

A CANNES, Le 07.01.2022 Valérie CARDONA
Avocat pnsruia!]g__..-- <
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Conselil

National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Reglement Intérieur National
de /a profession davocat

Article 12 et Annexe n°3

Annexe a l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — JO 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour
ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant
a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — JO 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d’intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d’'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchere au nom d’une autre personne sur cette adjudication, & défaut d’accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d’un lot en copropriété ou dépendant d’une Association Syndicale Libre, il appartient
a I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association syndicale Libre.
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VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION
JUDICIAIRE

Ordre des Avocats CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

au Banea u

Jc Gl’ﬂ‘st

CHAPITRE I® : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1R — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles
L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices
cachés

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des régles du droit des
entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

2
Conseil national des barreaux
Décision a caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de I'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.I.N.) de la profession
d’avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018
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ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'i/mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a Fimmeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre e poursuivant et l'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
a une compaghnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera remise au liquidateur a concurrence du
solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et generaiement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a l'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, representant 10% du
montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

3
Conseil national des barreaux
Décision & caractére normatif n°® 2018-002 Portant modification de Varticle 12.2 du Réglement intérieur national (R.I.N.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



| 785~

En cashge surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en l'absence de contestation de la
surenchere.

Si I'gcqgéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au liquidateur pour étre
distribuée avec le prix de lI'immeuble,

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L‘avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de Ja vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
3 la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il n’est pas poursuivant, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premigre, 'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I"article L 322-12 du code
des procédures civiles d‘exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du jour ol la vente est devenue definitive. Le taux
d'intérét sera majoré de cinq points & l'expiration d'un délai de cing mois a compter de la date de la premiere
vente définitive, conformément aux dispositions de 'articte L. 313-3 du Code monétaire et financier.

£n aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption ou des droits
assimilés conformément a la loi.
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L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition
ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquereur sera redevable d’un intérét au taux légal a compter de l'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas régié l'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois mois fixé par 'article R.
643-3 du Code de commerce, supportera le colt de linscription du privilege du liquidateur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores
de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délai de deux mois
a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera fieu. Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de |'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L"acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a 'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel,
dans les deux mois de I'arrét confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout
a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du poursuivant pourra procéder a la publication du titre de vente, te tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colit & I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surencheére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchere.

b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢ jour du terme qui suit 1a
vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1°" jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d‘occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement
de I'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent notablement celles de fautre
partie

3¢ Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour deltes non échues au jour du paiement ;

4° Tout pajement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces, effets de commerce, virements,
bordereaux de cession visés par fa foi n° 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d'affaires ».

5il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera
son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.
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L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du débiteur, et de tout

occ_:upant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere demande du liquidateur
et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire,
4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur n’en pourra exiger aucun, mais il
est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'mmeuble de toute
hypothéque et de tout privileége dans les conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, |'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
limmeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1°

du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a l'article R, 643-8 du Code de
commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la
foi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994},
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I"oppomtnon éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I‘ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de V'avocat poursuivant.

L'avocat de Facquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou I''mmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association Syndicale Libre ou de I'Association
Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément 3 'ordonnance n® 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Iopposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propri€taire, est
a signifier au domiciie de I'avocat poursuivant.

Approuvé par le Conseil de 'Ordre fe 26 juin 2020
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INSCRIPTIONS HYPOTHECAIRES

Selon état hypothécaire sur publication de 'Ordonnance rendue par Madame le Juge
Commissaire.

Créanciers inscrits :

Direction Générale des Finances Publiques- PRF de la DRESG NOISY
LE GRAND, au domicile élu du bureau du péle de recouvrement
forcé 3 NOISY LE GRAND, 10 rue du centre 93465 Noisy-le-Grand, au
titre d’'une hypothéque légale du trésor publiée e 10.12.2012 au
service de la publicité fonciére d'ANTIBES premier bureau, références
0604P05 2012V4757 avec bordereau rectificatif publié le 28.12.2012
références 0604P05 2012V 4965, pour un montant principal de 39.965
€, date extréme d’effet : 4 décembre 2022 ;

La banque LANDBANSKI LUXEMBOURG SA, au domicile élu de
Maitre ARAL Notaire a NICE, 6 rue de la Buffa, 06000 NICE, au titre
d’une hypothéque conventionnelle publiée au service de la publicité
fonciére d’ANTIBES premier bureau le 30 juillet 2007, référence 2007V
3689, pour un montant de 180 000 €, accessoires : 36 000 €, taux
d’intérét annuel 4,097 % variable, date extréme d’effet : 24 mai 2028 ;
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