439

bz amic'e Libellé des anomalies Localisation(*)
B43i Le courant assigné de 'INTERRUPTEUR assurant la coupure de I'ensemble de
e l'installation n'est pas adapté.
B.4.3 i1 Le courant assigné de 'INTERRUPTEUR différentiel placé en aval du DISJONCTEUR de
43 branchement n'est pas adapté.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

contenant une douche ou une baignoire.

N° a(:-:icle Libellé des anomalies Localisation(*)
Locaux contenant une baignoire ou une douche : il n'existe pas de LIAISON
B.5.3a EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les
MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —

Protection mécanique des conducteurs.

B jﬁ'c'e Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
B.7.3b) L'isolant d'au moins un CONDUCTEUR est dégradé.
B.7.3¢2) Au moins un CONDUCTEUR nu et/ou au moins une partie accessible est alimenté sous
o une tension > 25 V a.c. ou > 60 V d.c. ou est alimenté par une source autre que TBTS.
B.7.3d) L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue
o sous tension accessible.
B7.3e) L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie
o active nue sous tension accessible.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
y "‘:g'de Libellé des anomalies Localisation(*)
B.8.3 b) L'installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE inadapté a l'usage.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Reéférence des anomalies selon la norme NF C16-600.
(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les reégles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et

le libell¢ de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :
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N° article (1) Libellé des informations
B.11 a2) Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 4 haute
) sensibilité < 30 mA.
B.11 a3) Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11 ¢2) Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15mm.

(1) Reéférence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

HTAVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contéle n'ayant pu

N° article (1 étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C
Elément constituant la PRISE DE TERRE
B.3.3.1b) approprié.

PRISES DE TERRE multiples interconnectées
pour un méme béatiment.

Valeur de la résistance de la PRISE DE
B.3.3.1d) TERRE adaptée au(x) dispositif(s)
différentiel(s).

B.3.3.2a) Présence d'un CONDUCTEUR DE TERRE.
Qualité satisfaisante de la CONNEXION DU
CONDUCTEUR DE TERRE, de la LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, du

B.3.3.1¢)

B.3.3.3a) CONDUCTEUR PRINCIPAL DE
PROTECTION, sur la borne ou barrette de
terre principale.

B3.3.4b) Section satisfaisante du CONDUCTEUR de

LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale.

En maison individuelle, présence d'un
B.3.3.5a1) CONDUCTEUR PRINCIPAL de
PROTECTION.

Eléments constituant le CONDUCTEUR

B3.35¢) | pRINCIPAL DE PROTECTION appropriés.
Absence de CONDUCTEUR repéré par la
B.8.3¢c) double coloration vert et jaune utilisé comme

CONDUCTEUR ACTIF.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si I'installation
electrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, sic'est le cas :

® « Le tableau électrigue est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

® « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

® « L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

® « Le(s) couranl(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

* « L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation & vérifier »

® « La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

® « Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

* « Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

* « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de
fonctionnement. »

® « Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paraliéle »

» Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concerné(s).

WONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Etat de l'installation intéreure d'électricité
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H EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ;

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu &t
accessible, la totalité de la fourniture de ['alimentation électrique

Son absence, son inaccessibilite ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
{risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & 'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 4 la terre -
Ces &léments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a |a terre le courant de défaut

dangereux qui en résulte

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncleurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, 4 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies

Liaison equipotentielle dans les locawx contenant une baignoire ou une douche ;

Elle permet d'eviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

50n absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une electrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de lnstallation électrique a lintérieur de tels lacaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé cu immergé.

Le non-respect de celles-ci peut etre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils dlectriques
dénudes, bornes de connexion non placées dans une boite &quipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électrigues vétustes ou inadaptés & l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre |'acces aux parties
nues sous tension ou ne posseédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adaptés a 'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'¢lectrocution.

Appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque l'installation electrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un materie! électrique en défaut ou une parlie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'electrocution.

Piscine_privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés  la piscine ou au bassin de fontaine

permettent de limiter le risque de chocs électngues, du fait de la réduction de la résistance électrique du comps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Informations complémentaires :
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Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés {'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution,

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
L'objectif est d'éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Sacles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

n IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSTIFICATION :
N° Piéce / Emplacement Justification
. Accés impossible
49 EEmbicsiTioiiline Détuillage destructif pour accéder aux combles

-E\TE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 14/12/2021
Date de fin de validité : 13/12/2024

Etat rédigé a NICE Le 14/12/2021
Nom : BOUSCATIER Prénom : NANDA

LA PETITE ROSERAIE 7784 ELEC 17
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de |'environnement.

Référence : Date de réalisation : 16 décembre 2021 (Valable 6 mois)
Mode EDITI_ Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral
Réalisé par Nanda BOUSCATIER N° 2020-97 du 20 octobre 2020.

Pour le compte de NANDA BOUSCATIER

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

61 Chem. des Basses Moliéres
06530 Spéracédes

Parcelle(s) :

0A1528

Vendeur
LA PETITE ROSERAIE

»

¢ || Lecontourdu terrain n'est donné qu' titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise i I'obligation dInformation Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét approuvé 27/07/2006 non non p.3
|
Zonage de sismiclté : 3 - Modérée i oul - -
. -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non -
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit” Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 e{ n°2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8)

(2) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du termitoire frangais définies & 'article R 1333-29 du code de fa santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Amété interministériel du 27 Juin 2018

(3) Information cartographique consultable en maine et en ligne 4 I'adresse suivante . hitps:.//www geoportail gouv.fi/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif.
Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, l'utilisateur est dela isation et de la ination de I'exposition aux risques
L'édition et la diffusion de ce d implique I' ion des Conditi de Venie, disponi sur le site Internet Preventimmo.
Copyrighl 2007-2017 Kinaxia. Tous drois réservés. Les noms et q i i 4 leurs propriétaires r ifs

KINAXIA - SAS au capital de 165 004,56 euros - Sizge social 80 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KINcx<ia
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Réf.

Mode EDITION*** - 15 décembre 2021
61 Chem. des Basses Molieres

06530 Spéracedes

Commande LA PETITE ROSERAIE

e 2/10

Attention, les informalions contenues dans ce 1ableau de synthése sont données  tilre informalif el ne soni pas détaillées dans ce document

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canallsation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non
d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Non
Inondables
@ PAPI : Programmes
i d'actions de Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus
nondation | prevention des d'informations sur I'exposition du bien.
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,
NappRes fiabilité FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).
0 Non
Installation nucléaire
& Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
== pollués
o BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non .
sols, des eaux | de service
ou de l'air :
!CPE ; .Installatlons Non
industrielles
=
sr2
L Non
Cavités souterraines
0 Non

“** En mode EDITION, I'utilisalewr est responsahle de la localisalion ef de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édibon et la diff de ce &

implique I

KINAXIA - SAS au capilal de 165.004,56 euros - Siege social 80 Route des Lucidles - Espaces de Sophia, blimeni C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE

ion des Conditions Générales de Vente. disponibles sur le site Internet Preventimmo
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennert 4 lewrs propriétaires respectifs.
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L“ Mode EDITION*** - 15 décembre ?021
K& preventimmo e ree

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application das arlicles L.125-54a 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de lenvironnemeni et de I'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou fechnologiques
concernant immeuble, est éiabli sur la base des informations mises & disposition par amété prétectoral

n°® 2020-97 du 20/10/2020
Situation du blen immobilier (bati ou non béti) Document réalisé le : 15/12/2021

2. Adresse
Parcelle(s) : 0A1528
61 Chem. des Basses Molieres 06530 Spéracéedes

3. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit Ot non @
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non | X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn approuvé non | X |
Les risques naturels pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne fon! pas fobje! d'une procédure PPR sut o commune)

¢

feudeloret| |
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn ) non z]
ravoux prescrts por le réglemant ¢ R naturel oni &ia raalis ner

4. Situation de limmeuble av regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit i non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non \E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non [X[
Les risques miniers pris en compte sont liés & : {les rsques grisés ne fon! pas fobjet d'une procédure PPR sur ko commune]

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm non | X |

5. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé non [ X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit non [ X|
Les fisques technologiques pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne fon! pas fobje! d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement ouil non | X |
<

Limmeuble est situé en zone de prescription oul non

o

. Situation de Ilmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applicalion des orlicles R 563-4 et D 5¢3-8-1 du code de [ environnemenl modifiés par l'Aréié et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée

Ione 3 [z]

Situation de I'immevuble av regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en applicalion des articles R125-2% du code de lenvironnemen el R1333-29 du code de la sanlé pubique. modifiés par le Décrel n°2018-434 du 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Falble
sionez 3 renge 2 zone 1 E]

. Information relative aux sinistres indemnlsés par I'assurance svite @ une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de ia vente oui [ ] non [ ]

by

-]

e

Situation de I'immeuble au regard de la polivtion des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui [ ] non | X |

Aucun SIS ns concerne celle conimune A ce our

Parties concernées

Vendeur LA PETITE ROSERAIE a le
Acquéreur a le

Aﬂenlio_n ! §'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'inferdiction réglemenlaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuveni éfre signalés dans les divers documents d'information
préveniive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet éiat.

*** En mode EDITION, ['utili esl de la et de la di de |'exp. aux risques.
L'¢dition et la diffusion de ce implique I%; ion des Conditi les de Venle, di: i sur le site Internet Preventimmo. G
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés, Les noms et marques commerciaux appartiennent & leurs propriélaires respectifs.

KINAXIA - SAS au capilal de 165 004,56 euros - Siége social B0 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KINaxia
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. gg p reve ntl-i m m O 61 Chem. des Basses Moli.éres

Comi
Réf. 4 - Page 5/10

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 27/07/2006 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone 4 risques

La carte ci-dessus est un extrait'de fa carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du ferrain n'est donné qu's titre indicatif

N7 GRS T vl e

*** En mode EDITION, I'util esl dela isation et de la d ination de I'

aux risques.
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61 Chem. des Basses Moliéres

Co

Déclaration de sinistres indemnisés

06530 Spéracédes

Page 6/10

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrét¢ de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseltement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue
Giissement de terrain

Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le d

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs ; www.prim.net

Prefecture : Nice - Alpes-Maritimes
Commune : Spéracédes

Début

23/11/2019
04/11/2011
01/07/2007
08/09/2005
23/11/2002
23/10/1999
11/01/1996
26/06/1994
26/06/1994
10/10/1993
06/10/1993
28/09/1991
06/11/1982

Fin

24/112018
06/11/12011
30/08/2007
09/09/2005
24/11/2002
24/10/1999
12/01/199%
2710611994
27/06/1994
10/10/1993
10/10/1993
30/09/1991
10/11/1982

dinf

Jo

22/12/2020
19/11/2011
27/06/2008
14/10/2005
18/04/2003
19/03/2000
14/02/1996
30/06/1994
20/11/1984
21/01/1984
21/01/1994
15/10/1992
22/12/1982

Adresse de I'immeuble :
61 Chem. des Basses Moliéres
Parcelle(s) : 0A1528

06530 Spéracédes
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

LA PETITE ROSERAIE
“** En mode EDITION, I'utili est dela isation et de la del' ition aux risques
L'édition et la diffusion de ce d implique I' ion des Conditi Générales de Vente, disponibles sur le site Inlernet Preventimmo.
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et q i pp: nt & leurs propri r ifs
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L’Etat des Risques délivré par NANDA BOUSCATIER en date du 15/12/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait 'objet d'un amété préfectoral n°2020-97 en date du 20/10/2020 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concemé par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Fort)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2020-97 du 20 octobre 2020

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 27/07/2006
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces pieces sont jointes au présent rapport

*** En mode EDITION, I'utili estr de la localisation et de la d ination de I' ition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce di implique I' plation des Conditi de Vente, di 1 sur le site Inlernet Preventimmo.
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms el marques commerciaux appartiennent 4 leurs propriétaires respectifs.
KINAXIA - SAS au capital de 165 004,56 euros - Sidge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE k< IMCICT
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pdle Risques Naturels et Technologiques
Liberté

Egalit

Fratermité

AP n° 2020 - 97 Nice, le2 0 OCT. 2020

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises 2 I‘obligation d‘information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis  des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales :

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L. 125-7 R, 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 3 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 4 la prevention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements :

Vu l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais en application de Iarticle L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par I'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 - art 38 i

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif 3 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers soumis 3 des risques naturels et technologiques
majeurs dans le département des Alpes-Maritimes et ses précédentes modifications

Considérant qu'afin de prendre en compte les différents arrétés sus-visés ainsi que les
arrétés préfectoraux relatifs i la prescription des plans de prévention des risques
naturels et technologiques, il apparait nécessaire de mettre a jour la liste des
communes du département des Alpes-Maritimes concernées par l'obligation
d'information prévue aux | et Il de I'article L. 125-5 du Code de I'Environnement ;



~4§f2

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article Ter : L'arrété préfectoral du 3 février 2006 dressant la liste des communes dans
lesquelles s’applique I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au 1 et Il de Farticle L. 125-5 du code de
I'environnement s‘applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un ou plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété l'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone a potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d'information sur les sols.

Article 3: Les documents relatifs aux dispositions de I'article 2 du présent arrété et
cités a larticle R. 125-24 du code de l'environnement relatif 3 I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de |a mer), sous-préfecture,
mairies concernées et également sur les sites suivant :

* DttpJiwww.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-
risques-naturels-et-technologi iques/Les-risques-naturels-et-technologigues

. httg:[[www.georiggggs.gouv.fr

*  https:/lcatastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes

Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes
concernées par le présent arrété et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété et la liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
et publiés au recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes
accessible sur le site Internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes (www.alpes-
maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes administratifs-RAA »



AS3

Article 5: Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours contentieux avpres du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de |‘exécution de
I'ensemble des formalités prévues i larticle 3, Ia date 3 prendre en compte pour
Iaffichage étant celle du premier jour ob il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
¢lectronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur Fadresse suivante :

https://www.telerecours.fr/.

Article 6: Les maires du département des Alpes-Maritimes, le secrétaire général de la
préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et de la
mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

des Alpes-Maritimes

rd GONZALEZ
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Diagnosfics
Immobiliers

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° LA PETITE ROSERAIE 7784

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé & un acte authentique
INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Maison individuelle
Adresse : 61 chemin des Basses Moliéres Réf. Cadastrale : A - 1528

06530 SPERACED
Propriétaire : S

CONSTAT AMIANTE
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite.

MESURAGE

Total Surface : 416,040 m?

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

_Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
{en énergie primarre) pour le chaufage. la production d'eau chaude sanitaire et le pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
refroidissement, déduction faite de la production d'électricité 4 demeure JISR)
Consommation conventionnelle : 292 kWheg/m?2.an Estimation des émissions : 9 kgeqco2/m2.an

peu d'émissions de CO2

consommation 9 kgCO2/m?/an
(encrgpe pnmanre)  dmission

292 | 9*

kWhimlan | kgCO2/mPian

A ii

[ Y
Energiticue |
|

I

0 prusy émissions de CO2
trés importantes

LA PETITE ROSERAIE 7784 1/2

Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél : 06.51.98.10.61
contact@conseils-diag.com | Compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE n° 181.245.406

Note de Synthése
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DIAGNOSTIC GAZ

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les
meilleurs délais
L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées
ultérieurement

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou

lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque ! Bien | Travaux |
I eu domforel | Non concerné | non
PPRn Feu de forét, approuvé le 27/07/2006 '
e e ———t
pelmicite ' Concerné ' non

| Zonage sismique : Modérée
|

LA PETITE ROSERAIE 7784

Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél:06.51.98.10.61
contact@conseils-diag.com | Compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE n°® 181.245.406

2/2

Note de Synthése
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RIGI EP

Ledit bien appartient 4 :

Dont le siége social est sis 61 chemin des Basses Moliéres,
06530 SPERACEDES,

Pour I'aveir acquis :

Dela S!lors inscrite au RCS de GRASSE sous le n° 482 202 900, selon acte regu par
Maitre ARAL, Notaire a NICE, en date du 21.08.2007 publié au service de la publicité fonciére de
GRASSE 2¢me bureau le 13.09.2007, références 2007P n°3579, pour un prix de 618.500 €;

ORIGINE DE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La yant elle-méme acquis ses droits sur ce bien, selon Jugement d’adjudication
rendu par le Tribunal de Grande [nstance de GRASSE, le 13.10.2005 publié au 2:me bureau des
hypothéques de GRASSE, le 30.03.2006 volume 2006P1403, sur saisie  'encontre de 1a [l

B <5 folle enchéres.

SERVITUDES

Les servitudes éventuelles auxquelles sont soumis les biens cédés sont mentionnées au
titre de propriété et sur I'état hypothécaire, annexés aux présentes, sans qu'il soit
besoin de les détailler davantage, I'adjudicataire en faisant son affaire strictement
personnelle.



CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a 'adjudication se renseigner auprés
de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens mis en vente en ce qui
concerne les dispositions d’'urbanisme et les servitudes administratives.

Toutefois, Maitre Valérie CARDONA a obtenu de la Mairie de SPERACEDES :

» certificat d’'urbanisme d’information, en date du 07.12.2021 n° CU 00613721 E0022
dont copie est annexée aux présentes,

Le tout a titre purement informatif et se dégage de toute responsabilité sur les servitudes
d'urbanisme qui ne seraient pas révélées par lesdits documents ;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre Didier CARDON
es qualités de Liquidateur Judiciaire, ni a I'encontre de son Avocat Postulant, Maitre
Valérie CARDONA,

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il ressort des renseignements d’'urbanisme obtenus de la Mairie de SPERACEDES
le 07.12.2021, que le bien mis en vente se situe dans une zone :

» Soumise au Droit de Préemption Urbain simple

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

Du certificat de numérotage établi par la Mairie de SPERACEDES le 02.12.2021 il résulte
que I'immeuble objet des présentes porte le numéro d'ordre suivant :

» 61 chemin des basses moliéres 06530 SPERACEDES

AJ9



DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

Sur interrogation du rédacteur des présentes la Mairie de SPERACEDES a répondu par
courrier du 27.05.2021 étre en possession des documents suivants :

» un permis de construire accordé le 23.12.1980 ;

» une déclaration d’achévement des travaux en date du 21.10.1985

» Un procés-verbal d'infraction pour défaut de permis de construire en date du
31.01.2002.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle.
Ces informations ne sont données qu'a titre purement indicatif et ne sauraient
engager la responsabilité du poursuivant en cas d'inexactitude, I'adjudicataire

devant vérifier toutes les informations a ce sujet ;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maftre Didier CARDON és
qualités, ni a 'encontre de son Avocat postulant Maitre Valérie CARDONA.



Yy

Maitre Valérie CARDONA
Avocat au Barreau de Grasse
Résidence Les Elfes, Entrée C
88 Boulevard Carnot

06400 CANNES

Département des Alpes-Maritimes

Tél. 1 0493605873
Mail : rcandillon@speracedes.fr

N/Réf. : IMM/RC — 13-2021

V/Réf : 811115 Me CARDON LJ LA_AISIE IMMO

Objet : Demande d’arrété de permis de construire, de déclaration d’achévement de
Travaux et de certificat de conformité

Spéracedes,
Le 27 mai 2021

Maitre,

Pour faire suite a votre courrier en date du 29 avril 2021 concernant la propriété située 61 Chemin
des Basses Moliéres a Spéracédes (Source des données fonciéres et fiscales du centre des impdts de
Grasse) et cadastrée A 1528, vous trouverez ci-joint les documents relatifs aux autorisations d’urbanisme

délivrées.

Je vous prie d’agréer, Maitre, I'expression de mes sinceres salutations.

Le Maire,

Mairie de Spéracédes — 11 Boulevard du Dr Sauvy -06530
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DEPARTEMENT ALPES MARITIMES
COMMUNE DE SPERACEDES 06530

PROCES - VERBAL

A Monsieur le Procureur de la République
sous couvert de la voie hiérarchique.

Pour infractions aux dispositions des A rticles
L.421-1 du Code de I'Urbanisme — Défaut de Permis de Construire
Réprimées par les articles L.160-1 et L.480-4 du Code de I'Urbanisme

Identité des contrevenants :

Demeurant 61 Chemin des Basses Moliér'es
06530 SPERACEDES

Nombre de pages : 3
Planches photographiques : 3

L'an deux mil deux, le mardi,

Vingt neuvieme jour du mois de janvier, a quinze heures (heures Iégales),
Nous soussignés, CHALUMEAU Denis,

Garde-champétre de la Commune de SPERACEDES,

diment assermenté, y demeurant a la Mairie, boulevard du Docteur Sauvy,
revétu des insignes de nos fonctions,

Certifions nous étre rendus ce jour, a la requéte de Monsieur le Maire de SPERACEDES,

Chez S

SPERACEDES, reprééentée par Madame H
Nba du P.O.S de la Commune de SPERAC

in des Basses Moliéres 06530
arcelle cadastrée A1528, zone




| ]

- 463

Sl

Et avons procédé aux constatations sujvantes -

Nous avons constaté la construction en cours d’un local & usage d’habitation sous Iaire de
stationnement a |'entrée de sa propriété.

a procéde a la fermeture de deux murs en arcade servant de soutien a un

parking. Cette piéce mesure 4,74 m X 5,55 m, soit une superficie de 26,30 m2 SHON
hauteur de 3,00 m.

La facade latérale possede une ouverture de 1,20 m X 1,30 m, abritant une fenétre.

La fagade principale posséde une ouverture de 2,10 m X 1,40 m abritant une porte-fenétre.

Par Iouverture de la fenétre, nous avons constaté la présence d’une piéce unique sans
cloisonnement, avec des installations d’eau, des gaines electriques, des prises électriques, de
nombreux sacs de platre et isolée par du polystyréne
A I’extérieur, nous avons constaté la présence d’une allée dallée, un stock de carrelage terre cuite
prét a étre posé.

La toiture de cette piéce, abritant normalement un
servant d’étanchéité.

Sur les lieux, aucun ouvrier n’était présent sur le chantier,

Nous joignons au présent procés verbal les photographies des licux

et une

parking, est recouverte par une structure

De quoi, nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos les jours, mois et an susdits a
onze heures et avons signé,

AFFIRMATION

L'an deux mil deux, le jeudi trente un janvier a dix huit heures,

Par devant nous, Maire de la Commune de SPERACEDES,

a comparu le sieur Denis CHALUMEAU, garde-champétre de cette Commune, lequel
nous a presenté le procés-verbal ci-dessus qu'il a affirmé sincére et véritable apres
lecture que nous lui en avons faite.

Etavons, ainsi que le garde-champétre, signé la présente mention apres lecture.

Le Maire
Joél PASQUELIN




DEPARTEMENT = REPUBLIQUE FRANCAISE e Numéro # ,—a_;_-pgié‘L

b OMMUNE 137 30,2054 2,.2C
g s - PERMIS DE CONSTRUIRE
wEERACEDES £
Demande de permis de construire formulée le :
Par M. : Js @t Hme 1
Demeurant & : lLeg Olympiades - iment A1 - Avemue !, Jeanpierre - 06110 -« L2 CANNET
Agissant en qualité de (1) de la Sté (1)
Pour édifier : batiment(s) a usage de : Commune
Construction d'une wvilla (s aiis
Sur un terrain sis a ;. ‘<uartier la Ravanelle logements
SPERACEDRS

LE HATIRE de SPERACEDES,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles

Vu la demande de permis de construire sus-visée

ARRETE

Art. 1 - Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande sus-visée.

- L'ipstallation et le fonctiomnement du systdwme d'assainissement devront receveir 1l'accord
de M, le Directeur Départemental de 1'Action Sanitaire et Soclale., La délivrance du certi-
ficat de conformité sera notamesnt subsrdommée & la justification de cet accord.

Le
Sigpature
s g
(1) S'il s’agit d’une personne morale ,,—"/
/’
|

~ Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations coftractuelles, servitudes de droit prive,
etc) ; il est périme si les constructions ne sont pas entreprises dans le délai d’'un an a ¢ mpter de sa délivrance ou si les travaux

sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.
— Copie du présent arrété sera notifiée :

1° - par lettre recommandée avec demande d'avis de réception postal, au pétitionnaire qui en fera mention par affi-

chage sur le terrain dés sa délivrance et pendant toute la durée du chantier ; toutefois le permis de construire peut

étre notifie par pli non recommandé lorsqu’il ne comporte ni réserves ni prescriptions spéciales ;
2° - au Directeur départemental de I'Equipement.

“trait du permis de construire est en outre publié dans les huit jours de ta notification, par voie d’affichage a la mairie pendant

4



DECLARAT'ON e Numéro a rappe!eé;-—
DIRECTION DEPARTEMENTALE a
DE, L'EQUIPEMENT D'ACHEVEMENT DE TRAVAUX

DANS UN DELAI DE 30 JOURS & dater de I'achévement des travaux, la présente déclaration établie en deux exemplaires, doit &tre
adressée par le constructeur simultanément au Maire de la commune ou la construction a été réalisée et, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception postal, au Directeur départemental de I'EquipeInent. L'envoi par lettre recommandée peut toutefois étre
remplacé par un dépdt contre décharge dans les bureaux du Directeur départemental de I'Equipement.

Je soussigné :

S0 e L

Demeurant a : : : v
agissant en qualité de (1) de la Ste (1) déclare entierement acheves les travaux

concernant I'édification de : batiment(s) a usage de : Commune s s bl
SR EPEsTion d%hane wills
e a2 R ——— Nombre de
Sur un terrain sis & : .mﬂ‘ua% i aEelile logements

L T
=T Wt T

Qui ont fait I'objet du permis de construire dont le numéro est rappelé ci-dessus.
it blae 94 Dbl 1855
PR : . / o Al 6
B J‘l'\ﬂ/‘- LR e Le

Signature du constructeur

(titulaire du permis de construire)

Dans le cas ol les travaux ont été dirigés par un architecte, par un service public administratif habilité ou par une personne
physique ou morale reconnue compétente dans les conditions définies par le décret 69-451 du 19 mai 1969, I'attestation de
conformité ci-dessous devra étre complétée, datée et signée.

(1) S'il s’agit d’une personne morsle.

ATTESTATION DE CONFORMITE

Je soussigneé :
demeurant 3 :
agissant en qualité de :

[ 1 architecte
] responsable d'un service public habilité

dans les conditions définies par le décret 69-451 du 19 maj 1969
D personne physique ou morale reconnue compétente :

atteste qu’en ce qui concerne l‘implantation des constructions, leur destination, leur nature, leur aspect extérieur, leurs dimensions et I'aménagement
de leurs abords, les travaux exécutés ont été réalisés conformément au permis de construire et aux plans et documents annexés a ce permis.

Le

{signature)

P.C.182-4 (1976) 9 231160 7 CERFA 46.0276 10
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Maitre Valérie CARDONA
Avocat au Barreau de Grasse
Résidence Les Eifes, Entrée C
88 Boulevard Carnot

06400 CANNES

Département des Alpes-Maritimes

Tél.: 0493605873
Mail : rcandillon@speracedes.fr

N/Réf. : IMM/RC — 05-2021
Objet : Attestation de numérotation

Spéracedes,
Le 2 décembre 2021

Maitre,

Suite a votre demande concernant le numéro de voirie pour la propriété batie cadastrée
section A numéro 1528, je vous informe que cette habitation est située au 61 Chemin des Basses
Moliéres a Spéracédes (06530).

Vous en souhaitant bonne réception, veuillez agréer, Maitre, I'expression de mes sentiments
les plus distingués.

Le Maire,

Mairie de Spéracédes - | | Boulevard du Dr Sauvy -06530





